En dicha sesidn se adoptaron los siguientes acuerdos:

1) EXPEDIENTES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

A) APROBACIONES DEFINITIVAS:

1) LASCUARRE. Modificacion n°2 de la Delimitacion de Suelo Urbano.
Nueva documentacion. Expte. 2022/166.

Vista la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacién
n°2 de la Delimitacion de Suelo Urbano (DSU) de Lascuarre, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Cabe recordar que la modificacién n°2 de la DSU tiene por objeto el cambio
de clasificacion de una superficie de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano con el fin de
ordenar el entorno del Convento de la Piedad y permitir la construccion de 5 viviendas
unifamiliares.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) en sesion
celebrada el 16 de noviembre de 2022, adoptd el siguiente acuerdo en relacion a la
modificacion n°2 de la DSU de Lascuarre:

“Suspender la aprobacién definitiva de la modificacion aislada n°2 de la DSU de Lascuarre, en
tanto no se subsanen las siguientes cuestiones:

- Se debe justificar que el ambito objeto del cambio de clase de suelo cumple con lo dispuesto
en el articulo 12 del TRLUA, por lo que debe contar con acceso a través del Suelo Urbano.

- En cuanto a los viarios grafiados en el Suelo Urbano, se debe justificar la propuesta en
funcion de lo expuesto en el apartado b) del Fundamento de Derecho IV del presente
acuerdo.

- Se deben aportar los planos de estado actual y modificado del perimetro del Suelo Urbano

(plano n° 1) y atender al acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo respecto a la
modificacion n°1 de la DSU actualmente en trdmite”.

TERCERO.- Con fechas 21 de julio y 5y 6 de agosto de 2026, tienen entrada sendos
escritos del Ayuntamiento de Lascuarre solicitando la aprobaciéon definitiva de la modificacion

n°2 de la DSU, acompafiados de documentacién complementaria.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO



I.- La tramitacion de las modificaciones de Delimitaciones de Suelo Urbano ha de
atender a lo establecido en los articulos 74 y 76 del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del
Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon (TRLUA). La aprobacion definitiva de la modificacion corresponde al Consejo Provincial
de Urbanismo de Huesca.

Il.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la hueva documentacion presentada se formulan las
siguientes observaciones respecto a las cuestiones indicadas en el acuerdo del CPUH de 16
de noviembre de 2022.

a) Justificacién del cumplimiento del articulo 12 d el TRLUA

La nueva memoria aportada indica que: “la via publica que conecta todo el ambito
objeto del cambio de clase, denominada calle Convento, quedara clasificada como Suelo
Urbano, Sistema Viario, con el fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 12 de la TRLUA, y
por la misma discurrirdn las instalaciones necesarias para conectar con los servicios
urbanisticos existentes al inicio de la via”.

La nueva documentacion gréfica incluye en suelo urbano la totalidad del vial existente
que estructura el ambito. La propuesta supone aumentar la superficie de Sistema Viario
prevista en el documento inicial, de 980 m2 a 1.484 m2.

En funcién de lo expuesto, cabe considerar subsanada la cuestion indicada.

b) Ordenacién del sistema viario

En el apartado b) del fundamento de derecho IV del acuerdo se indicaba lo siguiente:

“-En cuanto a los viarios, se debe revisar la ordenaciéon propuesta desde el punto de vista de: la
necesidad de que el viario de acceso al Convento se bifurque en dos, ya que pudiera ser
innecesario; la necesidad de contar con plazas de aparcamiento en superficie para satisfacer las
nuevas demandas que produzca la rehabilitacion del Convento (la seccion de los viarios
grafiados permite disponer de carriles de doble sentido de circulacion, pero no de plazas de
aparcamiento); la necesidad de poder cambiar de sentido de circulacion”.

La nueva memoria aportada indica que: “en la presente propuesta de modificacion n°2,
el Ayuntamiento de Lascuarre pretende generar, en el perimetro del Convento de la Piedad, el
viario que permita ordenar el acceso al mismo, pudiendo cambiar de sentido de circulacion, asi
como plazas de aparcamiento para satisfacer las nuevas demandas que produzca la
rehabilitacion del Convento”.

La nueva propuesta establece una nueva ordenacion pormenorizada en el entorno del
Convento. Se elimina la bifurcacion del vial al sur del edificio y se sustituye por zona verde. En
el extremo norte del vial, al oeste del edificio, se plantea una superficie destinada a
aparcamiento con dimensioén suficiente para permitir el cambio de sentido de circulacion.

La nueva ordenacidn mantiene la configuracion y superficie de las parcelas
residenciales propuestas en el documento inicial y presenta variaciones en las



correspondientes al sistema viario, zonas verdes y equipamiento. En el siguiente cuadro se
reflejan las superficies propuestas en la ordenacién inicial y en la nueva propuesta:

DOCUMENTACION NUEVA
INICIAL DOCUMENTACION

(m2) (m2)

VIAL 980 1.484
VIVIENDA UNIFAMILIAR DE ORDENACION LIBRE. R3 1.655 1.655
ZONA VERDE 562 213
EQUIPAMIENTO 272 360
TOTAL 3.469 3.712

En funcion de lo expuesto, se consideran atendidas las cuestiones indicadas respecto al
viario.

En todo caso, respecto la superficie destinada al estacionamiento y giro de vehiculos
cabe recordar que deberan tenerse en cuenta las medidas recogidas en el informe del INAGA
de fecha 5 de julio de 2022 obrante en el expediente, relacionadas con el arbolado y el
tratamiento superficial.

¢) Documentacién gréfica

La nueva documentacién adjunta los planos de estado actual y modificado del perimetro
del suelo urbano. Respecto a la modificacion n°1 de la DSU, que fue aprobada definitivamente
con fecha 18 de diciembre de 2023, sus determinaciones han sido trasladadas correctamente
en los planos de la nueva documentacion presentada.

Por todo ello, se consideran atendidas las cuestiones indicadas respecto a la
documentacion grafica.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacién n°2 de la DSU de Lascuarre, recordando que
deberan tenerse en cuenta las medidas ambientales recogidas en el informe del INAGA
obrante en el expediente, relacionadas con el arbolado y el tratamiento superficial.

2) SALLENT DE GALLEGO. Modificacion aislada n°22 del Plan General
de Ordenacién Urbana. Nueva documentacion. Expte. 2023/245.



Vista la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacién
aislada n°22 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Sallent de Gallego, se han
apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Cabe recordar que la modificacion aislada n°22 del PGOU tiene un triple
objeto:

1) Cambio de calificacion de dos parcelas en suelo urbano consolidado, pasando de
equipamiento a uso residencial unifamiliar agrupada.

2) Modificacion de los articulos 90.3 y 116.4 del PGOU relativos a condiciones de
volumen y forma de los elementos sobre cubierta.

3) Aclaracién de los articulos 257.4 y 257.5 del PGOU relativos al célculo de la
edificabilidad en la Zona Residencial del nacleo de Formigal.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) en sesion
celebrada el 28 de mayo de 2025, adoptd el siguiente acuerdo respecto a la modificacion
aislada n°22 del PGOU de Sallent de Gallego:

“Suspender la aprobacién definitiva de la modificacion aislada n°22 del PGOU de Sallent de
Gallego, en tanto no se subsanen las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho IV) de
la presente propuesta”.

TERCERO.- Con fechas 17 y 28 de agosto de 2026 tienen entrada sendos escritos del
Ayuntamiento de Sallent de Gallego acompafiados de nueva documentacion técnica elaborada
para la subsanacion de las cuestiones indicadas en el acuerdo antes citado.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme al Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) habiéndose
producido la aprobacion inicial de la modificacion el 28 de septiembre de 2023, su tramitacion
ha de atender a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA. La aprobacion
definitiva de la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la nueva documentacion presentada cabe hacer las
siguientes observaciones en relacion con las cuestiones indicadas en el acuerdo adoptado por
el CPUH con fecha 28 de mayo de 2025:



a) Cambio de calificacion de las parcelas R-lay R-  1b del Sector U1/A

Fundamento de derecho IV del acuerdo del CPUH

“a) Cambio de calificacion de las parcelas R-lay R -1b del Sector U1/A:

(.)

a.2) Contenido de la modificacion:

El PGOU vigente califica las parcelas R-1a y R-1b como equipamiento. La modificacion propone
cambiar su uso a unifamiliar agrupada al igual que el resto de las parcelas privadas de la zona,
como recogia el texto refundido del Plan Parcial del Sector U1/A”. A este respecto, la
documentacion grafica de la modificacion deberia incluir con claridad los limites de las Areas de
Planeamiento Incorporado v reflejar su grafismo en la leyenda.

Segun lo establecido en los arts. 85 y 86 del TRLUA, la_memoria aportada ha de incluir un
estudio de los efectos de la modificacién sobre el territorio, asi como la identidad de los titulares
catastrales actuales de las parcelas afectadas por la modificacién.

Por otra parte, interesa hacer especial referencia al contenido del informe de la Confederacién
Hidrografica del Ebro obrante en el expediente. Segun este informe, el Sector U1/A se localiza
parcialmente dentro de la zona de flujo preferente y de la zona inundable del rio Aguas Limpias.
En el caso de las parcelas R-1a y R-1b, dentro de las mismas se alcanzan calados superiores a
un metro.

Dadas las condiciones de inundabilidad de las parcelas afectadas por el cambio de uso
propuesto, cualquier actuacién sobre las mismas debera atender a las limitaciones establecidas
en los articulos 9ter y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) segun
corresponda. Por tanto, en estos suelos se podran realizar nuevas edificaciones de uso
residencial, asi como garajes subterraneos, siempre y cuando los mismos no supongan un
aumento de la vulnerabilidad de las personas y los bienes frente a las avenidas, debiéndose
disefiar de forma que tengan en cuenta el riesgo de inundacién, y no supongan un incremento
significativo de la inundabilidad del entorno.

Asimismo, los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota superior a la alcanzada por la
avenida de periodo de retorno de 500 afios. Se podra disponer de garajes subterraneos y
sétanos, siempre y cuando se garantice la estanqueidad para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno, y se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello
teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que ademas se disponga de respiraderos y de
vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.

En las zonas afectadas por inundabilidad y fuera de la zona de flujo preferente, dada la condicién
de suelo urbanizado de estos terrenos a fecha de 30 de diciembre de 2016 esta, limitacion se
habréa de aplicar en la medida de lo posible de acuerdo con lo previsto en el RDPH.

A la vista de los antecedentes urbanisticos y judiciales relativos a la viabilidad de la construccion
de viviendas en dicho ambito, el Ayuntamiento debera clarificar si es de aplicacion la normativa
urbanistica que posibilita la construccién de viviendas, anterior a la aprobacién de la modificacion
del RDPH que entro en vigor el 30 de diciembre de 2016, y en su caso si la ubicacién de los
nuevos usos residenciales a una cota superior a la alcanzada por la avenida de periodo de
retorno de 500 afios resulta compatible con la misma.

En el caso de la zona de flujo preferente se debera estar a esta limitacion, por lo que la viabilidad
de los usos residenciales propuestos, especialmente en el caso de la parcela R-1a, es dudosa a
menos que se implementen sistemas tales como la construccion en palafito o que se destine la
planta baja a garaje.

Asi mismo, dada la situacién de los terrenos objeto dentro de la zona inundable, y atendiendo a
lo dispuesto por el articulo 14bis del RDPH, el promotor del desarrollo de actuaciones dentro de
la zona inundable deberd suscribir una declaracion responsable expresando que conoce y
asume el riesgo existente asi como las medidas de proteccién civil aplicables al caso,



comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con independencia de
las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.

Igualmente, de acuerdo con el punto 4 del citado art. 14bis, con caracter previo al inicio de las
obras, el promotor debera disponer de certificado del Registro de la Propiedad que acredite que
existe anotacion registral indicando que la construccion o construcciones a ejecutar se
encuentran dentro de la zona inundable.

Todas las limitaciones y condicionantes expuestos, que derivan de la normativa basica estatal en
materia de aguas, pueden afectar al aprovechamiento de uso residencial materializable en las
parcelas, por lo que en aras de la seguridad juridica se _considera necesario incluirlas en el
documento urbanistico de la modificacién, como condiciones especificas a tener en cuenta para
el desarrollo urbanistico del &mbito.

En cualquier caso, ha de tenerse en cuenta que el uso dotacional actualmente asignado por el
planeamiento a dichas parcelas también queda afectado por limitaciones derivadas del RDPH,
incluso mas restrictivas que las del uso residencial. A modo de ejemplo, en la parte de las
parcelas incluida en zona de flujo preferente no se podrian instalar equipamientos como centros
escolares o sanitarios, residencia de personas mayores o de personas con discapacidad, centros
deportivos, nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de servicios de
Proteccion Civil.

Por otra parte, en lo que respecta al cumplimiento estricto de la sentencia que motiva la
modificacion propuesta, procede sefalar que el proyecto para el que se denegd la licencia en
2007 probablemente resulte incompatible con los condicionantes expuestos en el informe de la
CHE antes citado”.

Nueva documentacién aportada

En el apartado correspondiente al cambio de calificacion de las parcelas R-1a y R-1b

del Sector U1/A, la nueva memoria aportada incluye las siguientes aclaraciones a las
cuestiones planteadas por el Consejo:

Respecto a la documentacién grafica, se adjuntan los planos 5.0M y 5.3M con
representacion de los limites de las Areas de Planeamiento Incorporado.

Respecto a los efectos de la modificacién sobre el territorio, la memoria indica, entre
otros asuntos, que: “la modificacibn no comporta incremento real de edificabilidad,
densidad residencial ni intensidad de uso respecto de la situacién urbanistica que debe
ser restituida. Al contrario, la actuacién se limita a reponer la calificacién y condiciones
urbanisticas anteriores, en cumplimiento del fallo judicial, devolviendo las parcelas
afectadas al régimen que les correspondia cuando se formulé la solicitud de licencia”.

En relacidon con la identidad de los titulares catastrales de las parcelas afectadas por la
modificacion, se adjuntan los datos de la propiedad actual.

Respecto a la situacion de las parcelas objeto de la modificacidon en zona inundable:

* Se incluye una ordenacion pormenorizada que compatibiliza los usos previstos con
las afecciones por la zona de flujo preferente y la avenida de retorno de 500 afios.
La configuracion de las parcelas, limitrofes con un vial ubicado en la zona de mayor
cota y pendiente transversal descendente hacia el rio, permite reubicar la edificacion
y situar los usos residenciales a una cota superior a la alcanzada por la avenida de
periodo de retorno de 500 afios. Como medida complementaria para evitar riesgos
derivados del desarrollo de las parcelas sobre edificios o zonas colindantes, se



establecen condiciones para los cerramientos de los espacios libres y las
edificaciones auxiliares. Se adjunta un nuevo plano 5.3.1 “Ordenacién
pormenorizada de las parcelas R-1a y R-1b del Area de Detalle M2 del APAI 5 cuya
caratula indica que “Sustituye a plano E.D.3 del APAI 5 en lo que se refiere a las
parcelas R-1a y R-1b del Area de Detalle M2”.

» La ordenacion propuesta se acompafia de un estudio de inundabilidad especifico
elaborado en febrero de 2026, respecto al cual la CHE ha emitido informe favorable
condicionado con fecha 27 de abril de 2026. Este informe indica que el estudio de
inundabilidad aportado se considera valido y permite descartar afecciones a terceros
o el régimen de las corrientes fruto de la actuacién planteada. A su vez, se
considera que la ordenacion planteada en el documento da cumplimiento a las
condiciones especificas planteadas en el informe anterior del organismo de cuenca.
En consecuencia, las obras y construcciones que vayan a realizarse como
consecuencia de este planeamiento en el area M2 del Sector U1/A (parcelas R-1lay
R-1b) que se ubiquen en la zona de policia y se condicionen a las actuaciones
reflejadas en el estudio de inundabilidad aportado y al resto de condiciones del
informe de la CHE no requeriran autorizacion del organismo de cuenca.

» Asi mismo, en relacion con la necesidad de incorporar en la modificacion las
limitaciones y condicionantes derivados de la inundabilidad de las parcelas, la nueva
documentacién aportada propone afiadir en el articulo 25 “Condiciones de solar” del
PGOU de Sallent de Gallego el siguiente apartado:

“Articulo 25 Condiciones de solar.

(..)

Parcelas edificables afectadas por el riesgo de inundacién

Los proyectos de actuaciones para edificar en aquellas parcelas situadas en zonas
inundables, consecuentemente afectadas por riesgo de inundacion, deberan justificar que
cumplen con el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RD 665/2023), o norma que lo
sustituya, con el fin de que el organismo competente — la Confederacion Hidrografica del
Ebro (C.H.E) — pueda otorgar la preceptiva autorizacion correspondiente.

Ademas, el promotor del desarrollo de actuaciones dentro de la zona inundable debera
suscribir una declaracion responsable expresando que conoce y asume el riesgo existente,
asi como las medidas de proteccién civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar
esa informacidn a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccidon. Esta declaracion
responsable debera estar integrada en la documentacion del expediente de autorizacion.
Asimismo, el promotor de las mismas debera disponer del certificado del Registro de la
Propiedad en la que acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion o
construcciones a ejecutar se encuentran dentro de la zona inundable.

Las ordenaciones previstas por el PGOU para parcelas incluidas en zonas inundables,
podran ser modificadas mediante estudios de detalle, si ello facilita el cumplimiento del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico”.

En funcion de todo lo expuesto, cabria considerar subsanadas las cuestiones indicadas,
debiendo atender en todo caso los futuros desarrollos edificatorios en las parcelas afectadas
por la maodificacion a los condicionantes establecidos en el informe de la CHE.

En cuanto al art. 25 del PGOU, si bien la memoria no incluye la nueva redaccion
completa propuesta para este articulo, cabe entender que el nuevo apartado que se pretende



incluir encajaria al final de la redaccion actualmente vigente, y asi se reflejara en el texto objeto
de publicacion.

b) Requlaciéon de las condiciones de volumen y forma de los elementos sobre
cubierta (huecos, buhardas o lucanas y porteras)

Fundamento de derecho IV del acuerdo del CPUH

“b) Regulacion de las condiciones de volumen y forma de los elementos sobre cubierta
(huecos, buhardas o lucanas y porteras):

La modificacion planteada afecta al Libro Il de las normas del PGOU que regula el nucleo de
Sallent de Gallego, si bien esa regulacion resulta extensiva a otros nudcleos del municipio
conforme a lo establecido, en su caso, en las condiciones particulares de cada uno de ellos.

Por ello, debe clarificarse el &mbito de aplicacién de la modificacién, estableciendo la necesaria
concordancia con otros articulos de las normas que pudieran verse afectados y que se refieren a
otros nucleos del municipio.

En cuanto a las “situaciones precedentes” a las que se refiere la memoria, ha de recordarse al
Ayuntamiento que las obras que no se hayan ejecutado conforme a la normativa vigente tienen
en principio la consideracion de infracciones urbanisticas, por lo que, una vez aprobada la
modificacion, en su caso, deberan ser objeto del correspondiente expediente de legalizacion si
resultan compatibles con el nuevo régimen aplicable.

Por ultimo, se atendera a la recomendacion recogida en el acuerdo de la Comisién Provincial de

Patrimonio Cultural. En este sentido, se recomienda también incluir la regulacién de distancias
minimas entre los distintos elementos de cubierta (velux, lucanas y porteras)”.

Nueva documentacion aportada

Respecto a este apartado de la modificacién, la nueva documentacién aportada no
incluye ninguna justificacién o cambio relacionado con las cuestiones indicadas por el Consejo,
por lo que no pueden considerarse subsanadas tales cuestiones.

c) Aclaraciones sobre las condiciones de volumen en la Zona Residencial de la
Urbanicacion de Formigal

Fundamento de derecho 1V del acuerdo del CPUH

“c) Aclaraciones sobre las condiciones de volumen e n la Zona Residencial de la
Urbanicacion de Formigal:

No se observa inconveniente respecto de la aclaracién propuesta, dado que se limita a facilitar la
aplicacién de la norma. Conforme a la formula propuesta se obtendria un parametro aproximado
de 0,25 m2 construido/m2 suelo, coeficiente, que junto al correspondiente a la ocupacién (15%)
parece coherente con la regulacion de la Zona Residencial de la Urbanizacion de Formigal.

Tampoco se observan inconvenientes respecto a la aclaracion relativa a los porches y garajes.

No obstante, en aras de la seguridad juridica y de la transparencia de la informacién urbanistica,
se considera necesario incorporar estas aclaraciones al texto normativo del PGOU (art. 257)".

Nueva documentacion aportada




Respecto a este apartado de la modificacion, la nueva documentacion aportada
tampoco incluye ninguna justificacion o cambio relacionado con las cuestiones indicadas por el
Consejo, por lo que no pueden considerarse subsanadas tales cuestiones.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente, de forma parcial, el apartado 1) de la modificacién
aislada n°22 del PGOU de Sallent de Gallego, relativo al cambio de calificacion de las parcelas
R-1a y R-1b del Sector U1/A, debiendo atender los futuros desarrollos edificatorios en dichas
parcelas a los condicionantes establecidos en los informes de la CHE obrantes en el
expediente.

SEGUNDO.- Mantener la suspension de la aprobacion definitiva de los apartados 2) y 3)
de la maodificacion n°22 del PGOU de Sallent de Gallego, en tanto no se atienda a lo indicado
en el acuerdo del Consejo de 28 de mayo de 2025.

3) CHIMILLAS. Modificacion aislada n°6 del Plan General de Ordenacion
Urbana. Nueva documentacion. Expte. 2025/97.

Vista la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion
aislada n°6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Chimillas, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Cabe recordar que la modificacion aislada n°6 del Plan General de
Ordenacion Urbana (PGOU) de Chimillas tiene por objeto reclasificar 8.373,24 m2 de Suelo No
Urbanizable Genérico a Suelo Urbano Consolidado para uso residencial, asi como crear un
nuevo “Grado 3” dentro de la norma zonal de “Vivienda unifamiliar aislada”.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) en sesion
celebrada el 27 de mayo de 2026, adoptd6 el siguiente acuerdo respecto al expediente:

“Suspender la aprobacion definitiva de la modificacion aislada n°6 del PGOU de Chimillas, en
tanto no se subsanen las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho IV) del presente
acuerdo”.

TERCERO.- Con fecha 17 de agosto de 2026 tiene entrada un nuevo escrito del
Ayuntamiento de Chimillas acompafiado de documentacion técnica elaborada para la
subsanacion de las cuestiones indicadas en el acuerdo antes citado.

Asi mismo, el Ayuntamiento remite una nueva resolucién emitida por el Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) con fecha 10 de julio de 2026 en la que el érgano



ambiental decide: “no someter al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria
la Modificacion aislada n°6 del Plan General de Ordenacion Urbana de Chimillas, en el término
municipal de Chimillas (Huesca), solicitada por el Ayuntamiento de Chimillas, y se emite el
informe ambiental estratégico”.

Esta nueva resolucion del INAGA trae causa de la incorporacion al expediente de una
nueva parcela (“Zona Sur”) para su reclasificacion como suelo urbano, fruto de la estimacién de
una alegacion presentada durante el periodo de informacion publica de la modificacion. La
resolucion establece la incorporacion de las mismas medidas ambientales ya prescritas en la
resolucion anterior de fecha 11 de diciembre de 2025, obrante en el expediente.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme al Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) habiéndose
producido la aprobacién inicial de la modificacién el 30 de junio de 2025, su tramitacion ha de
atender a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA. La aprobacion definitiva de
la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la nueva documentacion presentada cabe hacer las
siguientes observaciones en relacion con las cuestiones indicadas en el acuerdo adoptado por
el CPUH con fecha 27 de mayo de 2026:

a) Objeto y &mbito de la modificacion

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“a) Objeto y &mbito de la modificacién

Segun la memoria aportada, los terrenos que se propone clasificar como suelo urbano cuentan
con todos los servicios necesarios para ser considerados suelo urbano, conforme al articulo 12
del TRLUA. A este respecto, debe detallarse de forma gréafica y/o escrita la justificacion del
cumplimiento de los requisitos contemplados en los apartados a) o b) del citado articulo 12 para
dicha clasificacion.

(.)

Contenido de la nueva documentacién aportada

El nuevo documento presentado justifica lo siguiente:

“La “Zona Oeste” recae a Calle Gratal y Calle Los Almendros, ejecutada su completa
urbanizacion a través del procedimiento reglado de transformacién del suelo contenido en el Plan
Parcial de la urbanizacion y su correspondiente Proyecto de Obras de Urbanizacion, en dicha
calle existen los servicios de abastecimiento y evacuacion de aguas, asi como suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico, servicios de telecomunicaciones. Todo ello puede



apreciarse en las tapas de los pozos de registro existentes en las calles de las distintas
instalaciones. Existen en las proximidades contenedores que garantizan la adecuada gestion de
residuos.

La “Zona Este” es una prolongacién natural de la Calle Isuela segun Catastro o Calle Iglesia
segln denominacion local, respeta en cuanto a las alineaciones las establecidas en la Unidad de
Ejecucion UE-2, en las fotografias que se aportan se aprecia la existencia de la red de
saneamiento a través de los registros del colector de salida, respecto de la red de
abastecimiento, se precisa una prolongacion de la red de abastecimiento municipal en una
longitud de unos 35-40 m. asociada a la cesion y urbanizacion del semivial extraido de la UE-2
por parte de los interesados, se exigird previamente o simultaneamente al otorgamiento de la
Licencia Municipal de Obras, tal como se expone en el documento de la presente modificacion,
un anejo de obras de urbanizacién consistente en la prolongacién de todas las redes de servicios
existentes incluido el alumbrado publico y la pavimentacion de la prolongacion del vial. Obras
gue se consideran por el Ayuntamiento de prolongacién de redes de servicios, todo ello a través
de una actuacion asistematica como se expone en la presente Modificacion Aislada.

Tal como se observa en las fotografias que se aportan, la ampliacion del Suelo Urbano de la
denominada “Zona Sur” posee todos los servicios ya ejecutados a través del Proyecto de
Urbanizacion del correspondiente Plan Parcial, sin mayor ejecucién de obras que las de
conexion o en su caso pequefia prolongacion de las mismas. En concreto, frente a la parcela se
dispone de red de saneamiento, red de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica
en baja tensién, red de telecomunicaciones, pavimentacion de calle y alumbrado publico”.

b) Reaquisitos especiales del articulo 86 del TRLUA

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“b) Requisitos especiales del articulo 86 del TRLUA

La edificabilidad méaxima total de las 3 nuevas zonas edificables asciende a un total de 2.514,24
m2 con un nimero maximo de 5 viviendas.

La memoria calcula correctamente las reservas de terrenos dotacionales exigibles conforme al
art. 86.1 del TRLUA, indicando que la cesién de dichos terrenos se llevara a cabo mediante un
convenio urbanistico anejo al planeamiento (posibilidad prevista en el art. 86.6 TRLUA) si bien
cabe anotar las siguientes cuestiones:

- En la superficie a monetizar mediante convenio en el ambito de la “Zona Este” debe incluirse la
correspondiente a plazas de aparcamiento en espacio de uso publico, que no se ha grafiado en
el plano de ordenacion correspondiente. En consecuencia, la superficie de cesion en este ambito
ha de ser de 364,81 m2.

- Los convenios para la cesion de las superficies de terrenos destinados a reservas deberan ser
suscritos por todos los propietarios de los ambitos en los que se amplia el suelo urbano
(incluyendo, en la “Zona Oeste”, los de la parcela 22134A001002090000QS) dado que también
estan sujetos a las obligaciones de cesion de suelo indicadas en el art. 86.1 del TRLUA.

- Se ha detectado una errata en la superficie de cesién de suelo a monetizar en el ambito de la
“Zona Sur”, que debe ser de 145,61 m2 (Ultimo parrafo del apartado VII.4 de la memoria)”.

Contenido de la nueva documentacién aportada

En cuanto a la superficie a monetizar en el ambito de la “Zona Este”, el documento
presentado expone que: “la plaza de aparcamiento se localiza en el interior de una
infraestructura viaria (Ampliacion calle) que es objeto de cesidon al Ayuntamiento a través de
una actuacion asisteméatica, en el momento del otorgamiento de las Licencias de las Obras
pretendidas, no obstante, se ha corregido en el apartado VIII.3.- la superficie de cesién de
maodulos de reserva del &mbito, establecida ahora en 364,81 m2”.



Respecto a la obligacibn de suscribir el convenio correspondiente por todos los
propietarios del &mbito de la “Zona Oeste”, se indica que: “se toma conocimiento y se da
traslado al Ayuntamiento de Chimillas para que asi proceda en el momento de formalizar el
convenio de monetizacién correspondiente”.

En cuanto a la errata en la superficie de cesién de suelo a monetizar en el ambito de la
“Zona Sur”, se indica que: “en el apartado ahora denominado VIIl.4.- ha sido corregida la

superficie de cesién de médulos de reserva del &mbito, establecida ahora en 145,61 m2”.

c) Contenido del PGOU que es objeto de madificacion

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“c) Contenido del PGOU gque es objeto de modificacién

* Ficha de ordenacion de la UE-2

(-.))

En el apartado “instrucciones para la ordenacién del area y condiciones de desarrollo” de la ficha
falta la quinta linea (“Adosada. Si bien esta reserva es una determinacién previa y vinculante de
esta Adaptacion del PGOU, con el fin”) y debe corregirse la transcripcion de la primera linea del
segundo parrafo (“Los coeficientes de homologacién por tipologia ...").

* Planos de ordenacion

A este respecto cabe indicar las siguientes cuestiones:

- Debe corregirse el grafismo de las lineas de “limite de suelo urbano” y “alineaciones” en los
planos O.MUCH.CH.0.0.1, O.MUCH.CH.0.0.2 y O.MUCH.CH.0.0.3 en coherencia con la
leyenda de los mismos planos.

- En el plano O.MUCH.CH.0.0.2 debe acotarse la longitud (no solo la profundidad) de la
superficie de ampliacién del suelo urbano, dado que dicha porcion de suelo debera segregarse
de una parcela catastral de mayor dimensién y no existen otras referencias.

- En el plano O.MUCH.CH.0.0.3 debe acotarse la anchura de viario propuesta y deben incluirse
en el plano las referencias a las superficies “1” y “2” recogidas en el cuadro incluido dentro del
mismo.

- En el plano O.TM.CH.01.MOD debe corregirse la trama correspondiente a SNU-G (aparece
desplazada respecto al limite del término municipal).

- En el plano O.MU.CH.02.MOD se deben grafiar las nuevas alineaciones en los ambitos
ampliados de suelo urbano, conforme a la tipologia de linea de la leyenda.

- Deberia unificarse la denominacién y enumerar correlativamente los planos de delimitacion de
los ambitos denominados O.MUCH.CH.0.0.1, O.MUCH.CH.0.0.2 y O.MUCH.CH.0.0.3".

Contenido de la nueva documentacién aportada

Los errores referenciados han sido subsanados en la ficha de la UE-2, tanto en su
redaccion vigente como en la modificada. También se han corregido las cuestiones relativas a
los planos de ordenacién, actualizando la denominacién y enumeracion de los planos
0O.MUCH.CH.0.0.1, O.MUCH.CH.0.0.2 y O.MUCH.CH.0.0.3

d) Otras cuestiones




Fundamento de derecho IV del acuerdo

“d) Otras cuestiones

(...)

Se observa que en la parcela catastral 22134A001002130000QZ (zona Oeste) existe una
construccion de uso aparentemente agricola. A este respecto, se advierte que, en caso de que
en el futuro se realice una segregacion de dicha parcela, deberd garantizarse el acceso a la
citada construccién, mediante los actos juridicos que correspondan.

De conformidad con la Disposicién transitoria primera de la Norma Técnica de Planeamiento
(NOTEPA) se debera presentar la documentacion técnica (grafica y escrita) de la modificacion en
formato editable y no editable, con las subsanaciones que procedan y sin diligencia digital, para
su aprobacion definitiva por el Consejo.

Por ultimo, cabe recomendar, con caracter general, que las referencias a “delimitacion de suelo
urbano” se sustituyan por “perimetro o limite del suelo urbano” para evitar confusiones”.

Contenido de la nueva documentacion aportada

Se ha presentado la documentacion técnica de la modificacion en formato editable y no
editable, con las subsanaciones procedentes. No se ha atendido la recomendacion de sustituir
las referencias a “delimitacion de suelo urbano” por “perimetro o limite de suelo urbano”.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion aislada n°6 del PGOU de Chimillas.

4) BIESCAS. Modificacién aislada n°13 del Plan General de Ordenacién
Urbana. Expte. 2025/148.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacién aislada
n°13 del Plan General de Ordenacion Urbana de Biescas, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacion n°13 del Plan General de Ordenacion Urbana de Biescas
tiene por objeto ampliar el suelo urbano del nicleo de Piedrafita de Jaca mediante el cambio de
clasificacién de una superficie de suelo no urbanizable. Como resultado de la modificacion se
obtiene una parcela residencial incluida en la “Zona de Expansion. Edificacion Aislada” y una
superficie de viario.

SEGUNDO.- El municipio de Biescas cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) cuyo texto refundido fue aceptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca (CPUH) en sesion celebrada el 10 de abril de 2012.



Por su relacion con la modificacion objeto del presente expediente, interesa recordar
una modificacion de las Normas Subsidiarias municipales anteriores al PGOU actual, que fue
aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Huesca en sesion
celebrada el 17 de septiembre de 1991, a la que se haré referencia posteriormente.

TERCERO.- La moaodificacion n°13 del PGOU de Biescas ha seguido la siguiente
tramitacién municipal:

- Aprobacién inicial por acuerdo de la Junta Vecinal de Piedrafita de Jaca de fecha 10 de
marzo de 2025.

- Sometimiento a informacién publica por plazo de un mes, mediante publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°48 de 12 de marzo de 2025. Durante este
periodo no se presentaron alegaciones, segun consta en certificado de secretaria de la
Entidad Local Menor de Piedrafita de Jaca obrante en el expediente.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Biescas de fecha 4 de junio de 2025, por el que
se ratificd del acuerdo de aprobacion inicial de la modificacion adoptado por la Junta
Vecinal de Piedrafita de Jaca.

CUARTO.- Con fechas 7 de julio de 2025 y 30 de julio de 2026 tienen entrada sendos
escritos del Ayuntamiento de Biescas solicitando la aprobacion definitiva de la modificacion
aislada n°13 del PGOU, acompafiados de la documentacion administrativa y técnica
correspondiente, con las oportunas diligencias.

QUINTO.- Por los servicios técnicos Y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme al Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) habiéndose
producido la aprobacion inicial de la modificacion el 10 de marzo de 2025, su tramitacion ha de
atender a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA. La aprobacion definitiva de
la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

I.- Del contenido de la documentacién técnica aportada interesa destacar lo siguiente:

a) Objeto y &mbito de la modificacién

La modificacion n° 13 del PGOU de Biescas tiene por objeto ampliar la delimitacion del
suelo urbano del nucleo de Piedrafita de Jaca, mediante el cambio de clasificacion de una
superficie de suelo no urbanizable (SNU). Como resultado de la modificacion se obtiene una
parcela residencial en “Zona de Expansion. Edificacion Aislada” y una superficie de viario.



La propuesta se plantea con el fin de recoger una modificacién de las anteriores
Normas Subsidiarias (NNSS) de Biescas en el nlcleo de Piedrafita de Jaca, que fue aprobada
en 1991 pero que posteriormente no fue trasladada al vigente PGOU.

Dicha modificacion estaba motivada por la necesidad de apertura de un nuevo vial de
conexién con el nucleo de Piedrafita de Jaca, que ya ha sido ejecutado. Con el fin de obtener
los terrenos necesarios para la urbanizacion del vial, se acordd una permuta de terrenos entre
la Entidad Local Menor de Piedrafita y un particular, que fue objeto de un convenio urbanistico
formalizado mediante escritura publica en 1999. Esta operacién conllevaba la reclasificacion de
suelo no urbanizable a suelo urbano y la recalificacion de suelo residencial a viario.

El ambito de la actual modificacion del PGOU se ubica al suroeste del nucleo, en suelo
no urbanizable limitrofe con el suelo urbano. Incluye la parcela con referencia catastral
9106101YN1390N0001GW vy terrenos ocupados parcialmente por un vial urbanizado.

La propuesta plantea incluir la totalidad de la citada parcela catastral en suelo
residencial “Zona de Expansion. Edificacién Aislada”. El resto del ambito pasa a formar parte
del sistema viario en suelo urbano. Los limites del ambito entre el vial y el SNU presentan leves
variaciones respecto a los reflejados en la modificacion de la NNSS aprobada en 1991. Asi
mismo, se observa que la propuesta no recoge la recalificacion de suelo residencial a viario
contemplada en la modificacion de las NNSS.

En el siguiente cuadro se resumen las superficies reflejadas en el documento de la
modificacion, las obtenidas en la Sede Electronica del Catastro y las estimadas segun medicion
realizada en plano no editable (la documentacién editable aportada no incluye el plano de
ordenacion modificado). La superficie total del @mbito y la correspondiente al sistema viario no
figura en ninguno de los documentos presentados.

Parcela Residencial Vial TOTAL AMBITO
m2 m2 m2
Doc. Madificacién n°® 13 423 - -
9106101YN1390N0001GW
Catastro - -
503
Estimada seguin medicion 503 315 818

sobre plano no editable

El expediente no incluye datos de la propiedad actual de los terrenos afectados por la
modificacion.

Conforme al PGOU vigente, el ambito afectado por la modificacion esta clasificado
como Suelo No Urbanizable Zona C “Montano Seco” correspondiente a las superficies
ubicadas por debajo de los 1.300 m de altitud. Por su parte, las condiciones aplicables a la
parcela residencial resultante de la modificacion serdn las recogidas en el “LIBRO IV.
PIEDRAFITA, CAPITULO IV CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
EXPANSION” de las normas urbanisticas del PGOU. En concreto, el articulo 348 “Condiciones
de volumen” establece los siguientes parametros:



“l. Tipologia edificatoria.- Sera de bloque aislado de vivienda unifamiliar o colectiva, con
volumenes sencillos similares a los existentes en casco antiguo.

2. Parcelacién.- Para modificar la parcelacion actual serd necesaria la previa obtencion de
licencia de parcelacion. Cualquier agregacion de parcelas cuya superficie supere el 30% de
la superficie de manzana, requerira la previa aprobacién de un Estudio de Detalle.

3. Ocupacidn.- La ocupacion maxima sera del 50% de la parcela edificable.
Unicamente en la zona adyacente a la Iglesia, la ocupacion sera del 60%

4. Parcela minima.

- 200 m2 para vivienda unifamiliar
- 400 m2 para vivienda colectiva.

5. Edificabilidad.- La edificabilidad neta sera de 0.80 m2/m2

6. Retranqueos.- Se establecen unos retranqueos de 3 metros a linderos de parcela y de 1
metro a la alineacion oficial.

7. Altura méxima.- 2 plantas = 7 metros.

8. Construcciones por encima de la altura.- Le sera de aplicacion las normas establecidas en el
articulo 344.7.

9. Vuelos.- Unicamente se permite el vuelo de aleros y balcones, con vuelo maximo 1 metro
para los primeros y 0.50 metros para los segundos”.

La pendiente y regulacién de huecos en cubierta se regira por las ordenanzas de
Biescas. El volumen de cubierta no podra superar los 4 m de altura.

b) Servicios urbanisticos

El documento aportado indica que: “la parcela cuenta con acceso rodado a través de
casco de Piedrafita de Jaca y los servicios de: abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica, teléfono y alumbrado publico, con capacidad suficiente para dotar de servicios a la
nueva parcela (se acompafian fotografias en las que se comprueba), por lo que la parcela
cumple todas las condiciones exigidas para poder ser clasificada como suelo urbano”.

Sin embargo, no se adjuntan las fotografias mencionadas ni documentacion grafica
relativa a las redes de infraestructuras existentes y conexiones propuestas.

c) Necesidad y conveniencia de la modificacion y e fectos sobre el territorio

La memoria indica que la modificacion responde a la necesidad de: “incorporar un
compromiso previo adquirido y firme que, aunque ya se habia incorporado a las antiguas
NNSS, no se incluy6 en la documentacién definitiva del PGOU”.

Como se ha indicado, la presente modificacion recoge parcialmente las determinaciones
de la modificacion de las NNSS. El documento no adjunta referencias sobre la gestion
urbanistica del ambito y su sistema de ejecucion.



Respecto al cumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 86 del TRLUA,
se indica que, en virtud el convenio urbanistico firmado, la propiedad cumplié anticipadamente
con la permuta de terrenos acordada en su dia para la apertura de un viario de acceso al
nacleo de Piedrafita de Jaca “por lo que se consideran cumplidos los deberes legales de
cesion”. El citado convenio urbanistico, entre otros asuntos, establecia lo siguiente:

“4°,- Ambas partes acuerdan permutar los terrenos citados, en propiedad y totalmente libre de
cargas y servidumbres, (...).

5°.- (...). Su aprovechamiento urbanistico debera ser de las mismas caracteristicas que el que se
haya fijado en el resto del pueblo para la zona de ampliacién urbana. (...)".

lll.- En el expediente consta resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental
(INAGA) de fecha 23 de enero de 2025, por la que el 6rgano ambiental decide no someter al
procedimiento de evaluaciébn ambiental estratégica ordinaria la modificacion (que identifica por
error como la n°11) del PGOU de Biescas.

Dicha resolucién considera que la modificacion, dado su reducido alcance, no altera la
estructura urbana del casco urbano de Piedrafita de Jaca, tiene escasa repercusion sobre los
valores naturales del término municipal y es compatible con el plan de recuperacién del
gquebrantahuesos y demas figuras de catalogacion ambiental. La resolucion incluye medidas
ambientales que deberan ser atendidas en los proyectos y obras en el &mbito afectado por la
modificacion.

En cuanto a otros organismos, Unicamente constan los siguientes informes, emitidos en
respuesta a las consultas realizadas por el INAGA dentro del tramite ambiental:

- Direccion General de Desarrollo Territorial, emitido el 19 de febrero de 2024
- Direccién General de Patrimonio Cultural, emitido el 5 de abril de 2024.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada cabe hacer las

siguientes observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Objeto y ambito de la modificacion

Como ya se ha indicado, la propuesta de reclasificacion de nuevo suelo urbano se
plantea para recoger una modificacién de las anteriores NNSS de Biescas que fue aprobada en
1991 pero que no fue trasladada posteriormente al PGOU vigente.

Dicha modificacion conllevaba la reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbano
y la recalificacion de suelo residencial a viario. Esta segunda cuestion no ha sido recogida en la
moadificacion del PGOU objeto del presente expediente.

Por ello, si bien se considera justificada la necesidad de la modificacion propuesta, para
dar traslado integro de las determinaciones de la modificacion de las NNSS se deberia incluir
también el cambio de calificacidn de la superficie de suelo residencial a viario. Asi mismo,
deberan definirse con claridad los limites del ambito de la modificacién y sus superficies.

En cuanto al suelo residencial resultado de la modificacién, la memoria lo identifica con
la parcela catastral 9106101YN1390N0O001GW vy le asigna una superficie de 423 m2,



coincidente con la contemplada en la modificacién de las NNSS pero diferente a la reflejada en
catastro (503 m2) asunto gue ha de ser aclarado.

b) Servicios urbanisticos y reservas dotacionales

En cuanto a los servicios urbanisticos, como ya se ha indicado el documento no incluye
documentacién grafica de los puntos de conexion de tales servicios ni adjunta fotografias. No
obstante, dada la colindancia del ambito con el suelo urbano, se considera que podria llegar a
contar con los suministros sin otras obras que las de conexién con las redes existentes.

En todo caso se recuerda que, conforme al articulo 31.4 del TRLUA, los propietarios
que promuevan la edificacion deberan completar a su costa la urbanizacion necesaria para que
los terrenos alcancen la condicion de solar.

Respecto a las reservas dotacionales que pudieran resultar exigibles, cabria considerar
cumplidos los deberes de cesion conforme a las condiciones del convenio urbanistico firmado
en su momento sobre la permuta de los terrenos necesarios para la apertura del nuevo vial.

En cualquier caso, aplicando a la superficie de la parcela residencial resultante reflejada
en la memoria el parametro de edificabilidad establecido en el art. 348 del PGOU y conforme a
lo indicado en el art. 54 del TRLUA, se obtendrian las siguientes reservas teéricas minimas
para dotaciones locales:

Edificabilidad maxima: 423 m2s x 0.8 m2/m2 338,40 m2
Unidades de reserva: 338,40 m2t/ 85 4U.R. (D)
Reserva minima Espacios libres y equipamientos:
4UR.x(18m2+10m2) 112m2
Estacionamientos en espacio de uso publico 1 plaza

(1) La propuesta no cuantifica el n° de viviendas y las nromas del PGOU no
establecen el pardmetro de densidad.

A la vista de los valores obtenidos, se verifica que la superficie de viario que se cedié en
su dia por convenio aparentemente supera las reservas exigibles conforme al vigente TRLUA.

Por otra parte, en cumplimiento del art. 86.7 del TRLUA el expediente ha de incluir la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afos anteriores a su iniciacion. Dicha informacion se debera
recoger en anexo independiente a la memoria.

c) Otras cuestiones

Respecto a la documentacion grafica, debe completarse el contenido del archivo
editable correspondiente al planeamiento modificado.

Asi mismo, deber& corregirse el indice de la memoria presentada por no corresponder
con el contenido de la misma.



En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Suspender la aprobacion definitiva de la modificacion aislada n°13 del PGOU de
Biescas, en tanto no se subsanen las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho V)
del presente acuerdo.

5) ANGUES. Modificacion aislada n°4 del Plan General de Ordenacion
Urbana. Nueva documentacion. Expte. 2025/204.

Vista la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacién
aislada n°4 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Anglés, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Cabe recordar que la modificacion aislada n°4 del PGOU de Angiés tiene
por objeto regular una serie de tipologias de instalaciones de generacion de energia a partir de
fuentes renovables.

SEGUNDO.- En sesion celebrada el 4 de marzo de 2026, el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca (CPUH) adopt6 el siguiente acuerdo en relacién con el expediente:

“Suspender la aprobacion definitiva de la modificacién aislada n°4 del PGOU de Angiiés, en tanto
no se subsanen o aclaren las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho IV del presente
acuerdo”.

TERCERO.- Con fecha 19 de junio de 2026 tiene entrada un nuevo escrito del
Ayuntamiento de Angués, acompafiado de documentacion técnica elaborada para la
subsanacion de las cuestiones indicadas en el acuerdo antes citado.

CUARTO.- Mediante resolucion publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca n°147 de 4 de agosto de 2026 se ha ampliado el plazo para la adopcién del acuerdo
relativo al expediente de referencia, conforme a lo previsto en el articulo 14 del Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo.

QUINTO.- Por los servicios técnicos Yy juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO



I.- Conforme al Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) habiéndose
producido la aprobacion inicial de la modificacion el 18 de junio de 2025, su tramitacion ha de
atender a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA. La aprobacion definitiva de
la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

I.- Del contenido de la nueva documentacion aportada interesa destacar lo siguiente:

El documento presentado trata de atender a las cuestiones recogidas en el acuerdo del
CPUH de 4 de marzo de 2026, anteriormente citado. Ademas se afladen una serie de articulos
de nueva redaccién que recogen las determinaciones de la resolucién ambiental y los informes
sectoriales emitidos en relacién con el expediente.

Para ello, se incorporan cambios en la redaccion inicialmente propuesta para los
articulos 76, 82.bis, 82.ter, 82.quinquies, 82.sexies, 82.octies y se incorporan los articulos
82.nonies, 82.decies, 82.undecies y 82.duodecies, todos estos de nueva redaccion. A
continuacion se recoge la redaccion propuesta para los articulos 76 y 77 modificados (se
subrayan los cambios propuestos y se destacan en negrita los cambios respecto al documento
anteriormente informado):

“Art. 76.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

* AREAS QUE COMPRENDE

(..)
* USOS AUTORIZADOS

-Construcciones no residenciales destinadas a explotaciones que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los Planes y Normas del Ministerio de
Agricultura. (Ver condiciones sefialadas mas adelante).

-Construcciones vinculadas a la ejecucion, conservacion, entretenimiento y servicio de las Obras
Publicas.

-Edificaciones e instalaciones de demostrada utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse necesariamente en el medio rural. Cabe considerar entre estas instalaciones las de
tipo deportivo en todas sus modalidades, incluso los edificios vinculados a la actividad a
desarrollar.

-Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista posibilidad
de formacion de nucleo de poblacion. A este respecto deben de consultarse las especificaciones
y limitaciones que mas adelante se sefialan.

-Instalaciones de gases y energias renovables:

- Parques solares y sus instalaciones auxiliares (lineas de evacuacién y caminos de
acceso y demas instalaciones vinculadas a estos usos _como son
subestaciones de transformacién, centros de control ,_posibles _sistemas _de
almacenamiento, construcciones secundarias, etc)

- Parques eélicos y sus instalaciones auxiliares (lineas de evacuacion y caminos de
acceso v demds instalaciones vinculadas a estos usos como son
subestaciones de transformacion, torres de medicion ,_centros de control,
construcciones secundarias, etc)

- Parques hibridos




- Instalaciones para la generacion de energia a través de gases renovables

(biometano).

- Plantas de explotacién o extraccion de hidrogeno del suelo.

* CONDICIONES DE LA EDIFICACION

(...
* TRAMITACION

(..
* FORMACION DE NUCLEO

* EDIFICACIONES
C.).

Art. 77.- USO AGRICOLA - GANADERO

Su autorizacion esta en funcién de la explotacién agricola o ganadera de la que forman parte. Se
estara a lo dispuesto en el Titulo VIl de estas Ordenanzas en lo que se refiere a las granjas. Se
incluye en este capitulo la casa de labor, condicionada a ostentar su titular la profesion de
agricultor afincado en alguno de los tres nudcleos, admitiéndose una vivienda por cada
explotacion.

Se exigird un retranqueo minimo a todos los linderos de 5 metros, permitiéndose una altura
méaxima de 2 plantas (PB + 1) y 6,5 metros de altura (excepto silos).

Para la definicion de explotacion familiar agraria, determinacién de la condicién de agricultor y de
las Unidades Minimas de Cultivo, se estara a lo dispuesto en la Legislacién Agraria y a las
Normas y Disposiciones que puedan adoptar el Departamento de Agricultura de la D. G. A. y las
Céamaras Agrarias.

Para proteger a la avifauna del riesgo generado por las instalaciones para la generacién de
energia a partir de fuentes renovables mediante parques eélicos, dado que algunas especies de
aves se concentran sobre granjas en busca de alimento, las explotaciones ganaderas deberan
situarse a mas de 2 km del aerogenerador mas cercano”.

Seguidamente se recoge la redaccién de los nuevos articulos propuestos (subrayando
los cambios respecto del documento aprobado inicialmente):

“Art. 82 bis.- PARQUES SOLARES
a) Ubicacion y superficies

1. Las instalaciones de los parques solares o hibridos, asi como sus instalaciones auxiliares
solo se podran ubicar en el SNUG (Z3) de secano clasificado como Tierras Arables (TA).

2. La medicion de superficie se hara sobre el vallado perimetral del recinto o recintos que
constituyan el parque. El proyecto presentado debera de contener una tabla con la superficie
ocupada por las instalaciones por parcela afectada y por recintos en que se subdivida.

3. El vallado del parque no afectard a zonas naturales (suelos con uso SIGPAC de Pastos de
cualquier tipo (PA, PR o PS); Corrientes y superficies de agua (AG); Forestal (FO); Matorral
(MT); Improductivos (IM); y Elemento del paisaje (EP).

4. La superficie maxima de ocupacion por los médulos de captacion de manera continua sera
de 5 ha hasta una extension maxima por parque de 20 ha. El proyecto presentado debera de
contener una tabla con la superficie ocupada por las instalaciones por parcela afectada

b) Distancias de proteccidn frente a otras actividades

1. Area de zonificacion a nicleos de poblacion y puntos de interés cultural/turistico:



- Desde Suelo Urbano o Suelo Urbanizable a 1 km alrededor: solo parques solares para
autoconsumo. Es decir, que no realicen actividad econdémica de venta de energia al
mercado.

- Desde 1 a 2 km a Suelo Urbano o Suelo Urbanizable y en SNUG: posibles parques
solares que sean de visibilidad nula.

Para garantizar la visibilidad nula, se exigira un estudio de impacto de paisaje a todos los
proyectos de parques solares cuyo contenido minimo viene detallado en el articulo 82.
octies, apartado d.

- A partir de 2 km de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable y sobre SNUG: posibles parques

solares.

Distancia minima de 500m entre una instalacion fotovoltaica y viviendas diseminadas que
estén ubicadas tanto en el municipio de Anglés o fuera del mismo, excluyendo el
autoconsumo.

Distancia minima de 500 m desde autovias y 200 m desde carreteras nacionales al limite del
cerramiento a parques solares. La medicién de la distancia se realizard a cada lado de la via,
en_horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la

explanacion.

Distancia minima de 500 m entre el vallado perimetral de parques solares y actividades
ganaderas medida desde el vallado que delimite los parques o0 sus recintos.

Distancia minima de 200 m desde el eje de vias pecuarias al limite del cerramiento de
pargues solares medida desde el vallado que delimite los parques o sus recintos.

Distancia minima de 1 km entre parques, tanto solares como edlicos medido desde el vallado
gue delimite los parques o sus recintos.

Banda de proteccion sobre las con las vaguadas de flujo esporadico o estacional de, al
menos, 15 m por cada lado, prevaleciendo en todo momento los requisitos que se
establezcan a nivel sectorial. En todo caso, en las parcelas o recintos considerados AG
(Corrientes y superficies de agua), no se pueden realizar estas actuaciones.

Las instalaciones auxiliares de los parques solares se consideran construcciones y, por
tanto, se someten al régimen de las edificaciones y construcciones en Suelo No Urbanizable
respecto a las distancias minimas a linderos de la finca, vallado, etc., sin perjuicio de las
caracteristicas especificas exigidas por la normativa técnica de aplicacién que le sean
propias a cada instalacién.

¢) Medidas en las instalaciones

1.

2.

Altura libre minima entre el suelo y las placas de 100 cm.

Altura maxima de las placas de 300cm.

Los parques solares adaptaran a la geomorfologia del terreno, evitando en todo momento
roturaciones y explanaciones del terreno.

El apoyo de los paneles solares se llevara a cabo mediante hincado en el terreno, incluso en
el caso de utilizarse seguidores, para minimizar la transformacion del suelo. No se retirara la
tierra vegetal, como maxima garantia de conservacién del capital suelo

Se prohibe el uso de herbicidas. El control de la vegetacion se realizara mediante pastoreo o
mediante corta o siega, fuera de la época de reproduccién de las especies del entorno,
siendo estipulados estos plazos por los APN del territorio.

En el disefio de la instalacion fotovoltaica se realizara con paneles con el menor grado de
reflexion (ej.: paneles que incorporen lineas blancas en forma de reticula o bordes blancos
qgue no reflejen la luz polarizada) o tratamiento quimico anti-reflectante en los médulos
fotovoltaicos.



10.

11.

12.

El vallado perimetral del parque solar no afectara a zonas naturales, entendiendo como
zonas naturales las establecidas en el apartado a.3) del presente articulo.

Se instalara vallado ganadero o cinegético de altura no superior a 2 m. No utilizar alambre de
espino ni concertina. El disefio sera permeable a la fauna terrestre de pequefio y mediano
tamafio, dejando los primeros 40 cm sin vallar y sin anclaje ni sujecién inferior al suelo, con
huecos de luz de 20x20 cm. Se sefializaran los vallados con dispositivos anticolision de aves
y se suprimiran los cables tensores. Se evitara la instalacion de cerramientos en zonas de
orografia y geomorfologia compleja (valles, lomas, llanos, etc.).

Se instalaran portillos cada 100 m para el paso de fauna de mediano tamafio, para evitar la
fragmentacion del territorio. Marco minimo de 60 cm de altura y 40 cm de anchura

Dentro de la superficie vallada del parque solar se dejara una franja perimetral con
vegetacion natural autéctona de 10 metros entre el cerramiento y el comienzo de los
captadores. Ademas, también en el interior del parque, las superficies no afectadas por
instalaciones estaran cultivas con leguminosas (alfalfa, pipirigallo o meliloto) o en barbecho,
con objeto de paliar la reduccién del habitat de la fauna del entorno.

En caso de que se requiera la creacion de una pantalla vegetal, esta se podra realizar sobre
la franja perimetral exterior. Este apantallamiento se realizara mediante plantaciones lineales
o al tresbolillo con especies forestales autoctonas. Las especies se plantaran como minimo
con una altura de 1,2 m en maceta micorrizada para mejorar la germinacion.

En relacion a la iluminacion requerida en los parques edlicos y fotovoltaicos se llevaran a
cabo las siguientes medidas que minimicen o eviten la contaminacion luminica:

- lluminar de arriba hacia abajo. Orientar los focos correctamente, no enviar la luz al cielo.
Estas lamparas se situaran lo mas bajas del suelo, para reducir el campo iluminado solo
a lo realmente necesario.

- Apantallar el haz de luz.

- Colocar bolardos Iuminosos en los viales interiores que necesiten iluminacion
(iluminacion hacia el suelo) de como maximo 1 m de altura.

- Utilizar dispositivos y medidas de ahorro, segin el RD 1890/2008 de eficiencia
energética en alumbrado exterior, evitando la contaminacién luminica.

d) Lineas de evacuacion y caminos de acceso

1.

Todas las lineas eléctricas de evacuacion seran subterraneas, realizandose todo el trazado
por suelo clasificado como Suelo No Urbanizable Genérico y permitiéndose el cruce
exclusivo en el suelo clasificado como Suelo No Urbanizable Especial en las Zonas del Rio
Alcanadre v en las zonas del Rio Rija, Rio La Sentif y diversos barrancos especificadas en el
articulo 74 del Texto Refundido del PGOU.

Para la propuesta de los trazados de las lineas de evacuacion, siempre que se pueda iran
sobre camino publico.

Lineas de evacuacion energética: todas las lineas eléctricas de evacuacion energética seran
soterradas en todo el municipio de Angiiés. Ademas, para evitar que el territorio se llene de
lineas eléctricas enterradas, se aglutinard en el mismo trazado (separacion de 80 cm entre
lineas) que la primera linea aprobada, de varias instalaciones, de tal manera que no se
permita ninguna linea enterrada que coincidan en trazados, en una franja de 500 m a cada
lado de la primera autorizada.

Cuando la actuacion de tendido de las lineas de evacuacion que transcurran
longitudinalmente y en el interior de caminos de uso y dominio publico municipal, el promotor
debera aportar un documento con el compromiso expreso del acondicionamiento de dicho
camino en el momento que sea requerido por la autoridad municipal y tendra la obligacién de
reponerlo segun las siguientes condiciones:



5.

- Camino asfaltado: la generatriz superior de los tubos se situard a al menos 1 metro bajo
la rasante del camino; el relleno de la zanja se llevara a cabo mediante suelo
seleccionado compactado por tongadas no superiores a 30cm hasta el 97% del Proctor
modificado (del que se aportara un ensayo justificativos por cada kil6metro de zanja
continua o fraccion; o uno por cada tramo de zanja si esta se interrumpe y es menor a un
kilometro); y la reposicion del pavimento se hara con mezcla bituminosa en caliente con
la misma tipificacién y espesor que la capa de asfalto existente en un ancho igual al de la
zanja mas un sobreancho de 50 centimetros a cada lado.

- Camino pavimentado con zahorras: se debera intervenir en toda la seccion del camino
llevando a cabo una escarificacion del mismo en una profundidad minima de 15cm.
Posteriormente perfilara la rasante, aportando si fuera necesario zahora para alcanzar el
espesor de 15cm, y compactarlo con motoniveladora al 97% del ensayo Proctor
modificado (del que se aportara un ensayo justificativos por cada kil6metro de zanja
continua o fraccion; o uno por cada tramo de zanja si esta se interrumpo y es menor a un
kilbmetro). Debera darle una pendiente del 2% a cada lado del camino en caso de que
éste cuente con dos cunetas, o del 4% en el supuesto de que cuente con una. Las
cunetas también deberan perfilarse

Durante el tiempo que dure la obra, asi como durante el tiempo que dure la actividad y su
desmantelamiento, el mantenimiento de estos caminos sera sufragado por el promotor de
dicha actividad.

e) Medidas en las instalaciones de parques fotovoltaicos de autoconsumo:

1.

Con respecto a los parques fotovoltaicos de autoconsumo:
- La superficie maxima de ocupacién (incluyendo el vallado), de los parques de
autoconsumo, sera de 10.000 m2.

Para la explotacion de parques fotovoltaicos en las modalidades de autoconsumo, tendran
gue cumplir con las mismas medidas ambientales propuestas en el resto de los parques
solares, salvo las relativas a limitacion de distancias a explotaciones ganaderas, viviendas
diseminadas y distancias entre parques”.

* (se eliminan algunos apartados)

Art. 82 ter.- PARQUES EOLICOS

a) Ubicacién y superficies

1.

2.

3.

Las instalaciones de los parques edlicos o hibridos, asi como sus instalaciones auxiliares
solo se podran ubicar en el SNUG (Z3) de secano clasificado como Tierras Arables (TA).

La separacion entre aerogeneradores serd como minimo 3 veces el diametro del rotor.

Los parques edlicos estaran formados por un maximo de 8 aerogeneradores.

b) Distancias de proteccion frente a otras actividades

1.

Distancia minima de 2 km entre los aerogeneradores y poblaciones, granjas y viviendas
aisladas, estén ubicadas tanto en el municipio de Angiiés o fuera del mismo.

Franja de proteccion de 200 m desde autovias y carreteras nacionales. La medicién de la
distancia se realizara a cada lado de la via, en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacién.

Franja de proteccion de 200 m desde el eje de vias pecuarias.

Distancia minima de 500m entre el aerogenerador mas cercano y las balsas de riego o
albercas.

Distancia minima de 200m entre el aerogenerador mas cercano y las islas de vegetacion
forestal. Las islas de vegetacion forestal son las delimitadas segln catastro o SIGPAC como
MT - Matorral o FO — forestal.




Distancia minima de 100m a caminos publicos.

Distancia_ minima de 1 km de proteccién entre el aerogenerador mas cercano y el eje del
cauce del rio Alcanadre.

Los aerogeneradores solo se podran situar al sur de la linea E-O que forma la autovia A22, a
1 km de esta.

Las instalaciones auxiliares de los pargues edlicos se consideran construcciones vy, por tanto,
se _someten al régimen de las edificaciones y construcciones en Suelo No Urbanizable
respecto a las distancias minimas a linderos de la finca, vallado, etc., sin perjuicio de las
caracteristicas especificas _exigidas por la normativa técnica de aplicacién que le sean
propias a cada instalacién.

¢) Medidas en las instalaciones

1.

Los modelos de los aerogeneradores a instalar tendran como minimo una altura entre el
suelo y el punto més bajo del barrido de la punta de pala de 30 metros para evitar riesgo de
colision.

Para reducir el riesgo de colision de las aves/murciélagos en las palas de los
aerogeneradores, todos los aerogeneradores de los futuros parques edlicos dispondran de
los sistemas de proteccién descritos a continuacién:

- Parareducir la mortalidad de murciélagos: aerogenerador con parada durante 4 horas al
amanecer y 4 horas en el ocaso, en los meses de mayo a octubre, cuando se den al
mismo tiempo las siguientes condiciones ambientales: velocidad de viento inferior a 6
m/s y temperatura ambiente mayor a 15°C.

- Para reducir la mortalidad de aves rapaces: Sistemas de monitorizacion, deteccion y
parada.

3. Los parques edlicos no podran vallarse ni delimitarse con ningun sistema”.

“Art. 82 quater.- PARQUES HIBRIDOS (SOLARES Y EOLICOS)

Sélo se permite esta hibridacion en las ubicaciones donde se permita la realizacion de ambas
instalaciones, es decir, solo en aquellas zonas donde se solapen los usos permitidos de ambos.

Se atendera a lo establecido en las condiciones de los parques edlicos y parques solares”.

“Art. 82 quinquies.- PLANTAS DE BIOMETANO

a)

1.

Ubicacion y superficies
Las instalaciones se realizaran Unicamente SNUG (Z3) designado como tierras arables (TA).

Las instalaciones deberan de ubicarse a mas de 3 km de los limites de Suelo Urbano o
Urbanizable.

Franja de proteccion de 200 m desde autovias y carreteras nacionales. La medicién de la
distancia se realizard a cada lado de la via, en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacién.

Franja de proteccion de 200 m desde el eje de vias pecuarias.

Distancia de seguridad entre la ubicacion de la planta y el rio Alcanadre de 500 metros
medida desde el eje del cauce.

Superficie maxima de una planta de biometano de 2 ha, sobre SNUG, clasificado como tierra
arable de secano. No se permiten ampliaciones por encima de esta superficie. Las 2 ha
seran las delimitadas por el vallado exterior del recinto y en su interior se ubicaran las




b)

edificaciones principales y todas las construcciones auxiliares necesarias para el
funcionamiento de la planta.

Las instalaciones auxiliares de las plantas de biometano se consideran construcciones y, por
tanto, se someten al régimen de las edificaciones y construcciones en Suelo No Urbanizable
respecto a las distancias minimas a linderos de la finca, vallado, etc., sin perjuicio de las
caracteristicas especificas exigidas por la normativa técnica de aplicacién que le sean
propias a cada instalacién.

Medidas en las instalaciones

Las plantas de biometano que quieran ubicarse en el municipio de Angliés solo pueden

utilizar los residuos que correspondan a los siguientes cddigos LER:

- Unico residuo SANDACH: 020106 — Categoria 2: Heces de animales, orina y estiércol
(incluida paja podrida) y efluentes recogidos selectivamente y tratados fuera del lugar
donde se generan.

- Elresto de los residuos valorizados sera no Sandach, tales como:

a. LER 02 03 Residuos de la preparacion y elaboracién de frutas, hortalizas,
cereales, aceites comestibles, cacao, café, té y tabaco; produccién de conservas;
produccion de levadura y extracto de levadura, preparacidon y fermentacion de
melazas.

b. LER 02 04 Residuos de la elaboracion de azucar.

LER 02 06 Residuos de la industria de panaderia y pasteleria.

LER 02 07 Residuos de la produccion de bebidas alcohodlicas y no alcohdlicas

(excepto café, té y cacao).

e. LER 19 08 05 Residuos de plantas de tratamiento de aguas residuales no
especificados en otra categoria. Solo para las EDAR municipales de las
poblaciones del municipio de Angulés.

f. LER 20 02 Residuos de parques y jardines.

g. LER 20 03 Otros residuos municipales

oo

Tanto los depodsitos de recepcion de los diferentes residuos (purines liquidos, estiércoles
sélidos), como los depdsitos de almacenamiento tras el proceso de obtencién del biogas,
deben de ser estancos, de tal manera que impidan el contacto con el aire y la emision de
contaminantes volétiles al exterior.

Aprovechamiento de las aguas pluviales limpias, o redes de saneamiento separadas, entre
aguas de proceso y aguas pluviales.

El abastecimiento de agua de estas plantas solo se debera de realizar mediante solicitud de
captacion directa (pozo).

En el proyecto se describiran perfectamente que sistemas se van a proponer para evitar la
dispersion de olores, que caracteristicas tendra el digestato de salida y que sistemas de
depuracion se va a utilizar para la depuracién de los digestatos generados con dichos
residuos de entrada.

La EDAR de las aguas de proceso dispondra como minimo del siguiente equipamiento:

- Separacion fase solida/liquida con centrifugas (o sistema similar).

- Sistema de flotacién por aire disuelto (DAF)condicionada a la presencia de grasas o
aceites.

- Sistemas de concentracion de nitrégeno y sistemas de ultrafiltracion, a definir en funcién
de la caracterizacion resultante.

- Sistema de 6ésmosis inversa.

La dosificacion maxima en aplicacion directa del digestato sera 170 kg N/ha.

Aplicacién del Cddigo de Buenas Practicas Agrarias (norma general de obligado
cumplimiento en las Zonas Vulnerables), de acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del Real
Decreto 47/2022, de 18 de enero, sobre proteccion de las aguas contra la contaminacion
difusa producida por los nitratos procedentes de fuentes agrarias.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

La aplicacién directa del digestato en los campos agricolas pertenecientes al municipio,
cumpliran los mismos criterios que la actual ordenanza de purines.

Los depésitos de almacenamiento deben de tener una capacidad que garantice el
almacenamiento de este. En caso de que se genere mas digestato del que se puede
almacenar de forma correcta, se deberéa de retirar y gestionar por gestor autorizado.

Solo se permitira la instalacion de plantas de biogas (biometano o hidrégeno), cuando estas
puedan transferir el gas obtenido al gaseoducto que atraviesa el municipio.

Parte del combustible usado para la caldera de la planta deberéa de ser del biogas generado.
Las nuevas lineas de abastecimiento eléctrico y gaseoductos siempre irdn enterrados.

El transporte de purines y otros residuos que se destinen a la planta de biometano no podran
atravesar Suelo Urbano ni Suelo Urbanizable.

Para la iluminacién nocturna se propondran las siguientes medidas que minimicen e incluso

eviten la contaminacién luminica:

- lluminar de arriba hacia abajo. Orientar los focos correctamente, no enviar la luz al cielo.
Estas lamparas se situaran lo mas bajas del suelo, para reducir el campo iluminado solo
a lo realmente necesario.

- Apantallar el haz de luz.

- Colocar bolardos Iuminosos en los viales interiores que necesiten iluminacion
(iluminacion hacia el suelo) de como maximo 1 m de altura.

- Utilizar dispositivos y medidas de ahorro, segin el RD 1890/2008 de eficiencia
energética en alumbrado exterior, evitando la contaminacién luminica.

Se plantard una pantalla vegetal, entre la planta de biometano y las poblaciones, viviendas
aisladas e infraestructuras viarias, para reducir la contaminacién atmosférica, reducir el
posible ruido y servir de pantalla visual”.

“Art. 82 sexies.- PLANTAS DE EXTRACCION O EXPLOTACION DE HIDROGENO

a) Ubicacion y superficies

1.

2.
3.

4.

La planta de extraccion o explotacién de hidrogeno solo se podra ubicar en el SNUG (Z3) de
secano clasificado como Tierras Arables (TA).

Las instalaciones deberan de ubicarse a mas de 2 km de Suelo Urbano.

Las nuevas instalaciones no podran conectarse a las redes de abastecimiento o
saneamiento de agua de la red municipal de las poblaciones de Angliés, Bespén o Velillas.
La superficie maxima de una planta de hidrogeno sera de 1 ha.

b) Distancias de proteccidn frente a otras actividades o elementos

1.

2.

o gk

Distancia minima de 2 km desde la planta hasta el limite de suelo urbano o urbanizable,
tanto de poblaciones como de viviendas aisladas.

Franja de protecciéon de 1 km a elementos singulares, siendo elementos singulares los
recogidos en el documento técnico n°5 de los mapas de paisaje descargables en el
ICEARAGON.

Franja de proteccion de 200 m desde autovias y carreteras nacionales. La medicién de la
distancia se realizar4 a cada lado de la via, en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Franja de proteccion de 200 m desde el eje de vias pecuarias.

Distancias entre plantas de biogas (biometano y/o hidrogeno) de 1 km.

Distancia de seguridad entre la ubicacion de la planta y el rio Alcanadre de 500 metros,
medida desde el eje del cauce.

¢) Medidas en las instalaciones

1.

En todo proceso constructivo se exigira la colocacion de la lamina impermeable de polietileno
de alta densidad en toda la superficie ocupada por la instalacion.



8.

La lamina se ubicard sobre una superficie con una inclinacion minima hacia un lateral, y

construccion de cuneta perimetral impermeable, que recoja las aguas junto con los posibles

vertidos, sobre la plataforma y los conduzca hasta una pequefa estacion depuradora con

como minimo los bloques de filtro o desbaste y separador de grasas, antes de su vertido.

Todas las plantas de perforacion de obtencion de hidrogeno utilizaran lodos con base de

agua (WBM).

Los lodos generados en las plantas seran almacenados en depdsitos estancos y retirados

por gestor autorizado, valorandose previamente si son de residuos no peligrosos (010507 y

010508) o peligrosos (010506*)

La parte de la plataforma donde se realiza el circuito del uso de lodos estara completamente

impermeabilizada y contara con sistemas de recogida en caso de vertido accidental en zonas

permeables.

Dado que el municipio de Anglés es atravesado de oeste a este por un gaseoducto, solo se

permitira la instalacion de plantas de biogas (biometano o hidrégeno), cuando estas puedan

transferir el gas obtenido a dicho gaseoducto, evitando asi el traslado del gas licuado en

camiones, lo que supone una gran contaminacion atmosférica.

Para la iluminacién nocturna se propondran las siguientes medidas que minimicen e incluso

eviten la contaminacién luminica:

- lluminar de arriba hacia abajo. Orientar los focos correctamente, no enviar la luz al cielo.
Estas lamparas se situaran lo mas bajas del suelo, para reducir el campo iluminado solo
a lo realmente necesario.

- Apantallar el haz de luz.

- Colocar bolardos Iluminosos en los viales interiores que necesiten iluminacién
(iluminacién hacia el suelo) de como maximo 1 m de altura.

- Utilizar dispositivos y medidas de ahorro, segun el RD 1890/2008 de eficiencia
energética en alumbrado exterior, evitando la contaminacién luminica.

Las nuevas lineas de abastecimiento eléctrico y gaseoductos siempre irdn enterrados.

d) Lineas de evacuacion y caminos de acceso

1.

Durante el tiempo que dure la obra, asi como durante el tiempo que dure la actividad y su
desmantelamiento, el mantenimiento de estos caminos sera sufragado por el promotor de
dicha actividad, de tal manera que estos caminos se encuentren siempre en un estado
Optimo”.

“Art 82. septies.- INTERPRETACION

En caso de contradiccion entre normas y planos de ordenacion o de informacién se otorgara
primacia al texto sobre el dibujo”.

“Art 82. octies.-TRAMITACION DE LAS INSTALACIONES DE GASES Y ENERGIAS
RENOVABLES

a) Condiciones generales

1.

2.

Los procedimientos de autorizacién se realizaran conforme a lo establecido en el articulo 35
y siguientes del TRLUA.

Todos los proyectos presentados (parques solares, eélicos, hibridos y sus lineas de
evacuacion, plantas de biometano y explotacién de hidrégeno) deben de contener un Plan de
Restauracién con presupuesto, que incluya la fase de desmontaje, la gestion de todos los
residuos generados por la actividad, y la restauracion de las parcelas afectadas recuperando
el estado inicial de las mismas y que debera ser acometido cuando finalice la actividad de
generacion de energia.

Toda adecuacion que suponga transformacion, alteracion o modificacién de cualquier clase,
asi como toda intervencidn con obra, instalacion en camino Publico, cerramientos y otros,
esta sometida a la autorizacion previa del Ayuntamiento.

Todas las instalaciones deberan respetar las distancias, requisitos de implantacién, o
previsiones especificas que plantee la normativa sectorial correspondiente, o las Normas
Urbanisticas del PGOU, a distintos elementos territoriales o a proteger, entornos de
elementos catalogados, zonas de policia y dominio publico, u otras zonas de proteccion
conforme a la legislacién sectorial que sea de aplicacion.




Las obras e instalaciones se someterdn a las oportunas tramitaciones o intervenciones
administrativas pertinentes para la obtencién de las autorizaciones administrativas previas
industriales, evaluaciones ambientales, autorizaciones urbanisticas para usos en suelo no
urbanizable mediante autorizacion especial, titulos habilitantes de naturaleza urbanistica'y en
el marco de la regulacién ambiental y de actividades clasificadas, que deban ser objeto de
tramitacion y otorgamiento, bien por la Administracion Local, o bien por otros 6rganos o
departamentos de la Administracion de la Comunidad Autonoma y/o de la Administracion
General del Estado. Una vez terminadas las obras y previamente a su puesta en
funcionamiento se solicitaran las autorizaciones o titulos habilitantes pertinentes para su
inicio y se comprobara la reposicion de las infraestructuras que hubieran sido afectadas
procediéndose a la devolucion de las garantias que se hubieran prestado.

No se prestaran servicios desde las redes municipales a este tipo de instalaciones, por lo
gue se exigird la solucibn autbnoma debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones en funcion de su actividad, incorporandose al proyecto la
documentacidén precisa para su ejecucion.

b) Tramitacion de parques solares

1.

A la hora de solicitar los permisos, los proyectos de instalacion y evacuacion van por
separado, pero en ambos se debe de incluir la descripcién del otro, es decir, en un proyecto
de instalacion se debe de definir perfectamente el trazado de su evacuacion, cumpliendo con
las medidas propuestas en este documento.

En los proyectos de parques solares, serd necesario presentar junto con la tramitacién de
solicitud de actividad al ayuntamiento (tanto en el Informe de Compatibilidad Urbanistica,
licencia de actividad o tramitacion ambiental previa), un estudio de paisaje concreto, con
independencia de su ubicacién, con objeto de que se puedan proponer medidas de
apantallamiento mas concretas a poblaciones, bienes patrimoniales o culturales, granjas,
viviendas aisladas y vias de comunicaciéon proximas.

Dicho estudio tendra como minimo el contenido expuesto en el apartado d) del presente
articulo.

c¢) Tramitacién de parques eolicos

1.

3.

Como medida compensatoria del impacto paisajistico el ayuntamiento podra requerir a las
empresas edlicas actuaciones como: la adecuacion de senderos y miradores; actuaciones
para la interpretacién y valorizacion del paisaje; recuperacién de elementos naturales de
elevado valor paisajistico; recuperacion de habitats de vegetacién natural; recuperacion de
elementos de patrimonio cultural, integracidn paisajistica de infraestructuras ganaderas y
otros elementos artificiales en el paisaje, etc.

Todos los proyectos de parques eolicos deben de contener un estudio de ruido que valore la
contaminacién acustica en poblaciones, poligonos industriales, bienes patrimoniales o
culturales, granjas, viviendas aisladas y Suelo no urbanizable especial colindante al parque,
con el contenido minimo reflejado en la Ordenanza municipal para la proteccion del medio
ambiente contra la contaminacion por ruidos y vibraciones del Ayuntamiento, justificando el
cumplimiento de los valores limite.

Todas las medidas deberan atenerse a los establecido en el articulo 31.6 del TRLUA

d) Tramitacion de plantas de biometano

1.

Cuando se solicite la licencia de actividad de una nueva planta, el proyecto debe de ir
acompafado de la ubicacién de las parcelas donde se va a verter dicho digestato de
aplicacion directa (liquido o solido), de tal manera que se pueda valorar si la capacidad de
los depdsitos de almacenamiento el digestato, garantizan su almacenamiento.

En los proyectos de plantas de biometano, serd necesario presentar junto con la tramitaciéon
de solicitud de actividad al ayuntamiento (tanto en el Informe de Compatibilidad Urbanistica,
licencia de actividad o tramitacion ambiental previa), un Estudio de paisaje concreto, con
independencia de su ubicacion, con objeto de que se puedan proponer medidas de
apantallamiento mas concretas, a poblaciones, bienes patrimoniales o culturales, granjas y
vias de comunicacion préximas.

Dicho estudio tendra como minimo el contenido expuesto en el apartado d) del presente
articulo.

Todos los proyectos de plantas de biometano deben de contener un estudio de ruido que
valore la contaminacién acustica en poblaciones, poligonos industriales, bienes patrimoniales



o culturales, granjas, viviendas aisladas y suelo no urbanizable especial colindante al parque,
con el contenido minimo reflejado en la ordenanza municipal para la protecciéon del medio
ambiente contra la contaminacién por ruidos y vibraciones del Ayuntamiento, justificando el
cumplimiento de los valores limite

e) Tramitacion de plantas de extraccion o explotacion de hidrégeno

1.

En los proyectos de explotaciones de hidrogeno, sera necesario presentar junto con la
tramitacion de solicitud de actividad al ayuntamiento (tanto en el Informe de Compatibilidad
Urbanistica, licencia de actividad o tramitacion ambiental previa), un Estudio de paisaje
concreto, con independencia de su ubicacion, con objeto de que se puedan proponer
medidas de apantallamiento mas concretas, a poblaciones, bienes patrimoniales o culturales,
granjas, viviendas aisladas y vias de comunicacién préximas. Dicho estudio tendra como
minimo el contenido expuesto en el apartado d) del presente articulo.

f) Contenido minimo de los estudios de paisaje

1.

6.

7.

Analisis de la situacidn preoperacional.

- Caracteristicas generales del paisaje: Identificacion y descripcion de elementos naturales
y antrépicos, cromatismo, texturas, voliimenes, formas, etcétera.

- Valoracion del paisaje.

- Valoracion sectorial, atendiendo a criterios como singularidad, diversidad, interés, grados
de naturalidad y de antropizacidn, integracion antrépica y otros que puedan resultar
relevantes en cada caso.

- Valoracién general: Calidad del paisaje.

- Fragilidad del paisaje

- Integracion de los valores de calidad y de fragilidad. Determinacion de los niveles de
proteccion paisajistica.

- Inventario documental (cartogréafico, fotografico, audiovisual, etc.) de la situacion
preoperacional desde diferentes perspectivas y escalas.

Andlisis de visibilidad.
- Visibilidad interna.
- Visibilidad externa.

Delimitacion de sectores paisajisticos.

Andlisis de impactos.

- Actuaciones susceptibles de provocar impactos.

- Determinacion de impactos en la fase de obras y en la fase de explotacion.

- Descripcién: causas y consecuencias de los impactos previstos.

- Valoracién de cada impacto, atendiendo a criterios como caracter, magnitud, duracion,
proyeccién temporal y espacial, afeccion a singularidades, probabilidad de ocurrencia,
reversibilidad u otros que puedan resultar relevantes en cada caso.

- Calificacién de cada impacto (segin Real Decreto 1131/1988 y, en su caso, segun
sistemas alternativos).

- Sinergia.

Medidas correctoras.
- Descripcion.
- Calificacion del impacto residual.

Plan de vigilancia y control.

Resumen no técnico”.

“Art 82. nonies.- MEDIDAS A INCORPORAR EN LOS PROYECTOS

a) Se estara en todo caso a lo indicado en el Decreto 45/2003, de 25 de febrero, del Gobierno de

Aragon, por el gue se establece un régimen de proteccion para el quebrantahuesos y se aprueba

el Plan de Recuperacion.




b) Los proyectos deberan alinearse con los valores naturales reconocidos e identificados en cada
caso y someterse a licencia ambiental de actividad clasificada, evaluacién de impacto ambiental
o informe en areas ambientalmente sensibles, de acuerdo a lo establecido en la Ley 11/2014, de
4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén, ademas de cumplir con la
normativa requerida en cada caso relativa al dominio publico hidraulico, pecuario o forestal.

c) Se estara en todo caso a las limitaciones en el uso del suelo establecidas en el Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el gue se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién
Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en
materia_de gestiébn de riesgos de inundacién, caudales ecoldgicos, reservas hidrolégicas y
vertidos de aguas residuales, debiéndose contar, en cualquier caso, con las correspondientes
autorizaciones y/o permisos otorgados por el Organismo de Cuenca.

En relacién al Dominio Publico Hidraulico el interesado deberd comprobar e identificar las zonas
de vaguada, debiendo respetar las instalaciones asociadas a la PFV, el trazado del canal
principal de desagiie de los cursos de agua que discurren por las zonas de implantacién de la
planta solar fotovoltaica.

Se deberan adoptar medidas tendentes a minimizar la significacién de la posible afeccién de las
futuras instalaciones de fuentes renovables, asi como sus infraestructuras asociadas
proyectadas sobre el medio hidrico en el ambito de estudio, garantizando que no se alterara
significativamente la dinamica hidrolégica de la zona y protegiendo en todo momento el medio
hidrico de las zonas afectadas, tanto de caracter superficial como subterraneo, impidiendo su
contaminacidén o degradacidn.

En las actuaciones se extremaran las precauciones tanto en la fase de obras como en la de
explotacion para no alterar la calidad de las aguas y se protegeran los valores especiales de
conexioén bioldgica de la zona.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo gue se cuente con la previa autorizacién administrativa, a
tramitar de acuerdo con lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

d) Se deberéa redactar un estudio de impacto paisajistico en los nuevos proyectos con impacto
sobre el mismo.

Art 82. Decies.- DISPOSICIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

a) Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidon gque se contemple en el
término_municipal de Angiés, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios
mecanicos necesarios para su_construccidon (gruas, etc.), plantaciones, modificaciones del
terreno u objetos fijos o méviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el géalibo de las infraestructuras viarias, no pueden vulnerar las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto _de Huesca-Pirineos, que vienen representadas en el plano 05
ANEXO | - AEROPUERTO DE HUESCA-PIRINEOS. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.
SERVIDUMBRES DE OPERACION DE LAS AERONAVES. REAL DECRETO 1422/2018.
Excepcionalmente, conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto
369/2023, la Direccion General de Aviaciéon Civil podrad informar favorablemente planes e
instrumentos de ordenacién en los que se incluyan actuaciones que vulneren las servidumbres
aeronauticas, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de
servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que no se
compromete ni la sequridad ni la reqularidad de las operaciones de las aeronaves.

b) En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no
permitan que se lleven a cabo las construcciones, instalaciones o plantaciones previstas, no se
generard ningun tipo de derecho a indemnizaciéon por parte del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los
servicios de navegacién aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.




c) En las zonas y espacios del término municipal de Angiés afectados por las servidumbres
aeronauticas, la ejecucién de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las griias de construccion
y similares)) o plantaciones en esta parte afectada, requerira acuerdo previo favorable de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 v a
los articulos 31 vy 33 del Real Decreto 369/2023.

d) Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial, o de cualquier
otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones 0 modificaciones, que
incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres
aeronauticas o a afectaciones aeronduticas al planeamiento, incluidas las acusticas, previstas
respecto a las actuaciones planificadas en la zona de servicio de los planes directores, deberan
ser informados por la Direccién General de Aviacién Civil, para lo que se solicitara informe antes
de la aprobacién inicial del planeamiento o tramite equivalente. El planeamiento no podra ser
aprobado definitivamente _en tanto _en cuanto no disponga de informe favorable expreso,
estableciéndose, en la Ley 48/1960, que las determinaciones de los planeamientos aprobados
sin_haber solicitado el informe, o gue contradigan su contenido vinculante, seran nulas de pleno
derecho. El aprovechamiento susceptible de materializacion seré el definido por el planeamiento
de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se apliguen al mismo las condiciones que,
en _su caso, establezca el informe del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, no
generando, en el caso de su disminucién, ningln tipo de derecho a indemnizacién por parte del
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de los servicios de navegacién aérea, salvo cuando afecte a derechos
ya patrimonializados.

e) En caso de contradiccién en la propia normativa urbanistica de la “Modificacién Aislada N°4
del Plan General de Ordenacion Urbana de Angiés. Regulacidon de instalaciones de gases vy
energias renovables”, o entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en la Modificacion
Aislada del Plan General, prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por las
servidumbres aeronauticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el planeamiento
urbanistico.

f) En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se ha
de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar gue en ningin caso incumplan la normativa
relativa a las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Huesca-Pirineos. Lo mismo se ha de
aplicar _para las lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de
telecomunicaciones, tales como antenas de telefonia y enlaces de microondas, y demas
estructuras, que por su funcionamiento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.”

Art 82. Undecies.- DISPOSICIONES EN REI'_ACIC’)N CON LAS INSTALACIONES
RADIOELECTRICAS PARA LA NAVEGACION AEREA PARA EL CASO EN QUE LAS
INSTALACIONES SEAN AEROGENERADORES

a) La totalidad del término municipal de Angliés se encuentra afectado por las servidumbres
aeronauticas asociadas a las instalaciones radioeléctricas para la navegaciéon aérea para el caso
en _gue las instalaciones sean aerogeneradores, tal y como puede observarse en el plano 06
ANEXO Il — AEREOGENERADORES ZONA ESTE. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.
INSTALACIONES RADIOELECTRICAS PARA LA NAVEGACION AEREA PRESENTES EN LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS DE ARAGON, CATALUNA, LA REGION DE MURCIA Y LA
COMUNITAT VALENCIANA. REAL DECRETO 716/2023.

b) Las instalaciones que sean aerogeneradores, que se contemplen en el término municipal de
Angués, incluidos todos sus elementos (incluidas sus palas, etc.), no pueden vulnerar las lineas
de nivel de las superficies limitadoras de las instalaciones radioeléctricas para la navegacion
aérea presentes en las comunidades autbnomas de Aragén, Cataluia, la Reqgién de Murcia y la
Comunitat Valenciana, que vienen representadas en el plano 06 ANEXO Il -
AEREOGENERADORES ZONA ESTE. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS. INSTALACIONES
RADIOELECTRICAS PARA LA NAVEGACION AEREA PRESENTES EN LAS COMUNIDADES
AUTONOMAS DE ARAGON, CATALUNA, LA REGION DE MURCIA Y LA COMUNITAT
VALENCIANA. REAL DECRETO 716/2023.. Excepcionalmente, conforme al articulo 54 ter de la
Ley 48/1960 y al articulo 28 del Real Decreto 369/2023, la Direccion General de Aviacion Civil
podra informar favorablemente planes e instrumentos de ordenacidn en los gue se incluyan
actuaciones gue vulneren las servidumbres aeronauticas, previa consulta al titular o gestor de la




infraestructura_aeronautica o proveedor de servicios de navegacién aérea e informe vinculante
de AESA, en el que se acredite gue no se compromete ni la sequridad ni la regularidad de las
operaciones de las aeronaves.

c) Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial, o los de su
revision o modificacién, en el término _municipal de Angiés gue incluyan la instalacién o
modificacién de aerogeneradores, deberan ser informados por la Direccién General de Aviacion
Civil, para lo que se solicitard informe _antes de la aprobacidn inicial del planeamiento o tramite
equivalente. El planeamiento no podra ser aprobado definitivamente en tanto en cuanto no
disponga de informe favorable expreso, estableciéndose, en la Ley 48/1960, que las
determinaciones de los planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que
contradigan su contenido vinculante, seran nulas de pleno derecho.

d) La ejecucion de cualquier instalacion de aerogeneradores o su modificacidn que se encuentre
en_los espacios y zonas afectados por las servidumbres aeronauticas asociadas a las
instalaciones radioeléctricas para la navegacién aérea para el caso en gue las instalaciones sean
aerogeneradores, requerird acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 vy a los articulos 31 y 33 del Real Decreto
369/2023.

e) Seqgln el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, el area afectada por las instalaciones
radioeléctricas para la navegacion aérea presentes en las comunidades auténomas de Aragon,
Catalufia, la Reqgién de Murcia y la Comunitat Valenciana para el caso en que las instalaciones
sean _aerogeneradores, queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya
virtud la_Agencia Estatal de Sequridad Aérea (AESA), podra prohibir, limitar o condicionar
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un_ peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha
posibilidad se extendera a los usos del suelo gue faculten para la implantacién o ejercicio de
dichas actividades, y abarcard, entre otras:

1) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias;

2) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construcciéon de
obstaculos de tal indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de Control de
Aerodromo;

3) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusién o error;

4) Las actividades gue impliguen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento;

5) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna;

6) Las actividades o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacidn, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente;

7) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno gue suponga un
riesgo para las aeronaves;

8) El uso de medios de propulsidn o sustentacion aéreos para la realizacién de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole; y

9) El lanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.

Art 82. Duodecies.- AUTORIZACIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

a) La ejecucioén de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccién y similares))
0 plantaciones en esta parte afectada, requerird acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 y a los articulos 31 y
33 del Real Decreto 369/2023 al encontrarse una parte del término municipal de Angiiés incluida
en las zonas y espacios afectados por el Real Decreto 1422/2018 de Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de Huesca Pirineos.

b) La ejecucién de cualquier instalacién de aerogeneradores o su modificacién requerird acuerdo
previo favorable de |la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis
de la Ley 48/1960 y a los articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023 dado que el término




municipal de Angiés se encuentra totalmente afectado por las servidumbres aeronauticas
asociadas a las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea para el caso en que las
instalaciones sean aerogeneradores.

c) Excepcionalmente, conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960, la Agencia Estatal de
Sequridad Aérea (AESA) podra autorizar actuaciones en aquellos casos en que, a pesar de
constituir un obstaculo, por penetrar o vulnerar las servidumbres aeronauticas, quede acreditado,
a_juicio del 6rgano competente, que no se compromete la seguridad o reqularidad de las
operaciones aéreas, el normal funcionamiento de las instalaciones para la navegacién aérea y la
planificaciéon v desarrollo de los aeropuertos de interés general y de las instalaciones para la
navegacion aérea. Del mismo modo, podrd autorizar la construccién de edificaciones o
instalaciones que estén apantalladas por otros obstaculos naturales o artificiales ya existentes,
segun lo establecido en el articulo 7 del Real Decreto 369/2023.

d) En aguellas zonas del término municipal de Angiiés gue no se encuentran situadas bajo las
Servidumbres Aeronauticas del Real Decreto 1422/2018, la construccién o _implantacién de
construcciones o instalaciones, que tengan una altura igual o superior a 100 metros sobre el
nivel del terreno o agua circundante y no correspondan a aerogeneradores, requerird acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Segquridad Aérea (AESA), conforme al articulo 15 del
Real Decreto 369/2023".

[ll.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la nueva documentacion presentada cabe hacer las
siguientes observaciones en relacion con las cuestiones indicadas en el acuerdo adoptado por
el CPUH con fecha 4 de marzo de 2026:

a) Nueva redaccion del articulo 76

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“a) (...) A este respecto, se recomienda aclarar si el concepto de “instalaciones auxiliares” se
refiere exclusivamente a las redes de evacuacion y caminos, o es extensivo a otras instalaciones
vinculadas a estos usos, como subestaciones, edificios auxiliares, etc”.

Nueva documentacion aportada

La nueva documentacion presentada incorpora dentro del art. 76 una nueva redaccion
relativa a las instalaciones auxiliares, incluyendo, ademas de las lineas de evacuacion y
caminos de acceso, las demas instalaciones vinculadas a estos usos, como subestaciones,
centros de control, posibles sistemas de almacenamiento, construcciones secundarias, etc. Por
tanto, se considera atendida la cuestion recogida en el acuerdo.

b) Nueva redaccion del articulo 82.bis (plantas sol ___ares)

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“c) (...) - En cuanto a las distancias a nicleos de poblacion (apartado b del articulo) se establece
gue a menos de 1 km del suelo urbanizable solo se permiten plantas solares de autoconsumo,
pero no se concreta esta distancia respecto del suelo urbano, cuestion que debe aclararse.

En la franja entre 1 y 2 km desde el suelo urbano, se permiten parques solares en SNUG
siempre que sean invisibles. Debe precisarse el concepto de invisibilidad (seria mas correcto
hablar de visibilidad escasa o nula) ya que resulta indeterminado y de dificil aplicacion. Este
concepto deberia basarse en parametros objetivos determinados, bien en la documentacién
grafica de la propia modificacién, bien mediante la exigencia de un estudio de impacto
paisajistico a los proyectos de parques solares.




- En cuanto a las medidas en las instalaciones (apartado c¢) cabe observar lo siguiente:

* Se establece una altura libre minima entre el suelo y las placas de 100 cm. Se recomienda
establecer también una altura méxima para los paneles, de modo que se reduzca en lo posible el
impacto paisajistico de las mismas.

* Se indica que el vallado perimetral del parque no afectara a “zonas naturales”. Cabe entender
que este concepto engloba las indicadas en el apartado a.3) del articulo.

- Respecto a las lineas de evacuacion y caminos de acceso (apartado d) la modificacion propone
gue sean en su totalidad soterradas y sélo permite que discurran por terrenos identificados como
Tierras Arables, permitiéndose exclusivamente el cruce con superficies de agua (segun
SIGPAC). Teniendo en cuenta que el PGOU cuenta con una categoria especifica de suelo no
urbanizable de proteccién de los cauces y zonas de proteccién de los mismos, resultaria mas
adecuado referirse a esta categoria de SNU mas que a su definicién en SIGPAC. Por otra parte,
dado que no se permite que las lineas de evacuacién puedan discurrir por otros terrenos
(aunque sea bajo caminos existentes) se advierte que las instalaciones que pudieran resultar
autorizables podrian ser en su mayoria inviables, al no poderse evacuar la energia generada en
las mismas.

En el punto d.5) se establece que los nuevos caminos de acceso al conjunto de las nuevas
instalaciones pasaran a formar parte de los caminos municipales. Esta exigencia no resulta
adecuada y debe suprimirse, ya que podria exceder los deberes de los promotores y propietarios
del suelo no urbanizable.

Para los parques de autoconsumo (apartado e) se establece que tendran que cumplir las mismas
medidas establecidas para el resto de parques, salvo la limitacién de distancias a explotaciones
ganaderas, viviendas diseminadas y distancias entre parques y, ademas, se permite su
instalacion dentro de los terrenos situados a menos de 1 km de los nicleos urbanos, siempre en
terrenos clasificados como SNU-G (Z3) e identificados en SIGPAC como Tierras Arables En
general, se considera que la regulacion de las instalaciones de autoconsumo resulta confusa
tanto en los &mbitos en los que se permite como en las condiciones especificas de las mismas.

Por dltimo, sefialar que seria recomendable regular otros elementos habituales en estas
instalaciones (como las edificaciones auxiliares o de control)”.

Nueva documentacion aportada

La nueva documentacion presentada incorpora los siguientes cambios en la redaccion
de este articulo:

e La distancia prevista en relacion con el suelo urbanizable se hace extensiva al suelo
urbano, quedando de ese modo adecuadamente limitada.

e Para garantizar la visibilidad nula, se exige que se elabore un estudio de impacto de
paisaje a todos los proyectos de parques solares, fijando el contenido minimo de los
mismos.

e Se concreta que, de cara a la medicion de distancias a las carreteras, esta se realizara
a cada lado de la via, en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion.

« Se recoge que las instalaciones auxiliares de los parques solares se consideran
construcciones y, por tanto, se someten al régimen de las edificaciones y
construcciones en Suelo No Urbanizable respecto a las distancias minimas a linderos
de la finca, vallado, etc.

* Incorpora la limitacion de altura méxima de las placas solares.

e Concreta el concepto de “zonas naturales”, indicando que entiende como tales las
establecidas en el apartado a3) del articulo 82.bis.



« En relaciéon con las lineas de evacuaciéon y caminos de acceso, se sustituyen las
referencias a la situacion en el SIGPAC por las relativas a las categorias del Suelo No
Urbanizable del PGOU.

« Se elimina la exigencia relativa a que todos los nuevos caminos de acceso al conjunto
de las nuevas instalaciones realizados por el promotor deben pasar a formar parte de
los caminos municipales.

« Se simplifica el régimen de las instalaciones de autoconsumo, estableciendo una
superficie maxima unica de 10.000m2.

Por tanto, con caracter general se consideran atendidas las cuestiones recogidas en el
acuerdo. EIl articulo indica que las instalaciones auxiliares tienen la consideracion de
construcciones de cara a la aplicacion de las distancias de proteccién frente a otras
actividades. Cabe interpretar que esta exigencia se circunscribe a aquellas instalaciones
auxiliares que tenga caracter de “construccion”.

¢) Nueva redaccion del articulo 82.ter (pargues edl __icos)

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“d) El nuevo articulo 82 ter solamente permite la instalacién de parques edlicos en terrenos
clasificados como SNU-G (Z3) de secano clasificado como Tierras Arables.

Este articulo establece distancias minimas desde los aerogeneradores a distintos elementos del
territorio (poblaciones, granjas, viviendas aisladas, autovias, etc). A este respecto, por seguridad
juridica debe precisarse la delimitacién tanto del denominado ‘“corredor verde junto al rio
Alcanadre” como de las islas de vegetacion natural.

Asi mismo, interesa sefialar que, ademas de los aerogeneradores, la requlacién de los pargues
eolicos deberia contemplar otros elementos habituales en estas instalaciones (edificios, torres de
medicién, etc)”.

Nueva documentacion aportada

La nueva documentacion presentada incorpora los siguientes cambios en la redaccion
de este articulo:

e Se concreta que, de cara a la medicion de distancias a las carreteras, esta se realizara
a cada lado de la via, en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion.

» Igualmente, concreta que las islas de vegetacion forestal son las delimitadas segun
catastro o SIGPAC como MT - Matorral o FO — forestal.

e Se concretan los elementos de medicion de cara a los cauces, indicando que sera de 1
km entre el aerogenerador mas cercano y el eje del cauce del rio Alcanadre.

» Por ultimo, se recoge que las instalaciones auxiliares de los parques eolicos se
consideran construcciones y, por tanto, se someten al régimen de las edificaciones y
construcciones en Suelo No Urbanizable respecto a las distancias minimas a linderos
de la finca, vallado, etc.

Por tanto, con caracter general se consideran atendidas las cuestiones recogidas en el
acuerdo. Al igual que en el apartado anterior, se entiende que la determinacién de que las
instalaciones auxiliares tienen la consideracion de construcciones se refiere exclusivamente a
aquellos elementos que efectivamente cuenten con dicho caracter, y que no resultaran de



aplicacion las distancias a linderos para infraestructuras como lineas de evacuacion u otras que
no se correspondan con elementos edificados.

d) Nueva redaccion del articulo 82.quinquies (plan ___tas de biometano)

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“f) Respecto al nuevo articulo 82 quinquies (plantas de biometano) ha de indicarse lo siguiente:

- En cuanto a la distancia de 500 m al rio Alcanadre, debe concretarse cual es el elemento de
referencia para la medicidn (eje, linea de maxima cota de crecida ordinaria...).

- Ha de precisarse qué elementos de la instalacién se consideran a efectos del computo de la
superficie maxima, establecida en 2 has (vallado u otros)”.

Nueva documentacién aportada

La nueva documentacién presentada incorpora diversos cambios en la redaccion de

dicho articulo, que pueden resumirse de la forma siguiente:

Se concreta que, de cara a la medicién de distancias a las carreteras, esta se realizara
a cada lado de la via, en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion.

Se concreta de cara a la medicion de distancias al rio Alcanadre, que la medicién se
hara con referencia al eje del cauce.

Se concreta de cara a la medicidon de la superficie de la planta, que se toma como
referencia la superficie delimitada por el vallado exterior del recinto, debiendo quedar la
totalidad de las construcciones dentro del mismo.

Por dltimo, se recoge que las instalaciones auxiliares de las plantas de biometano se
consideran construcciones y, por tanto, se someten al régimen de las edificaciones y
construcciones en Suelo No Urbanizable respecto a las distancias minimas a linderos
de la finca, vallado, etc.

Por tanto, se consideran atendidas las cuestiones recogidas en el acuerdo, si bien cabe

hacer la misma anotacién que en los puntos anteriores respecto a las instalaciones auxiliares.

e) Nueva redaccion del articulo 82.sexies (plantas __de hidrégeno)

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“g) (...) - Como cuestion previa, se observa una errata dado que este articulo se numera como
85 sexies, cuando deberia numerarse como art. 82 sexies. El error, que ha de corregirse, afecta
también a los apartados siguientes (85 septies y 85 octies).

- En el apartado b) del articulo se establece una franja minima de proteccion de 1 km a
elementos singulares. Por seguridad juridica, debe precisarse el alcance del concepto
“elementos singulares”.

Nueva documentacion aportada

La nueva documentacion presentada incorpora los siguientes cambios en la redaccién

de este articulo:

Se ha corregido la numeracion de este articulo y siguientes.



e Se concreta qué elementos tienen la consideracion de elementos singulares (los
recogidos en el documento técnico n°5 de los Mapas de Paisaje descargables en el
ICEARAGON).

e Se concreta que, de cara a la medicion de distancias a las carreteras, esta se realizara
a cada lado de la via, en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion.

e Se concreta de cara a la medicién de distancias al rio Alcanadre, que la medicién se
hara con referencia al eje del cauce.

» Se elimina la exigencia relativa a que todos los nuevos caminos de acceso al conjunto
de las nuevas instalaciones realizados por el promotor deben pasar a formar parte de
los caminos municipales.

Por tanto, se consideran atendidas las cuestiones indicadas en el acuerdo.

f) Nueva redaccion del articulo 82.octies (tramita___cion de las instalaciones)

Fundamento de derecho IV del acuerdo

“h) (...) - En cuanto a la tramitacion de los parques edlicos, como medidas compensatorias del
impacto paisajistico se establece que el Ayuntamiento podra requerir a las empresas
actuaciones como adecuacion de senderos y miradores, recuperacion de elementos naturales de
elevado valor paisajistico, recuperacion de habitats de vegetacion natural, recuperacién de
elementos de patrimonio cultural, integracidn paisajistica de infraestructuras ganaderas y otros
elementos artificiales en el paisaje. Se recuerda que, en todo caso, tales medidas deberan
atenerse a lo establecido en el articulo 31.6 del TRLUA.

- Se recomienda aclarar el procedimiento de autorizacién con caracter general conforme a lo

indicado en el articulo 35 y siguientes del TRLUA, ademas de las particularidades especificas de
cada una de las instalaciones”.

Nueva documentacion aportada

La nueva documentacion incorpora los siguientes cambios:

» Dentro de las consideraciones generales de aplicacion a todas las instalaciones
relacionadas con las energias renovables recogidas en el articulo, se incorpora que los
procedimientos de autorizacidén se realizaran conforme a lo establecido en el articulo 35
y siguientes del TRLUA.

« Dentro del apartado relativo a la tramitacion de los parques eélicos, se recoge que las
medidas compensatorias previstas en el articulo se atendran en todo caso a lo
establecido en el articulo 31.6 del TRLUA en el que se indican los deberes de los
propietarios que promuevan la ejecucién de actuaciones autorizadas conforme a los
articulos 34 y 36 del TRLUA.

Por tanto, se consideran atendidas las cuestiones indicadas en el acuerdo.

g) Redaccion de los nuevos articulos 82.nonies, 82. decies, 82.undecies vy
82.duodecies

Estos articulos han sido afiadidos en la nueva documentacion respecto a la propuesta
aprobada inicialmente. El articulo 82.nonies transcribe las medidas ambientales recogidas en la



resolucion ambiental por el Instituto Aragonés de Gestibn Ambiental (INAGA) con fecha 5 de
noviembre de 2025 en relacién con el expediente.

Por su parte, los articulos 82.decies, 82.undecies y 82.duodecies incorporan al
articulado las determinaciones recogidas en el informe emitido por la Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible con fecha 23 de diciembre
de 2025 en relacion con el expediente.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacién aislada n°4 del PGOU de Angués.

6) CASBAS DE HUESCA. Modificacion aislada n°1 del Texto Refundido
del Plan General de Ordenacion Urbana. Nueva documentacion. Expte.
2025/246.

Vista la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion
aislada n°1 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Casbas de
Huesca, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Interesa recordar que la modificacion aislada n°1 del Texto Refundido del
Plan General de Ordenacién Urbana de Casbas de Huesca tiene por objeto alterar la
delimitacion de la unidad de ejecucion UE-4 en el nlcleo de Labata, detrayendo de la misma
dos parcelas que pasaran a categorizarse como Suelo Urbano Consolidado y ajustando su
limite conforme a un levantamiento topogréfico realizado al efecto; asi como ajustar el trazado
del vial interior ordenado en dicha unidad y actualizar los datos de las fichas de la UE conforme
a las modificaciones propuestas.

SEGUNDO.- El instrumento de ordenacion vigente en el municipio de Casbas de
Huesca es un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) cuyo texto refundido fue aceptado
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca con fecha 29 de noviembre de 2017.

TERCERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) en sesi6n
celebrada el 28 de enero de 2026, adopté el siguiente acuerdo respecto a este expediente:

“Suspender la aprobacion definitiva de la modificacién aislada n°1 del TRPGOU de Casbas de
Huesca, en tanto no se subsanen las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho 1V) del
presente acuerdo”.



CUARTO.- Con fecha 26 de agosto de 2026 tiene entrada un nuevo escrito del
Ayuntamiento de Casbas de Huesca solicitando la aprobacidén definitiva de la modificacion,
acompafado de documentacibn complementaria para la subsanacién de las cuestiones
indicadas en el acuerdo del Consejo antes mencionado.

QUINTO.- Por los servicios técnicos Y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme al Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) habiéndose
producido la aprobacion inicial de la modificacion el 28 de agosto de 2025, su tramitacion ha de
atender a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA. La aprobacion definitiva de
la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

Il.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la nueva documentacion presentada cabe hacer las
siguientes observaciones en relacion con las cuestiones indicadas en el acuerdo adoptado por
el CPUH con fecha 28 de enero de 2026:

a) Objeto y &mbito de la modificacion

Apartado a) del Fundamento de derecho |V del acuerdo

“La modificacién propuesta plantea los siguientes cambios:

(...)

a.2) Detraccién de 1.761 m2 de suelo de la UE-4 actual, que pasan a categorizarse como suelo
urbano consolidado (SU-C) por cumplir dichos terrenos con las condiciones contempladas en el
art. 14 del TRLUA. Los terrenos extraidos de la UE-4 se califican como viario (266 m2)
residencial R-1 Casco Antiguo (254 m2) y residencial R-4 Vivienda Aislada (1.241 m2).

A este respecto, en catastro aparece actualmente grafiado un vial que atraviesa el ambito, de
trazado similar al grafiado en el PGOU, que no aparecia en los datos catastrales de 2005. Pese
a que en catastro consta como vial, se desconoce si esta superficie de viario ha sido objeto de
cesion al Ayuntamiento y de urbanizacién parte de los propietarios, cuestion que debe aclararse
puesto que afecta a los deberes y obligaciones de los propietarios de la UE-4.

Conforme a la ordenacién vigente, los propietarios incluidos en la unidad de ejecucion actual
tienen la obligacion de ceder el 21% de la superficie para vial. Con la modificacién propuesta,
dicha cesién pasaria a ser del 24% para los propietarios que permanecen dentro de la UE-4.

Ademas de la cesién para viario, cabe recordar que los propietarios de las dos parcelas
catastrales que pretenden detraerse de la UE-4 actual tienen la obligacion de cesion del 10% del
aprovechamiento medio al Ayuntamiento (art. 127.3 TRLUA). A este respecto, se recuerda que
mediante convenio urbanistico anejo a planeamiento podra pactarse que la cesion de dichos
terrenos, asi como de aprovechamiento, se materialice en metalico o en terrenos clasificados
como suelo urbano consolidado (art. 86.6 TRLUA).



Por otro lado, la memoria aportada presupone que dichos terrenos corresponden a un vial de
titularidad municipal, grafiando en el plano Pl 4.7 una superficie de 3,63 m2 de cesion al
Ayuntamiento que, segun la citada memoria, se obtendra a través de las alternativas de
ejecucién conforme al articulo 118 del TRLUA en la modalidad de actuaciones aisladas
ejecutadas de forma asistematica.

No obstante, dicho vial presenta en el tramo que pretende categorizarse como SU-C un trazado
irregular, con una esquina de forma triangular que deberia corresponder, segin el plan general,
a superficie con calificacién R4. Debe aclararse la titularidad de dichos terrenos vy, si es caso, el
sistema de gestién por el que se llevara a cabo el cambio de titularidad (y uso) de los mismos.

Asi mismo, en el tramo que pretende calificarse como viario en SU-C deben completarse las
redes y servicios urbanisticos de abastecimiento de agua, red de saneamiento (actualmente se
recogen Unicamente las aguas pluviales mediante cuneta) suministro eléctrico, alumbrado
publico y encintado de aceras, a los efectos de acreditar el cumplimiento de las condiciones del
art. 14 del TRLUA.

Por ultimo, en una de las parcelas que pasan a suelo urbano consolidado existe una vivienda de
turismo rural construida en 2005 segun catastro. Dado que las anteriores Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal (que ya grafiaban dicha parcela dentro de una unidad de ejecucion)
se aprobaron en marzo de 2000 y que la homologacién de dichas Normas a PGOU se acept6 en
marzo de 2004, deben aclararse los antecedentes administrativos de la autorizacién de dicha
vivienda (...)".

Nueva documentacion presentada

El nuevo documento presentado justifica lo siguiente:

“Por Decreto de Alcaldia n°6 de fecha 22 de enero de 2.004 el Ayuntamiento de Casbas de
Huesca concedié Licencia de Obras para la construccién de cuatro apartamentos de turismo
rural en la Calle Mayor S/N de Labata, documentacién que se aporta como anejo XI.3.-
DOCUMENTACION CASA TURISMO RURAL, dicha Licencia se otorgd con la condiciéon de
procederse a la urbanizacion y cesion al Ayuntamiento del vial de nueva apertura, igualmente
consta en el Anexo al Proyecto redactado por el arquitecto (...) en el que se informa que se
urbanizara la calle de nueva apertura segln conversaciones entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Se aporta igualmente documentacion de la obtencion de la Licencia de Actividad con informe
favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de fecha 01 de agosto de 2.005.

Ademas de lo anteriormente sefialado, se aporta por el Ayuntamiento Certificado suscrito por los
propietarios de las dos parcelas afectadas por la Modificacion Aislada n°l, de que en su
momento cedieron la superficie de terreno necesario para la urbanizacion del vial publico
conforme al PGOU vigente y a su vez compromiso de que no realizaran reclamacién alguna
respecto de la titularidad del suelo clasificado como vial publico en el tramo al que las parcelas
recaen.

Respecto de la cesién del 10% del aprovechamiento medio al Ayuntamiento de las parcelas
extraidas de la Unidad de Ejecucion, el Ayuntamiento de Casbas de Huesca considera
encontrarse en la excepcionalidad prevista en el articulo 86 del TRLUA solicitando del Consejo
Provincial de Urbanismo la excepcion de dicha obligacion, en concordancia con el articulo
127.5.b)".



El Ayuntamiento aporta también un escrito suscrito por los propietarios de las parcelas
catastrales que se detraen de la UE-4 por el que se comprometen a participar, en la proporcion
gue corresponda junto con el resto de los propietarios de la unidad de ejecucion resultante, en
la ejecucion de las redes de servicios que resten para la completa urbanizacion del tramo de
vial al que dan frente las parcelas de su propiedad, cuya longitud aproximada es de 37 m.

Valoracion

Se advierte que no puede aplicarse la excepcionalidad contemplada en el art. 86 del
TRLUA respecto a la cesion del 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento, dado que dicho
articulo se refiere a otro supuesto (relativo al incremento de reservas dotacionales derivadas de
las modificaciones de planeamiento que supongan incremento de edificabilidad).

Tampoco se acredita la concurrencia de las circunstancias previstas en el art. 127.5.b)
del TRLUA (que, por otra parte, se refiere Unicamente al suelo urbano no consolidado) respecto
al aprovechamiento objetivo de las parcelas resultantes, y en consecuencia no resulta a de
aplicacion la excepcion contemplada en dicho articulo.

Por todo ello, y para evitar agravios comparativos con las parcelas que permanecen en
la unidad de ejecucion, se reitera la obligacién de los propietarios de las parcelas gue se
detraen de la UE-4 de ceder el 10% del aprovechamiento subjetivo correspondiente al
Ayuntamiento. Se recuerda que dicha cesion podra materializarse en metalico o en terrenos
clasificados como suelo urbano consolidado, mediante la suscripcion de un convenio
urbanistico anejo al planeamiento (art. 86.6 TRLUA).

b) Requisitos especiales contemplados en el art. 8 6 del TRLUA

Apartado b) del Fundamento de derecho 1V del acuerdo

“La memoria expone que la modificacion no genera incremento de densidad ni de edificabilidad
en la UE-4. A este respecto, si bien en términos cuantitativos la modificacion supone la
ampliacion del suelo urbano en 182 m2 que se califican como viario, dicha superficie resulta de
ajustar el planeamiento a la realidad fisica del trazado del camino existente semi-urbanizado,
fruto del levantamiento topogréfico, por lo que cabe entender que no se produce una ampliacion
real de suelo urbano.

No obstante, la ampliacion de la superficie de la UE-4, el desplazamiento del vial proyectado
hacia el este y su ajuste a la anchura minima de 6 m suponen la ampliacion de la superficie de
las parcelas lucrativas que dan frente a dicho vial en el interior de la unidad de ejecucién. Por
ello, deben cuantificarse adecuadamente las superficies calificadas en la unidad de ejecucién
conforme al PGOU vigente, comparandolas con las resultantes del levantamiento topografico y
con las propuestas en la modificacidon en tramite, a los efectos de justificar, si es el caso, las
obligaciones previstas en el art. 86 del TRLUA.

Asi mismo, debera realizarse una comparativa entre el nUmero de viviendas vy la edificabilidad
maxima permitida conforme al vigente PGOU, la que resultaria del levantamiento topografico y la
resultante de la modificacion propuesta, a efectos de justificar las obligaciones que procedan en
caso de que se produzca un incremento de edificabilidad o densidad.

En otro orden de cosas, debe aclararse si el ajuste del perimetro del suelo urbano supone la
inclusién de nuevos propietarios afectados en el dmbito de la modificacidn, que pasarian a
integrarse en la proporcién correspondiente en la unidad de ejecucién (parcelas catastrales




22109C002003250000JY, 22109C002000240000J1, 22109C002000230000JX y
22109C002000190000JD) con sus correspondientes beneficios y cargas”.

Nueva documentacion presentada

Respecto a la calificacion de superficies, el nuevo documento presentado expone que:
“el planeamiento vigente contenia datos erréneos respecto de las reales superficies de la
Unidad de Ejecucion, por cuanto consideramos que el ajuste de dichas ficticias superficies a la
realidad fisica no presupone un incremento de las superficies de la Unidad de Ejecucion y en
consecuencia, ningun incremento de densidades ni de aprovechamientos urbanisticos”.

RESUMEN SUPERFICIES UE-4
Superficie UE4 PGOL Vigente 3.852.00 m2
Superficie UE4 Levantamiento
topografico 4.034,00 m2
Superficie UE-4 Mod. Aislada N.=1
PGOU 2.273,00 m2
PGOU LEVANTAMIENTO MOD.
ORDEMACION UE-4, VIGENTE TOPOGRAFICO | AISLADA H.°1
SUPERFICIES ERROMNED PGOU
Viario 793,73 m2 511,00 m2 545 00 m2
Zona Residencial R1 [(Casco 428,94 m2 422 00 m2 168,00 m2
Antiguo)
Zona Residencial R4 262833 m2 2:801.00 m2 1.560, 00 m2
(Wivienda Aislada)
TOTAL SUP. UNIDAD 3.852,00 m2 4.034,00 Ha 2.273,00 m2
EJECUCION 4

La comparativa entre el nimero de viviendas y la edificabilidad maxima permitida
conforme al vigente PGOU, la que resultaria del levantamiento topogréfico y la resultante de la
modificacion propuesta, se refleja en el cuadro siguiente:

PGOU LEVANTAMIENTO MOD.
VIGENTE TOPOGRAFICO | AISLADA N.°1
UE-4. ERRONEO PGOU
M_® Viviendas UE-4 5 yiviendas 17 viviendas 8 viviendas
Edificabilidad maxima UE-4 | 1.838.47 mt ZAROTath 1ame

Si bien el documento presentado no incluye la comparativa del niumero maximo de
viviendas y edificabilidad maxima en la totalidad del ambito de la modificacion, con los datos
aportados, puede determinarse de la forma siguiente:

PGOU vigente (UE-4) sup. suelo | n° méx viv | edificabilidad
R1 422 9,93 844,00
SUNC
R4 2.801 7,00 1.680,60
TOTAL (UE-4) 3.223 16,93 2.524,60
modif. 1 TRPGOU sup. suelo | n°® max viv | edificabilidad
R1 168 3,95 336,00
SUNC
R4 1.560 3,90 936,00




subtotal 1.728 7,85 1.272,00
R1 254 5,98 508,00
SuUC
R4 1.241 3,10 744,60
subtotal 1.495 9,08 1.252,60
TOTAL (admbito modif.) 3.223 16,93 2524,60

Por tanto, se considera que no se produce, por causa de la modificacion, incremento en
la densidad ni en la edificabilidad respecto al PGOU vigente.

Asi mismo, el nuevo documento aclara que el ajuste del perimetro del suelo urbano no
supone la inclusién de nuevos propietarios afectados en el ambito de la modificacion, puesto
que el levantamiento topografico refleja los linderos reales entre parcelas colindantes, que
difieren de la cartografia catastral en la que se basa el planeamiento vigente.

¢) Contenido del PGOU qgue es objeto de modificacié __n

Apartado c) del Fundamento de derecho IV del acuerdo

“La modificacién conlleva la actualizacion de los cuadros de superficies contenidas en la
memoria justificativa del PGOU, la ficha de la UE-4 del PGOU vy las fichas de datos generales y
de la unidad de ejecucién formato NOTEPA. A este respecto cabe indicar lo siguiente:

- Se deben correqir los cuadros de superficies NOTEPA en los siguientes aspectos: la superficie
de suelo no urbanizable que se ve reducida por causa de la modificacion debe detraerse del
suelo no urbanizable especial, no genérico.

- Los datos aportados en la memoria justificativa de la modificacién respecto a la “densidad” de
viviendas y edificabilidad en la Unidad de ejecucion deben referirse a “nimero de viviendas” ya
gue la densidad es un parametro referido al n° viv/superficie. Al respecto cabe recordar que la
ficha NOTEPA indica la densidad en n°viv/Ha, debiendo actualizarse adecuadamente dicho dato.
- En cuanto al nimero de viviendas y edificabilidad en la unidad de ejecucion “vigente” (conforme
al levantamiento topografico realizado) el nUmero maximo de viviendas resulta 16,66 (se admite
su redondeo al alza a 17) y la edificabilidad maxima permitida en la unidad de ejecucion resulta
en 2.434,07 m2 de techo, como suma de las edificabilidades indicadas en la tabla. Deben
incluirse los célculos correspondientes conforme al Plan General vigente para su adecuada
comparativa con la propuesta de la modificacion.

- Respecto al nimero maximo de viviendas y edificabilidad en la unidad de ejecucién modificada,
el nimero maximo de viviendas en zona R4 resulta 3,90 (se admite su redondeo al alza a 4) y el
namero maximo de viviendas total resulta 7,85 (se admite su redondeo al alza a 8).

- Debe introducirse una referencia en las fichas de sector del PGOU relativas a la UE-4,
diferenciando la vigente de la resultante de la modificacién n°1.

- En cuanto a los datos de la ficha de la UE-4 (NOTEPA) debe justificarse adecuadamente la
correccioén de errores indicada, ya que actualmente el ambito contempla un nimero maximo de 5
viviendas y con la modificacion pretendida se esta pasando a 8 viviendas a pesar de reducirse
considerablemente su superficie. Dicha aclaracion se alinea con lo indicado previamente
respecto al calculo de los parametros que resultan de aplicacién conforme al PGOU vigente, no
conforme al levantamiento topografico realizado.

- Asi mismo, en el resumen de superficies del término municipal (cuadros contenidos en la
memoria justificativa del TRPGOU) se deben corregir los datos de “superficie total del suelo
urbano” (31,560 Has) “superficie total del suelo urbano del ndcleo de Labata” (5,302 Has) vy
“superficie del suelo no urbanizable” (13.240,440 Has) en la columna correspondiente a la
modificacion n°1 del TRPGOU”.




Nueva documentacion presentada

En cuanto a los cuadros de superficies NOTEPA, la memoria expone gue: “no se ha
reducido superficie de suelo no urbanizable, sino que se han corregido los errores materiales
que contienen los cuadros de superficies NOTEPA que estan adaptados a la cartografia
catastral que es disconforme con la realidad, aspecto que se reproduce en todas las
clasificaciones de suelo”, y afiade que: “han sido corregidos los términos de numero de
viviendas y de densidad de viviendas actualizandose los parametros de los mismos.”

Respecto a la necesidad de justificar la correccion de errores de la ficha de la UE-4
(NOTEPA), la memoria indica que esa ficha: “contenia un error material respecto del nimero
méximo de viviendas que cifraba en cinco viviendas cuando se comprueba que con los
parametros del PGOU vigente el numero de viviendas es de 17 (16,66) quedandose tras la
correccion topografica igualmente en 17 viviendas”.

También se han corregido los datos de superficies del cuadro resumen del término
municipal. Cabe anotar que no se ha atendido al requerimiento de diferenciar, mediante
anotacion en el titulo de la ficha de la UE-4 del PGOU, la vigente y la modificada, si bien se
entiende que podré subsanarse esta cuestion en la publicacion de la norma.

d) Otras cuestiones

Apartado d) del Fundamento de derecho 1V del acuerdo

“Deben aportarse los informes sectoriales cuya solicitud consta en el expediente, 0 en su caso,
certificado de secretaria acreditativo de la no emision de dichos informes en el plazo legalmente
establecido para ello”.

Nueva documentacion presentada

El Ayuntamiento de Casbas de Huesca ha remitido el informe favorable respecto al
expediente emitido por el Instituto Aragonés del Agua con fecha 2 de diciembre de 2025, asi
como un certificado de secretaria municipal acreditativo de la no emision de otro informe
solicitado a la Subdelegacion del Gobierno (Proteccion Civil).

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion aislada n°1 del Texto Refundido del PGOU de
Casbas de Huesca, reiterando la obligacion de los propietarios de las parcelas que se detraen
de la UE-4 de ceder el 10% del aprovechamiento subjetivo correspondiente al Ayuntamiento.
Se recuerda que dicha cesidén podra materializarse en metalico o en terrenos clasificados como
suelo urbano consolidado, mediante la suscripcion de un convenio urbanistico anejo al
planeamiento, conforme al articulo 86.6 del TRLUA.



7) CASTEJON DE SOS. Modificaciéon aislada n°9 del Plan General de
Ordenacién Urbana. Expte. 2026/89.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion aislada
n°9 del Plan General de Ordenacion Urbana de Castejon de Sos, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La modificacion aislada n°9 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Castejon de Sos tiene por objeto establecer un régimen especifico de ordenacién, regulacion y
control aplicable a las instalaciones de produccion, transformacion, almacenamiento y
evacuacion de energia a partir de fuentes renovables en suelo no urbanizable.

SEGUNDO.- El instrumento de ordenacion vigente en el municipio de Castejon de Sos
es un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) aprobado definitivamente, con
prescripciones, por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) en sesién
celebrada el 30 de septiembre de 2002.

TERCERO.- La modificacion n°9 del PGOU de Castejon de Sos ha seguido la siguiente
tramitacion municipal:

- Aprobacioén inicial mediante acuerdo plenario municipal de fecha 20 de mayo de 2026.

- Sometimiento a informacién publica por plazo de un mes, mediante publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°95 de 22 de mayo de 2026. Durante este
periodo no se presentd ninguna alegacion, segun consta en certificado de secretaria
municipal obrante en el expediente.

CUARTO.- Con fechas 24 de junio, 15 y 17 de julio de de 2026 tienen entrada sendos
escritos del Ayuntamiento de Castejon de Sos solicitando la aprobacion definitiva de la
modificacion aislada n°9 del PGOU, acompafiados de la documentacion administrativa y
técnica correspondiente, con las oportunas diligencias.

QUINTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme al Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
gue se aprobo el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn (TRLUA) habiéndose
producido la aprobacion inicial de la modificacion el 20 de mayo de 2026, su tramitacién ha de
atender a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA. La aprobacion definitiva de
la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.



I.- Del contenido de la documentacién técnica aportada interesa destacar lo siguiente:

a) Objeto y &mbito de la modificacién

La modificacion tiene por objeto establecer un régimen especifico de ordenacion,
regulacion 'y control aplicable a las instalaciones de produccién, transformacion,
almacenamiento y evacuacién de energia a partir de fuentes renovables en suelo no
urbanizable.

El ambito de aplicacién abarca un amplio espectro de tecnologias y sus infraestructuras
auxiliares, considerdndose instalaciones de produccion de energia a partir de fuentes
renovables todas aquellas que utilicen, capten, transformen, acumulen o aprovechen recursos
renovables, asi como las infraestructuras necesarias para su funcionamiento, gestion,
almacenamiento, evacuacion o apoyo técnico, con independencia de la tecnologia empleada o
de su denominacion comercial.

Concretamente, tendran la consideracion de instalaciones de energia renovable, a los
efectos de esta modificacién, las vinculadas a:

- Energia solar, que incluye la fotovoltaica, termoeléctrica o termosolar, térmica y
cualquier otra tecnologia derivada destinada a la generacion eléctrica o térmica.

- Energia edlica, tanto en aerogeneradores individuales como en agrupaciones o
parques eolicos, incluidas todas sus infraestructuras auxiliares y de evacuacion.

- Energia hidraulica o hidroeléctrica, incluidas minicentrales, turbinas de cauce y
sistemas de aprovechamiento de caudales o desniveles.

- Bioenergia, incluyendo biomasa sélida, biogas, biometano, biocarburantes,
biocombustibles y cualquier forma de aprovechamiento energético de origen
bioldgico.

- Energia geotérmica, somera o profunda, en cualquiera de sus aplicaciones
energeéticas.

- Hidrégeno renovable o de origen electrolitico, asi como las instalaciones destinadas
a su produccioén, almacenamiento, acondicionamiento, compresion o transformacion.

- Sistemas de almacenamiento energético, vinculados directa o indirectamente a
energias renovables, incluyendo:

e sistemas electroquimicos (baterias BESS o equivalentes) tanto asociados a
instalaciones de generacion como independientes o «stand-alone»

» sistemas térmicos o de sales

» sistemas hidraulicos o hidroneumaticos

e supercondensadores u otros sistemas destinados a acumular, estabilizar o
gestionar energia renovable.

Asi mismo, la modificacion incluye en su ambito de aplicaciébn las siguientes
instalaciones vinculadas o auxiliares:

- Subestaciones, centros de transformacion, inversores, convertidores y equipos de
potencia.

- Lineas eléctricas de evacuacion.

- Edificios, casetas, elementos constructivos y plataformas necesarios para la operacion o
el mantenimiento.



- Canalizaciones, redes internas, caminos de acceso y cualquier infraestructura asociada.
- Sistemas hibridos o combinados que integren varias tecnologias.

Como excepcidn, quedan expresamente excluidas las instalaciones de autoconsumo
individual o colectivo en las condiciones legalmente previstas para dichas instalaciones y que,
en la fecha actual, se corresponden con lo establecido en el Real Decreto 244/2019, de 5 de
abril, asi como las comunidades energéticas reguladas por la Ley 5/2024, de 19 de diciembre,
de medidas de fomento de comunidades energéticas y autoconsumo industrial en Aragon.

b) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la modificacion

La memoria presentada fundamenta la necesidad de la modificacion en la
incompatibilidad manifiesta de dichas infraestructuras industriales con la estructura territorial,
geomorfolbgica y socioecondmica del municipio. Y aflade que, si bien la transicién energética
es un objetivo supramunicipal, la legislacion urbanistica aragonesa impone al planeamiento la
obligacion de preservar el suelo no urbanizable de procesos de transformacion que
comprometan sus valores naturales, paisajisticos o productivos.

En el caso de Castejon de Sos, esta obligacion legal se materializa en una restriccion
determinante, justificada por la extrema vulnerabilidad y la severa limitacion de la capacidad de
acogida fisica del territorio para soportar infraestructuras energéticas de escala comercial sin
sufrir impactos estructurales irreversibles. Para ello, la memoria define pormenorizadamente los
impactos de dichas instalaciones sobre la geomorfologia, pendientes y cuenca visual del
término municipal, asi como su impacto en la economia y el patrimonio, con especial atencién
al generado por las instalaciones de almacenamiento de energia en baterias (BESS).

Asi mismo, la totalidad del suelo del término municipal posee valores ambientales,
paisajisticos, productivos o culturales acreditados que justifican un régimen de proteccion
especifico, clasificando el PGOU vigente la totalidad del suelo no urbanizable como de especial
proteccién (SNU-E) subdividido a su vez en distintas subcategorias.

La memoria realiza una amplia exposicion de motivos por los cuales las instalaciones de
produccién, transformacion, almacenamiento y evacuacion de energia a partir de fuentes
renovables no deben situarse en los suelos clasificados como SNU-E “Ecosistemas Naturales”
al considerar que el uso industrial es antagonico a la preservacion de los valores ecoldgicos
gue motivaron su especial proteccion.

Por otro lado, expone que la combinacion de la visibilidad estructural (impuesta por la
geomorfologia) y la elevada fragilidad del paisaje implica que la introduccién de infraestructuras
industriales de produccion o almacenamiento de energia renovable produciria un impacto
visual y escénico estructural, imposible de mitigar u ocultar, concluyendo que dicho impacto
alteraria la percepcién unitaria del Valle de Benasque y romperia la coherencia paisajistica que
constituye el principal recurso patrimonial y econémico del municipio.

Establece, asi mismo, que la pendiente superior al 20% supone un criterio de exclusiéon
objetiva para la implantacion de este tipo de instalaciones, al incurrir su instalacion en riesgos
geomorfoldgicos inaceptables y en la destruccién irreversible del soporte edéfico.

Finalmente, justifica la necesidad de limitar estas instalaciones en un radio de 1.000 m
respecto a los nucleos urbanos -Castejon de Sos, Liri, Ramastué y El Run- como herramienta



cualitativa para la proteccion del paisaje, el bienestar social y la viabilidad econémica del
municipio.

¢) Regulacion propuesta

Conforme a lo anteriormente expuesto, y considerando los condicionantes ambientales,
paisajisticos, territoriales y urbanisticos del municipio, el documento técnico determina la
incompatibilidad urbanistica de las instalaciones de produccion, transformacion,
almacenamiento y evacuacion de energia a partir de fuentes renovables en Suelo No
Urbanizable.

Esta incompatibilidad es el resultado espacial de la superposicion de cuatro factores de
exclusion técnica y ambiental, cuya resultante grafica se refleja en los planos de informacion

gque forman parte del documento:

 Factor 1. Suelo No Urbanizable Especial y afecciones sectoriales

Quedan excluidas las &reas clasificadas como Suelo No Urbanizable Especial
"Ecosistema Natural".

* Factor 2. Fragilidad v visibilidad del paisaje

Se restringen las zonas con valores de accesibilidad visual "Alta" y "Muy Alta" conforme
al andlisis derivado del Mapa de Paisaje de la Comarca de la Ribagorza, dada la
configuracién en "anfiteatro" del valle, al suponer la ocupacion de estas cuencas
visuales una alteracion critica e irreversible de la identidad escénica del municipio,
comprometiendo asi su principal activo econdmico (turismo).

+ Factor 3. Geomorfologia v riesgos

Se restringen las zonas con pendientes superiores al 20% por inviabilidad técnica y
riesgo ambiental.

Dicha restriccién se justifica en que la implantacion de tecnologias extensivas en
laderas con esta inclinacién exige movimientos de tierras masivos (aterrazamientos y
desmontes) para generar plataformas de asiento, lo que conlleva la destruccion
irreversible del perfil edafico y la cubierta vegetal. Esto supone un incremento del riesgo
de procesos erosivos graves, inestabilidad de taludes y aceleracién de la escorrentia
superficial, generando situaciones de peligro hidrogeoldgico para las infraestructuras y
nucleos situados a cotas inferiores.

+ Factor 4. Distancia de amortiguamiento al Suelo Urbano y Urbanizable

Se prohibe la implantacién de las instalaciones indicadas en un radio de 1.000 m desde
los limites del suelo urbano y del suelo urbanizable residencial de todos los nucleos.

Esta banda de cautela tiene como fin preservar la escala de la escena urbana, evitar el
"efecto de cerco industrial* sobre la poblacion residente, minimizar riesgos tecnoldgicos



(en caso de sistemas BESS) y proteger el valor patrimonial y posicional de los
inmuebles frente a la contaminacién visual y la degradacion del entorno inmediato.

d) Efectos sobre el territorio

El documento analiza los impactos de la modificacion sobre el territorio, afirmando que
constituye una actuacion de caracter preventivo y de ordenacion territorial cuyo objetivo
principal es garantizar que las instalaciones de produccion, transformacién, almacenamiento y
evacuacion de energia a partir de fuentes renovables no puedan implantarse en condiciones
gue resulten incompatibles con la estructura geomorfolégica, los valores ambientales, la
identidad paisajistica y el modelo socioeconémico del municipio, garantizando asi el
mantenimiento y respeto del entorno rural, erigido como uno de los pilares fundamentales de la
normativa ambiental europea.

Se analizan pormenorizadamente los impactos sobre la ordenacion territorial, el paisaje,
el medio ambiente, el turismo y la actividad econdmica, asi como sus efectos socioecondémicos
y demogréficos, sobre la seguridad y la salud publica, y sobre el planeamiento urbanistico;
concluyendo que: “la modificaciébn no introduce nuevos usos urbanisticos ni reclasifica suelo,
sino que define un marco regulador imprescindible para asegurar que el proceso de transicion
energética se lleve a cabo en plena compatibilidad con las limitadas capacidades de acogida
del territorio”.

e) Contenido del PGOU gue se modifica

La modificacion afecta al articulo 3.3.5 de las normas urbanisticas del PGOU, dedicado
a la clasificacion de los usos permitidos en suelo no urbanizable, incorporando en dicho articulo
el marco regulatorio expresado en los apartados previos del presente informe. A continuacion
se transcribe la redaccion actual de dicho articulo y la nueva redaccion propuesta (en la que se
subraya lo afiadido o modificado respecto a la redaccion actual):

TEXTO VIGENTE

“Articulo 3.3.5. Clasificacion de los usos permitid 0s en suelo no urbanizable

Los usos permitidos en suelo no urbanizable especial, dependiendo de sus categorias, son los
siguientes:

Usos primarios:
= Usos de cultivo y explotaciones agricolas.

= Aprovechamientos forestales.
= Explotaciones ganaderas.
= Actividades extractivas.

Actuaciones de interés publico general:
= Proteccién y mejora del medio rural o natural.
= Implantacién y entretenimiento de las Obras Publicas.
= Vinculadas al servicio de los usuarios de las Obras Publicas

Actuaciones de interés publico especificas:

» Instalaciones o edificios de caracter cooperativo 0 asociativo agrarios no vinculados
funcionalmente a una explotacion.

= Industrias insalubres, nocivas y peligrosas.

= Usos deportivo-ocio y recreo.

= Ndcleos zoolégicos o asimilables.

= Usos cientificos, docentes y culturales.




Usos asimilables a los servicios publicos.
Uso sanitario y asistencial.

Uso residencial:

Vivienda rural tradicional existente.
Vivienda asociada a un uso permitido”.

NUEVA REDACCION PROPUESTA

“Articulo 3.3.5. Régimen de usos en suelo no urbani zable

Los usos permitidos en suelo no urbanizable especial, dependiendo de sus categorias, son los
siguientes:

Usos primarios:
Usos de cultivo y explotaciones agricolas.

Aprovechamientos forestales.
Explotaciones ganaderas.
Actividades extractivas.

Actuaciones de interés publico general:

Proteccién y mejora del medio rural o natural.

Implantacion y entretenimiento de las Obras Publicas.
Vinculadas al servicio de los usuarios de las Obras Publicas

Actuaciones de interés publico especificas:

Instalaciones o edificios de caracter cooperativo 0 asociativo agrarios no vinculados

funcionalmente a una explotacion.

Industrias insalubres, nocivas y peligrosas.

Usos deportivo-ocio y recreo.

Nucleos zooldgicos o asimilables.

Usos cientificos, docentes y culturales.

Usos asimilables a los servicios publicos.

Uso sanitario y asistencial.

Actuaciones energéticas sujetas a requlacion especifica. Se refiere aquellas vinculadas a la

produccion, transformacion, almacenamiento, conversién y evacuacion de energia a partir de

fuentes renovables, asi como las infraestructuras técnicas necesarias para su funcionamiento,

gestién o apoyo.
A estos efectos, se entenderan incluidas todas las instalaciones, sistemas y elementos que:
» capten, produzcan o transformen energia renovable,
« acumulen o almacenen energia mediante tecnologias electroquimicas, térmicas,

hidraulicas o equivalentes,

« conviertan, regulen o gestionen dicha energia,
* 0 permitan su transporte interno o0 evacuacion exterior.
Forman igualmente parte de estas actuaciones las edificaciones, plataformas, casetas,
centros técnicos, accesos, viales, vallados y demas infraestructuras auxiliares asociadas al
proceso _energético, con independencia de su denominacién comercial o de la tecnologia
empleada.
Quedan expresamente excluidas de esta categoria las instalaciones de autoconsumo
individual o colectivo requladas por el Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, asi como las
comunidades ciudadanas de energia y las comunidades de energia renovable reguladas por
la Ley 5/2024, de 19 de diciembre, de medidas de fomento de comunidades energéticas y
autoconsumo industrial en Aragén, cuya finalidad principal sea el abastecimiento local y no la
generacion comercial masiva para venta exclusiva a red.
Dados los factores territoriales, ambientales y paisajisticos del municipio de Castejon de
Sos—incluyendo la presencia de Suelo No Urbanizable Especial de Ecosistema Natural
recogido en el articulo 3.3.4. de estas Normas, los valores de visibilidad alta y muy alta del
paisaje sequn el Mapa de Paisaje de la Comarca de la Ribagorza, la presencia de
pendientes iguales o superiores al veinte (20) por ciento y la aplicacién de un radio de
proteccion de 1.000 metros respecto al suelo urbano y urbanizable residencial— se constata
que el resto del suelo no urbanizable especial del término municipal de Castején de Sos no




reline en ningln punto su capacidad de acogida territorial, paisajistica y ambiental conforme

a los criterios exigibles para este tipo de implantaciones.

En consecuencia, las actuaciones energéticas sujetas a regulacidon especifica se consideran

incompatibles en todo el suelo no urbanizable especial del municipio, y por tanto no se

permiten, sin perjuicio de las siguientes excepciones:

a) Las instalaciones de autoconsumo individual o colectivo requladas por el Real Decreto
244/2019, de 5 de abril, siempre que su configuracidn sea exclusivamente de
autoconsumo y no generen excedentes para su vertido a la red.

b) Las comunidades ciudadanas de energia y las comunidades de energia renovable
requladas por la Ley 5/2024, de 19 de diciembre, de medidas de fomento de
comunidades energéticas y autoconsumo industrial en Aragén, cuya finalidad principal
sea el abastecimiento local y no la generacién comercial masiva para venta exclusiva a
red.

Para estas excepciones y con caracter general, los paneles no se situaran en cubiertas de

cuerpos_principales o _muy visibles, siendo preferible ubicarlos en el suelo y empleando

medidas correctoras como, por ejemplo, pantallas vegetales compatibles con el soleamiento.

Fuera de estos supuestos excepcionales, no se permitird en el término _municipal de

Castejon _de Sos la implantacién de instalaciones de produccién, transformacion,

almacenamiento, conversién o evacuacion de energia a partir de fuentes renovables, ni las

infraestructuras auxiliares asociadas.

Uso residencial:
= Vivienda rural tradicional existente.
»= Vivienda asociada a un uso permitido”.

lll.- El expediente incluye la resolucion emitida por el Instituto Aragonés de Gestidn
Ambiental (INAGA) con fecha 25 de mayo de 2026, por la que se el érgano ambiental decide
no_someter a procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacion y
establece la incorporacion de las siguientes medidas ambientales:

“- Se debera atender a las consideraciones recibidas por las administraciones en el proceso de
consultas realizado.

- Se recuerda que los proyectos de las instalaciones de energias renovables que se deriven de la
modificacion deberan alinearse con los valores naturales reconocidos e identificados en cada
caso y someterse a licencia ambiental de actividad clasificada, evaluacion de impacto ambiental
o informe en areas ambientalmente sensibles, de acuerdo a lo establecido en la Ley 11/2014, de
4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragén, ademas de cumplir con la
normativa requerida en cada caso relativa al dominio publico hidraulico, pecuario o forestal.

- Los usos permitidos en el @mbito de la modificacion deberan tener en cuenta las limitaciones en
el uso del suelo establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto
907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecologicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales, debiéndose contar,
en cualquier caso, con las correspondientes autorizaciones y/o permisos otorgados por el
Organismo de Cuenca.

- En relacioén con el paisaje deberda incluirse en las normas, la necesidad de redactar un estudio
de impacto paisajistico en los nuevos proyectos con un impacto directo sobre el mismo”.

En cuanto a otros organismos sectoriales, el expediente incluye el informe favorable
emitido por la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Huesca con fecha 31 de marzo de
2026.

IV.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada cabe hacer las
siguientes observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:



Se considera debidamente justificada la necesidad y conveniencia de la modificacion,
asi como el estudio de sus efectos sobre el territorio, tomando como base lo analizado en la
documentacion ambiental.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe realizar las siguientes observaciones respecto a la
regulacién propuesta:

a) El nuevo epigrafe del art. 3.3.5 denominado “actuaciones energéticas sujetas a
regulacion especifica” se inserta dentro de un listado de actuaciones de interés publico
especificas que, segun el primer péarrafo del articulo constituyen “usos permitidos” en suelo no
urbanizable especial.

Sin embargo, las actuaciones definidas en dicho epigrafe se definen en su mayor parte
como incompatibles, salvo excepciones (autoconsumo y comunidades energéticas). En aras de
una mayor claridad regulatoria, se considera conveniente matizar la redaccion del primer
parrafo del articulo o recoger los usos incompatibles en un apartado distinto al de los usos
permitidos.

b) No se establecen pardmetros urbanisticos especificos para las instalaciones de
energias renovables que si se permiten (autoconsumo y comunidades energéticas) por lo que
cabe entender que en ellas resultaran aplicables las condiciones establecidas en el art. 3.3.15
del PGOU para las construcciones vinculadas a actuaciones de interés publico o general. En
todo caso, seria conveniente aclarar esta cuestion.

c) Debe atenderse a la resolucién de INAGA obrante en el expediente, en cuanto a la
inclusién en las normas de la necesidad de redactar un estudio de impacto paisajistico en los
nuevos proyectos con un impacto directo sobre el mismo.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Suspender la aprobacion definitiva de la modificacion aislada n°9 del PGOU de Castejon

de Sos, en tanto no se atienda a las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho V) del
presente acuerdo.

8) AISA Modificacién aislada n°10 del Plan General de Ordenacion
Urbana. Expte. 2026/92.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la modificacion aislada
n°10 del Plan General de Ordenacion Urbana de Aisa, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO



PRIMERO.- La modificacion aislada n°10 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Aisa tiene por objeto regular urbanisticamente las viviendas de uso turistico (VUT) en el ambito
del municipio.

SEGUNDO.- El municipio de Aisa cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) obtenido mediante la homologacién de las anteriores Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, acordada por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Huesca en sesion de 29 de febrero de 2000. A lo largo de su periodo de vigencia, el PGOU ha
sido objeto de diversas modificaciones.

TERCERO.- La modificacion n°10 del PGOU de Aisa ha seguido la siguiente tramitacion
municipal:

- Aprobacion inicial mediante acuerdo plenario municipal de fecha 30 de marzo de 2026.

- Informacion publica por plazo de un mes mediante publicacién en el Boletin Oficial de
Aragén n°90, de 14 de mayo de 2026. Durante este periodo no se presenté ninguna
alegacion, segun consta en certificado de secretaria municipal obrante en el expediente.
CUARTO.- Con fechas 3, 7 y 16 de julio de 2026 tienen entrada sendos escritos del

Ayuntamiento de Aisa solicitando la aprobacion definitiva de la modificacion, acompafados de

la documentacién administrativa y técnica correspondiente, con las oportunas diligencias.

QUINTO.- Por los servicios técnicos Yy juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme al Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) habiéndose
producido la aprobacion inicial de la modificacion el 30 de marzo de 2026, su tramitacion ha de
atender a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA. La aprobacion definitiva de
la modificacion corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo.

I.- Del contenido de la documentacién técnica aportada interesa destacar lo siguiente:

a) Objeto y &mbito de la modificacién

La modificacién n°10 del PGOU de Aisa tiene por objeto regular el uso de vivienda
turistica en dicho término municipal. EI documento hace referencia concreta al nucleo de
Candanchu y apela a razones de convivencia entre los propietarios de las comunidades
vecinales, a la afeccion sobre mercado de alquiler y a la oferta de alojamiento profesional
existente en la localidad.

La modificacion supone la alteracion del articulo “11.1.5 HOTELERO” y la inclusion de 4
nuevos articulos, “Art. I11.4.1” a “Art. 111.4.4” en las normas urbanisticas del vigente PGOU:



- En el articulo “Il.1.5 HOTELEROQ” se incluye, entre las modalidades relacionadas con
este uso, “las viviendas de uso turistico que puedan ser susceptibles de ser autorizadas
en el marco de la legislacién autondémica”. Ademas, el articulo modificado determina
gue, “en el plazo de dos afios a partir de la aprobacién definitiva de la modificacion que
incorpora la presente regulacion todos los establecimientos de hospedaje, incluyendo
las viviendas de uso turistico, deberan cumplir con la misma”.

- El nuevo articulo 111.4.1 establece, para la autorizacién de viviendas de uso turistico
(VUT) la obligacion de tener el consentimiento expreso de la comunidad de propietarios
0 contar con acceso independiente al de los elementos comunes del edificio.

- El nuevo articulo 111.4.2 remite a los articulos “lll.2.4 PLANTA HABITABLE” y “lll.2.5
PROGRAMA MINIMO” del PGOU para determinar las condiciones minimas de
habitabilidad de las viviendas de uso turistico

- El nuevo articulo 111.4.3 reproduce parcialmente el articulo 15.3 del Reglamento de las
viviendas de uso turistico en Aragon (aprobado por Decreto 1/2023, de 11 de enero)
respecto a los asuntos relativos a la tramitacién del informe municipal, e indica que
dicho informe, a remitir al Departamento responsable en materia de turismo, sera
desfavorable en el caso de que el interesado no acredite el cumplimiento de las
condiciones indicadas en los articulos 111.4.1 y 111.4.2.

- El nuevo articulo 111.4.4 remite al art. 9 del citado Decreto 1/2023 en relacion con la
capacidad alojativa de las VUT, destacando el limite de 2 personas para el caso de
estudios. Ademas, recuerda que seran de aplicaciéon las condiciones urbanisticas y de
habitabilidad del PGOU en caso de ser mas restrictivas (el PGOU establece en su art.
[11.2.5 una superficie minima de 31 m2 para las unidades residenciales frente a los 28
m2 indicados en el art. 8.2 del Reglamento).

b) Necesidad y conveniencia de la modificacion. Ef __ectos sobre el territorio

La memoria aportada indica la necesidad de regular las viviendas de uso turistico dado
gue su proliferacion en el término municipal, concretamente en el nicleo de Candanchu, obliga
a establecer una normativa que proteja la convivencia entre los propietarios de las
comunidades de vecinos. El documento subraya ademas la afeccion que este tipo de
alojamientos tiene sobre la oferta existente de establecimientos profesionales y respecto al
mercado de inmuebles de uso estrictamente residencial.

Conforme a la legislacién sobre alojamientos turisticos y a la jurisprudencia sobre las
viviendas de uso turistico en edificios residenciales, se considera prioritario el papel de las
comunidades de propietarios en la autorizacion de dichas viviendas.

El documento presentado se centra en el nlcleo de Candanchud y analiza el impacto de
la modificacién de modo genérico. La propuesta apunta efectos positivos de la regulacion de
las VUT en la convivencia en las comunidades de viviendas, en la oferta de alojamientos
profesionales existentes en la localidad y en el mercado de la vivienda.

c) Contenido del PGOU gue se modifica




La modificacidon propuesta supone la alteracion del articulado de las vigentes normas
urbanisticas en relacion con las siguientes cuestiones:

* Incluir la categoria de Vivienda de Uso Turistico (VUT) dentro del uso hotelero.

« Establecer los plazos y condiciones de aplicacién de la modificacion.

» Limitar la autorizacion de las VUT al consentimiento expreso de la comunidad de
propietarios 0 a contar con acceso independiente.

« Regular la capacidad y los requisitos minimos de habitabilidad y programa de las VUT

» Recoger asuntos relativos al procedimiento de autorizacion de las VUT y sobre los
aspectos a considerar en el informe municipal a remitir al 6rgano competente del
Gobierno de Aragon.

A continuacién se recoge la redaccion vigente y modificada de los articulos afectados
por la modificacion propuesta:

REDACCION VIGENTE

“Art. 11.1.5.- HOTELERO: Es aquél a que se destinan los edificios de uso publico, con caracter
lucrativo, para alojamiento temporal de las personas. Se incluyen en este uso las actividades
complementarias anejas a la residencia hotelera, como bares, restaurantes, oficinas, garajes,
etc. necesarias para su buen funcionamiento.

Su clasificacién y condicionamientos vienen definidos por la normativa aplicable al respecto.
Se incluyen en este uso los hoteles, aparthoteles, residencias, refugios de montafa, etc. A

efectos de densidad, computaran como si se tratara de una vivienda por cada 6 camas
individuales o plazas hoteleras”.

NUEVA REDACCION PROPUESTA (se destaca en negrita la propuesta de
modificacion)

“Art. 11.1.5 HOTELERO: Es aquél a que se destinan los edificios de uso publico, con caracter
lucrativo, para alojamiento temporal de las personas. Se incluyen en este uso las actividades
complementarias anejas a la residencia hotelera, como bares, restaurantes, oficinas, garajes,
etc. necesarias para su buen funcionamiento.

Su clasificacion y condicionamientos vienen definidos por la normativa aplicable al respecto.
Se incluyen en este uso los hoteles, aparthoteles, residencias, refugios de montafa, viviendas
de uso turistico , que puedan ser susceptibles de ser autorizadas en e | marco de la

legislacién autonémica.

A efectos de densidad, computardn como si se tratara de una vivienda por cada 6 camas
individuales o plazas hoteleras.

Se cumpliran las condiciones de la legislacién apl icable en la materia.
En el plazo de dos afios a partir de la aprobacion definitiva de la Modificacion que

incorpora la presente regulacién todos los estable cimientos de hospedaje, incluyendo las
viviendas de uso turistico, deberan cumplir con la misma”.

La propuesta incluye también, en el TITULO Ill del PGOU un nuevo Capitulo 4° relativo
a las normas aplicables a las Viviendas de Uso Turistico, con los siguientes articulos:

“Art. 111.4.1:; Las viviendas de uso turistico que se promuevan en el seno de los inmuebles
de uso residencial deberan contar con autorizacion expresa de la comunidad de



propietarios a la que afecte su uso o contar con u  n acceso diferente al de los elementos
comunes de la comunidad de propietarios.

Art. II1.4.2 : Toda vivienda que se destine a Vivi enda Usos Turistico debera acreditar que
cumple el programa minimo de habitabilidad previst o en los articulos I11.2.4 ( PLANTA
HABITABLE) y 111.2.5 ( PROGRAMA MINIMO) del TR del PGOU de Aisa.

Art. 111.4.3 : A resultas de la comunicacion que s e reciba desde el 6rgano competente del
Gobierno de Aragén en aplicacion del Decreto 1/202 3, de 11 de enero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de las  viviendas de uso turistico en Aragén;
se debera informar del cumplimiento de las anterio  res exigencias en el plazo de 10 dias de
conformidad con lo previsto en el art. 29 de la Le y 1/2021 de 11 de febrero de
simplificaciéon administrativa. La falta de acredit acién por el interesado de alguna de las
exigencias establecidas en los articulos anteriore s debera ser comunicada al érgano
competente del Gobierno de Aragén sefialando como d  esfavorable el informe interesado.

Art. 11l.4.4: En lo referente a la capacidad de la s viviendas de uso turistico, se estara a lo
dispuesto en el articulo 9 del Decreto 1/2023, de 11 de enero, del Gobierno de Aragén, y en
particular respecto de los estudios, cuya capacida  d maxima sera de dos plazas. En todo
caso, deberan cumplirse las condiciones urbanistic as y de habitabilidad mas restrictivas
establecidas por el PGOU, incluido el programa min  imo de vivienda y la superficie util
minima exigible para toda unidad residencial”.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada cabe hacer las
siguientes observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Objeto y ambito de la modificacion

Si bien la memoria parece centrarse en el nucleo de Candanchd, el nuevo articulado no
incluye referencias concretas a dicho nucleo, por lo que la regulacion propuesta afectara en
principio a la totalidad del término municipal.

b) Justificacion de su necesidad y conveniencia y efectos sobre el territorio

Se consideran justificados los motivos expuestos en la memoria de la modificacion, si
bien seria conveniente que atendieran también a las particulares necesidades del ambito, por
su cardcter eminentemente turistico, y apoyarse en datos concretos como, por ejemplo, los
relativos a la poblacién (fija, estacional, turistas, trabajadores...) el numero de viviendas de
primera y segunda residencia, el mercado de venta y alquiler o las plazas de alojamientos
turisticos existentes en las diferentes modalidades.

c) Contenido del PGOU gue se maodifica

Respecto a los articulos modificados o afiadidos cabe realizar las siguientes
consideraciones:

- Con caracter general, se recomienda aclarar que las referencias a la normativa
sectorial incluidas en los articulos se entenderan realizadas respecto a las disposiciones
vigentes a la fecha de redaccién de la modificacion o a aquellas que las sustituyan.

- Art. I1.1.5. Hotelero. La modificacion incluye la categoria de viviendas de uso turistico
(VUT) en el uso hotelero. Dado que el articulo define este uso como “aquel a que se destinan




los edificios de uso publico, con caracter lucrativo, para alojamiento temporal de las personas”
deberia ajustarse la redaccion para dar encaje a la nueva categoria.

Ademas, el articulo modificado indica que “en el plazo de dos afios a partir de la
aprobacion definitiva de la modificacibn que incorpora la presente regulacion todos los
establecimientos de hospedaje, incluyendo las viviendas de uso turistico, deberdn cumplir con
la misma”. A este respecto deberan tenerse en cuenta las siguientes cuestiones:

e Se recomienda que las indicaciones sobre los plazos de aplicacion y regimenes de
transicion figuren en una disposicion transitoria, con mencidon a los articulos
modificados. Ademads, deberian establecerse de forma clara las condiciones de
aplicacion conforme a la situacidbn administrativa de los establecimientos existentes o
solicitudes en tramite.

» Los plazos deberian hacer referencia a la publicacién oficial de la aprobacién definitiva.

Art. Ill.4.1. Este nuevo articulo establece, para la autorizacion de viviendas de uso
turistico, la obligacion de tener el consentimiento expreso de la comunidad de propietarios o
contar con acceso independiente al de los elementos comunes del edificio.

Se advierte que la referencia al necesario consentimiento de la comunidad de
propietarios, ademas de no tener un caracter estrictamente urbanistico, puede resultar
redundante, puesto que ya se encuentra regulada en la Ley de Propiedad Horizontal (articulos
7.3y 17.12) y afecta a la totalidad del edificio.

En todo caso, si se pretende establecer otras condiciones de cardcter urbanistico
complementarias a las de dicha Ley, se recomienda considerar cuestiones relacionadas con la
zonificacién, la compatibilidad de usos, la ubicacién en el edificio, la utilizacion de elementos
comunes (portales, escaleras, ascensores...) 0 el porcentaje respecto al ndmero total de
viviendas del inmueble.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Aprobar definitivamente la modificacion aislada n°10 del PGOU de Aisa, si bien debera
atenderse a las cuestiones indicadas en apartado c) del Fundamento de derecho lll) del
presente acuerdo, como condicién previa a la publicacion de las normas.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra los defectos procedimentales o
formales de estos acuerdos de planeamiento (nimeros 1 a 8) que ponen fin a la via
administrativa o adoptan la suspension de la adopci on de acuerdo, pueden interponerse,
alternativamente, o0 recurso potestativo de reposici on, en el plazo de un mes ante el
mismo 6rgano que dictd el acto; o recurso contencio so-administrativo ante la Sala de lo
contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de



dos meses, a contar desde el dia siguiente a la fec  ha de esta publicacién. En todo caso
los recursos que se pudieran interponer contra la s uspension de la adopcién de

acuerdos adoptada solo serdn recurribles en lo que se refiere a los motivos de la
suspension.
No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del Decreto

129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo, 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administr aciones Publicas, y 10.1 b) de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Juris diccibn Contencioso-Administrativa,
contra el contenido propio de los instrumentos de p laneamiento objeto de dichos
acuerdos, por tratarse de disposiciones administrat ivas de caracter general, puede
interponerse recurso contencioso-administrativo ant e la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente al de la fecha de est  a publicacion.

Si el sujeto notificado fuese una Administracion Pu blica, frente a estos acuerdos
podra interponerse recurso contencioso-administrati vo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses a
computar desde el dia siguiente a esta publicacion, 0 en su caso, el requerimiento previo
que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 19.2 del Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129 /2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon, sin perjuicio de que pueda utilizarse cu  alquier otro medio de impugnacién
que se estime procedente.

B) INFORMES DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO:

9) PUERTOLAS. Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado. Fase
de aprobacion inicial. Expte. 2022/209.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento relativa a la aprobacion inicial del
Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado de Puértolas, se han apreciado los
siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Una vez aprobado inicialmente el nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana Simplificado (PGOU-S) de Puértolas y concluido el periodo de informacion publica y
consultas, el Ayuntamiento de este municipio formula consulta al Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca conforme a lo dispuesto en el art. 48.5 del Decreto-Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprobé el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon (TRLUA).

SEGUNDO.- Englobado en la Comarca del Sobrarbe, el término municipal de Puértolas
tiene una extension de 99 km2 y limita al norte con el término municipal de Bielsa, al sur con



Labuerda y el Pueyo de Araguds, al este con Tella-Sin y Laspufia y al oeste con Fanlo y
Boltafa.

Dentro del término municipal de Puértolas se encuentran los nucleos de Belsierre,
Bestué, Escalona, Escuain, Puértolas, Puyarruego y Santa Maria de Puértolas, asi como los
despoblados de Biés, Muro de Bellés, Santa Justa y Huertas de Muro.

La poblacién se ha reducido en las Ultimas décadas, siguiendo una tendencia
descendente a lo largo del dltimo siglo. El sector de actividad predominante es el de servicios
con un 63,82% de afiliaciones a la Seguridad Social, le sigue la construccion con un 23,24%, la
agricultura con un 11,78% y la industria con un 1,18%. La oferta turistica de Puértolas es un
claro ejemplo de la importancia del sector servicios en la economia del municipio, gracias
fundamentalmente a sus valores ambientales y culturales.

TERCERO.- En estos momentos, el municipio de Puértolas no cuenta con ningun
instrumento de planeamiento u ordenacién urbanistica propio.

CUARTO.- El nuevo PGOU-S ha seguido la siguiente tramitacién hasta el momento:

a) El avance del PGOU-S se sometié a informacion publica por plazo de un mes
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca (BOPHU) n°93, de 17 de
mayo de 2022. Segun consta en el certificado de secretaria municipal obrante en el expediente,
durante ese periodo se presentaron 24 sugerencias en plazo y otras dos fuera de plazo.

Tras la solicitud formulada desde el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA) el
Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesion celebrada el 21 de febrero de 2023
emitio el informe previsto en el apartado 2 del articulo 48 del TRLUA respecto al documento de
avance del PGOU-S, dando traslado de dicho informe tanto al propio INAGA como al
Ayuntamiento de Puértolas.

Con fecha 19 de abril de 2023, el INAGA emitio resolucién por la que se notificaba el
resultado de las consultas previas y el documento de alcance del estudio ambiental estratégico
del PGOU-S. Asi mismo, en el expediente remitido por el Ayuntamiento constan los informes
respecto al documento de avance emitidos por los siguientes organismos sectoriales:

- Comision Provincial de Patrimonio Cultural, de fecha 1 de julio de 2022.

- Instituto Aragonés del Agua, de fecha 3 de agosto de 2022.

- Direccion General de Carreteras del Gobierno de Aragdn, de fecha 21 de diciembre de
2022.

- Diputacion Provincial de Huesca, emitido en fecha 29 de julio de 2022.

- Servicio Provincial de Educacién, Cultura y Deporte, de fecha 7 de julio de 2022.

b) En sesién celebrada con fecha 25 de marzo de 2025, el Pleno del Ayuntamiento de
Puértolas aprobd inicialmente el PGOU-S. El nuevo Plan General, junto con el Estudio
Ambiental Estratégico, se sometié a informacion publica por plazo de dos meses, mediante
publicacion en el BOPHU n°104, de 6 de junio de 2025. Segun certificado de secretaria
municipal obrante en el expediente, durante este periodo se presentaron 7 alegaciones.




Respecto al documento aprobado inicialmente consta la emision de informe por parte de
los siguientes organismos:

- Direccion General de Carreteras del Gobierno de Aragoén, de fecha 18 de febrero de
2025.

- Instituto Aragonés del Agua, de fecha 5 de mayo de 2025.

- Direccion General de Salud Publica del Departamento de Sanidad, emitido el 7 de julio
de 2025.

- Direccion General de Politica Energética y Minas de la Secretaria de Estado de
Energia, emitido el 14 de agosto de 2025.

- Direccion General de Ordenacion del Territorio del Gobierno de Aragén, emitido el 19 de
agosto de 2025.

- Direccion General de Interior y Emergencias del Gobierno de Aragon, emitido el 27 de
noviembre de 2025.

- Confederacion Hidrografica del Ebro, emitido el 19 de febrero de 2026.

- Comision Provincial de Patrimonio Cultural, emitidos el 31 de mayo de 2025 y el 14 de
julio de 2026.

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, emitidos el 21
de agosto de 2025 y el 12 de diciembre de 2026.

QUINTO.- Con fechas 27 de junio de 2025, 16 de julio y 22 de septiembre de 2026
tienen entrada sendos escritos del Ayuntamiento de Puértolas recabando consulta sobre el
PGOU-S aprobado inicialmente, acompafiados de la documentacion técnica correspondiente a
la fase de aprobacion inicial del PGOU-S y el expediente administrativo, incluyendo el informe
técnico sobre las alegaciones presentadas y el estudio ambiental estratégico.

SEXTO.- Del contenido de la documentacion aportada interesa destacar lo siguiente:

A) MODELO DE EVOLUCION URBANA

El modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio adoptado por el PGOU-S
establece las siguientes directrices de actuacion:

- Ordenar urbanisticamente los suelos comprendidos en el término de Escalona,
Belsierre, Muro de Bellos, Puyarruego, Santa Maria, Puértolas, Bestué y Escuain,
respetando las disposiciones establecidas en la legislaciéon sectorial y en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica de proteccion vigentes.

- Respetar la estructura urbana de los ocho nucleos y mantener el trazado irregular y
caracteristico de sus calles, las plazas ya sean publicas o privadas, los rincones y patios
con encanto, las edificaciones existentes, los monumentos y demas construcciones
singulares de cardacter publico.

- Regular los tipos edificatorios permitidos, ya sea en la restauracion o rehabilitacién de
los edificios o0 en las obras de nueva construccion.

- Resolver las necesidades urbanisticas surgidas en los Ultimos afios como consecuencia
del desarrollo de la poblacion.

- Conectar las redes viarias existentes con nuevos viales de trafico rodado que permitan
un facil acceso a Escalona.

- Prolongar los viales peatonales existentes comunicandolos con otros viales urbanos.



- Implantar las nuevas redes de servicios (abastecimiento y saneamiento) que resulten
necesarias para la poblacion.

- Permitir la ocupacion ocasional de interiores de manzanas actualmente vacantes,
limitando, asi, la posibilidad de crear nuevos suelos urbanizables que pudieran
desconfigurar la estructura urbana de los nucleos.

- Regular los usos actualmente existentes y los que se creen nuevos.

No se ha previsto reserva de terrenos destinados a vivienda protegida, por cuanto que
de conformidad con la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de

Vivienda Protegida, en el municipio no existe actualmente obligacién de dicha reserva.

B) ORDENACION ESTRUCTURAL. CLASIFICACION DE SUELO

El PGOU-S establece la clasificacién del suelo de la totalidad del término municipal
distinguiendo en los nucleos de poblacién el suelo urbano consolidado (SU-C) y el no
consolidado (SU-NC). El resto del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable, en
su mayor parte dentro de la categoria de especial (SNU-E) quedando el resto clasificado como
Suelo No Urbanizable Genérico (SNU-G). No se contempla clasificacion de suelo urbanizable
en ninguna de sus categorias.

b.1) SUELO URBANO

Se clasifican como Suelo Urbano todos aquellos terrenos que cumplen los requisitos
previstos en el articulo 12 del TRLUA para contar con tal consideracion. La memoria aclara que
se clasifican como suelo urbano consolidado también aquellos terrenos que carecen de alguna
de las infraestructuras indicadas en el apartado a) del citado articulo, pero pueden llegar a
contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes.

La practica totalidad de los suelos urbanos se integran dentro de la categoria de Suelo
Urbano Consolidado (SU-C) a excepcion de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion

UE-1 de Escalona, los cuales tendran la consideracion de Suelo Urbano No Consolidado.

Nucleo de Escalona

Del andlisis de la estructura urbana del nlcleo de Escalona se desprende la inviabilidad
de crecimiento en la zona este, donde se sitla el rio Cinca, ya que dicha zona se encuentra
dentro del dominio publico hidraulico del mismo.

Escalona se encuentra dividido en tres zonas: la zona sur donde se sitla el nacleo
historico, dividida a su vez en dos por la carretera A-138; la zona centro donde se ubican los
principales equipamientos (ayuntamiento, iglesia y escuelas) y la zona norte, de reciente
formacion, en la que se han construido edificaciones residenciales de tipologia unifamiliar
aislada.

Se contempla la clasificacion de suelo urbano consolidado, con calificacion residencial,
de unos terrenos situados junto al nucleo histérico de Escalona, para conseguir un nacleo
ordenado con nuevas edificaciones residenciales. Se incorpora también un nuevo sistema
general viario para conectar el nucleo sur con la zona de aparcamientos donde se ubica el
nuevo centro de interpretacion del Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido.



La previsibn de nuevos crecimientos se concreta en un ambito de Suelo Urbano No
Consolidado entre el ndcleo historico y la zona de aparcamiento situada al noroeste. Dicho
ambito se identifica como UE-1 “Santa Isabel” y su uso global sera residencial, con un n°
maximo de 49 viviendas, pudiendo destinar un maximo de 24 unidades a viviendas o
apartamentos turisticos.

Asi mismo, se amplia hacia el norte la zona centro en la margen oriental de la carretera,
en terrenos colindantes con el Ayuntamiento.

Nucleo de Muro de Bellos

Se trata de un nucleo en situacion general de ruina, en el que se ha rehabilitado una
vivienda y dos bordas y al que el Ayuntamiento estd dotando de servicios, contando en la
actualidad con red de saneamiento y abastecimiento, obras con contrato formalizado en
diciembre de 2021.

Se clasifica como suelo urbano consolidado el nucleo urbano principal situado en el
extremo noreste, extendiéndose ligeramente hacia el sudoeste.

Nucleo de Belsierre

En Belsierre, debido a su interés turistico y a la demanda de viviendas de segunda
residencia, asi como a su ubicacion, grado de soleamiento y paisaje, es precisa la clasificacion
de la mayor parte del suelo urbano posible con arreglo a la legislacion urbanistica.

El ndcleo histérico de Belsierre se sitia en un tozal, mientras que en torno a la carretera
de acceso al mismo han ido surgiendo edificaciones residenciales de tipologia unifamiliar
debido a la elevada pendiente que hay en la subida, conformando un desarrollo urbano en
hilera.

El PGOU-S clasifica como suelo urbano consolidado el nucleo histérico, asi como todos
los terrenos a ambos lados de la carretera de acceso susceptibles de edificar y que cuentan
con los servicios urbanisticos para que ostenten esta clasificacion. Como prevision de nuevo
crecimiento se plantea la ampliacién del suelo urbano consolidado hacia el sur del casco
historico.

Este desarrollo responde a la necesidad de vivienda permanente, pero también al
potencial turistico del nucleo, por lo que la superficie clasificada se considera suficiente a corto-
medio plazo, teniendo en cuenta el horizonte de gestion temporal del plan que se establece en
20 afos.

Nucleos de Bestué, Escuain, Puértolas, Puyarruego y Santa Maria de Puértolas

En el resto de nucleos urbanos se clasifican como suelo urbano los terrenos
consolidados total o parcialmente por la edificacion y que cuentan con servicios urbanisticos,
sin plantear mayores crecimientos.

b.2) SUELO NO URBANIZABLE




La mayor parte de la superficie del término municipal se clasifica como Suelo No
Urbanizable Especial, dada la naturaleza de los terrenos que se encuentran afectados por los
siguientes ambitos: Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido, espacios de Red Natura
2000 (LICs Cuenca del rio Yesa, Ordesa y Monte Perdido, Alto Valle del Cinca y Cuenca del
rio Aires; ZEPAs Ordesa y Monte Perdido y Alto Valle del Cinca) Circo glaciar de Gurrundé y
Cafnon y anticlinal de Afisclo (catalogados como LIG) Montes gestionados por el Gobierno de
Aragon, vias de comunicacion, vias pecuarias y cauces publicos, asi como las zonas de riesgo
natural de inundaciones.

Concretamente, se incluyen dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable Especial
las siguientes superficies:

- SNU-E/EN. Proteccion del Ecosistema Natural. 19.611,93 Has
0 SNU-E/EN/ENP Parque Nacional Ordesa y Monte Perdido
0 SNU-E/EN/EI LIG (Lugar de Interés Geologico)
0 SNU-E/EN/RN ZEPA (Zona de Especial Proteccion de Aves)
0 SNU-E/EN/MP (Monte de utilidad Publica)

- SNU-E/R. Proteccion de Riesgos (inundacion) 386,19 Has

- SNU-E/SE (Protecciones sectoriales y complementarias) 372,15 Has
0 SNU-E/SE/SC (carreteras)
0 SNU-E/SE/VP (vias pecuarias)

El resto de suelo del término municipal no clasificado como Suelo Urbano ni como SNU
Especial se clasifica como Suelo No Urbanizable Genérico.

Como principal infraestructura municipal a ejecutar en Suelo No Urbanizable, el PGOU-
S prevé la conexion entre el nacleo de Escalona y la zona en que se esta construyendo el
centro de Interpretacién del Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido. La proyeccion de
este nuevo viario discurriria en suelo no urbanizable y, mediante los instrumentos oportunos, se
garantizara la adecuada integracion paisajistica del mismo.

Las superficies asignadas a las distintas clases y categorias de suelo, segun los datos
reflejados en las fichas aportadas, se resumen a continuacion:

SUELO URBANO

Consolidado 14,15 has
No consolidado 3,02 has
TOTAL 17,17 has

SUELO NO URBANIZABLE

Especial 9.084,29 has

Genérico 893,23 has

TOTAL 9.977,51 has
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 9.994,68 has

C) ORDENACION PORMENORIZADA. CALIFICACION DEL SUELO




c.1) SUELO URBANO CONSOLIDADO

Se prevén las siguientes calificaciones del suelo urbano, recogidas en las normas
urbanisticas e identificadas graficamente en los planos de ordenacion:

- Zona A: Casco Histérico

- Zona B: Edificacion Abierta, con dos grados diferenciados

- Zona C: Unifamiliar Agrupada (calificacion exclusiva para las manzanas edificables
incluidas dentro de la UE-1)

- Zona E. Equipamientos y Servicios

- Zona F: Zonas Verdes y Espacios Libres

Dado el alto valor paisajistico, cultural y medioambiental del entorno rural en el que se
sitla el municipio, el PGOU-S no considera necesario delimitar nuevos espacios libres publicos

destinados a parques y areas de ocio, expansién y recreo.

Nucleo de Escalona

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenaciébn que presentan y segun lo
previsto en el art. 13 del TRLUA, se clasifican como suelo urbano consolidado, calificandose
como Zona A los suelos que se encuentran dentro del &mbito del casco histérico de Escalona;
como Zona B (Edificacion Abierta grado 1) los terrenos situados en el entorno del casco
antiguo que se corresponden con solares o parcelas infraedificadas situadas en manzanas
cuya calificacion, en mayor superficie, corresponde a la de Zona A: casco historico; y como
Zona B (Edificacion Abierta grado 2) las parcelas de gran tamafio situadas en los limites del
suelo urbano, al norte.

Nucleo de Belsierre

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenacion que presentan, los terrenos de
este nucleo clasificados como suelo urbano consolidado se califican como Zona A Casco
Historico o Zona B Edificacion Abierta grado 2.

Nucleo de Muro de Bellos

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenaciéon que presentan, los terrenos de
este nucleo clasificados como suelo urbano consolidado se califican como Zona A Casco
Historico.

Nucleo de Puyarruego

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenaciéon que presentan, los terrenos de
este nudcleo clasificados como suelo urbano consolidado se califican como Zona A Casco
Historico o Zona B Edificacion Abierta grado 1.

Nulcleo de Santa Maria

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenacion que presentan, los terrenos de
este nucleo clasificados como suelo urbano consolidado se califican como Zona B Edificacion
Abierta grado 1.



Nucleo de Puértolas

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenacion que presentan, los terrenos de
este nucleo clasificados como suelo urbano consolidado se califican como Zona A Casco
Historico o Zona B Edificacion Abierta grado 1.

Nucleo de Bestué

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenaciéon que presentan, los terrenos de
este nucleo clasificados como suelo urbano consolidado se califican como Zona A Casco
Histérico o Zona B Edificacién Abierta grado 1.

Nucleo de Escuain

Atendiendo a la tipologia edificatoria y a la ordenacion que presentan, los terrenos de
este nucleo clasificados como suelo urbano consolidado se califican como Zona B Edificacion
Abierta grado 1.

Con carécter general para todos los nucleos, se definen también las condiciones
aplicables para las zonas calificadas como equipamientos y servicios (Zona E), zonas verdes y

espacios libres (Zona F) y espacios libres privados.

c.2) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Como ya se ha indicado, el PGOU-S delimita una sola unidad de ejecucion de uso
residencial en suelo urbano no consolidado (SU-NC). La UE-1 “Santa Isabel” se destina a
vivienda unifamiliar agrupada, calificAndose los suelos susceptibles de aprovechamiento
lucrativo como Zona C Unifamiliar Agrupada.

El sistema de gestion previsto para la UE-1 es el de compensacion (0 cooperacion
como 22 opcidn). Los parametros urbanisticos propuestos para este ambito son los siguientes:

UE-1 “SANTA ISABEL”

Superficie del &mbito 10.952 m2

indice de edificabilidad bruta 0,436 m2t/m2s

Cesibn de espacios libres 1.938 m2

Cesién de equipamiento 490 m2

Cesion de infraestructuras 3.749,05 m2

Plazas de aparcamiento Minimo 49 (al menos 17 en espacio publico)
Total superficie de cesiones 6.177,05 m2

Densidad de viviendas 45 viv/ha

N° méximo de viviendas 49

Dada la dinamica turistica del municipio se permite que el 50% de las unidades
residenciales de la UE-1 (hasta 24) pueda destinarse a viviendas/apartamentos de uso
residencial turistico.



Los plazos maximos de desarrollo previstos son: 5 afios para efectuar las cesiones, 7
afios para que el Ayuntamiento reciba la urbanizacién y 7 afios para edificar los terrenos con
aprovechamiento lucrativo.

D) SUELO NO URBANIZABLE

En cuanto al régimen propuesto para esta clase de suelo cabe destacar lo siguiente:

- En Suelo No Urbanizable se autorizan edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar segun el procedimiento establecido en el art. 35 del TRLUA, a excepcion del
nucleo de Escuain, que estd afectado por la categoria de Proteccion del Ecosistema
Natural, subcategoria Espacio Natural Protegido (Parque Nacional de Ordesa y Monte
Perdido).

- En todos los nucleos (a excepcion también de Escuain) se autorizan también viviendas
unifamiliares en aplicacion del régimen de zona de borde establecido en el art. 289 del
TRLUA. En estos nucleos se aplicara el citado régimen de zona de borde, considerando
dicha medida suficiente para absorber el crecimiento previsible de poblacién y para
posibilitar la implantacién de actividades agropecuarias y pequefas industrias.

- ElI PGOU-S establece, en los ambitos no clasificados como urbano que se localizan en
el perimetro del casco urbano, un régimen juridico que permite tanto la implantacion de
determinados equipamientos nuevos, como la ampliacion de los equipamientos
existentes destinados a aparcamiento, dos de las principales necesidades municipales.
No obstante, se preservan las caracteristicas que hacen que dichos terrenos sean
objeto de especial proteccion, derivadas de la legislacion sectorial y los instrumentos de
ordenacién territorial y de proteccién cultural.

- Como se ha indicado, el nucleo de Escuain esta afectado por un régimen especifico
derivado de su inclusion en la categoria de Proteccion del Ecosistema Natural,
subcategoria Espacio Natural Protegido (Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido).
Este régimen es el establecido en el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) del Parque
Nacional. Por tanto, las normas que regulan los usos y edificaciones en las parcelas
afectadas por esta proteccion deben someterse a lo establecido en dicho instrumento.

- A este respecto, la regulacién establecida por el PRUG prevalece frente al régimen de
zona de borde, cuya aplicacion en Escuain, asi como en cualquier parcela clasificada
como SNU-E/EN (ENP) no resulta posible por resultar incompatible con el citado PRUG.

- En los nucleos de Huertas de Muro, Biés y Santa Justa resultara de aplicacion el
régimen dispuesto en el art.35.1.c) del TRLUA.

- Se establece un régimen especifico para las instalaciones de generacién de energia a
partir de fuentes renovables.

E) CATALOGO DE PROTECCION

Para los bienes inmuebles, el PGOU-S establece 3 niveles de proteccion: integral,
arquitectonica y ambiental. Asi mismo, para los yacimientos se establece el nivel de proteccion
arqueoldgica y paleontologica.



El catdlogo incluye 39 elementos con sus correspondientes fichas (8 bienes con
proteccion integral, 6 con proteccion arquitecténica, 24 con proteccion ambiental y uno con
proteccion arqueoldgica).

SEPTIMO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme a la Disposicion transitoria cuarta del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA),
habiéndose producido la aprobacion inicial del PGOU-S el 25 de marzo de 2025, su tramitacion
ha de atender a lo dispuesto en los articulos 48 a 50 del TRLUA.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para emitir el presente
informe, de conformidad con lo establecido por el articulo 48.5 del TRLUA y el art. 8.1.d) del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Tal como establece el art. 48.5 del TRLUA, la finalidad de la consulta al Consejo
Provincial de Urbanismo en la fase de aprobacion inicial del PGOU-S es que dicho 6rgano
autonémico, competente para la aprobacion definitiva del Plan, se pronuncie sobre la existencia
0 no de motivos de denegacidn de la aprobacién definitiva o defectos en el procedimiento que
impliquen la imposibilidad de su continuacién. A estos efectos, habran de considerarse como
motivos de denegacion tanto los de alcance supralocal como los de legalidad previstos en los
apartados 3 y 4 del articulo 49 del TRLUA.

Il.- La poblacién del municipio de Puértolas es inferior a dos mil habitantes, por lo que
en el mismo resulta aplicable el régimen urbanistico simplificado establecido en el Titulo VII del
TRLUA.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir _informe a la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbana
Simplificado de Puértolas, conforme al articulo 48.5 del TRLUA, con las siguientes
consideraciones:

A. CONSIDERACIONES PREVIAS




En el término municipal de Puértolas es de aplicacion el Decreto 291/2005, de 13 de
diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprobaron las Directrices Parciales de
Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés. Por tanto, el PGOU-S debe ajustarse a las
determinaciones vinculantes de dichas directrices.

B) CUESTIONES GENERALES. MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION
DEL TERRITORIO

b.1) CLASIFICACION DE SUELO

Respecto al documento de avance, la nueva propuesta mantiene en general la
superficie de suelo urbano, con una pequefia reduccién, pasando de 17,65 a 17,17 Has. La
superficie clasificada como Suelo Urbano Consolidado aumenta ligeramente de 13,14 a 14,15
Has, mientras que la superficie clasificada como Suelo Urbano No Consolidado se reduce de
4,51 a 3,02 Has.

El modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio adoptado en el documento de
aprobacion inicial es un modelo compacto que evita consumos innecesarios de suelo,
priorizando las actuaciones destinadas a rehabilitar los espacios y la edificacion en los nucleos
y entidades singulares del término municipal, incluyendo como nucleos urbanos Belsierre,
Bestué, Escalona, Puértolas, Puyarruego, Escuain, Muro de Bellos y Santa Maria.

Por su parte, los nacleos de Biés, Huertas de Muro y Santa Justa se clasifican como
Suelo No Urbanizable. La posible demanda que surja para implantar usos y edificaciones en
estos ndcleos queda sujeta al régimen previsto en los articulos 34 y siguientes del TRLUA,
pudiendo, en su caso, elaborar planes especiales para su ordenacién y dotacion de
infraestructuras conjuntas.

Suelo Urbano

En Escalona, ademas de pequefios ajustes perimetrales, se ha modificado la previsién
de suelo urbano no consolidado, que se reduce sustancialmente y cambia de ubicacion
respecto a la anteriormente prevista. La unidad de ejecucion prevista en el documento de
avance, contaba con 118 viviendas, mientras que la nueva propuesta prevé un maximo de 49
viviendas (con una densidad de 45 viv/ha) 24 de las cuales podran destinarse a viviendas de
uso turistico. La ficha de la UE-1 recoge la exigencia de que el 10% de la edificabilidad
residencial corresponde al Ayuntamiento. Igualmente se eliminan los espacios libres y
equipamiento previstos junto al cauce del rio. La superficie total de suelo urbano prevista en
este nucleo es de 51.260 m2 (frente a los 70.032,88 m2 del avance).

En Belsierre se ha reducido sustancialmente la superficie clasificada como Suelo
Urbano respecto a la propuesta del avance, excluyendo unos terrenos ubicados en un alto tras
la curva de la carretera y eliminando la superficie prevista cono SU-NC. A cambio, se ha
aumentado una pequefia superficie de suelo urbano en la parte ubicada mas al sur del nacleo
de poblacion. La superficie de suelo urbano prevista en este nucleo de poblacion es de 22.345
m2 (frente a los 29.500 m2 previstos en el Avance).

En Muro de Bellds la propuesta de clasificacion se ha modificado completamente
respecto al avance, en el que se incorporaba una superficie mas amplia que englobaba no solo
el ndcleo tradicional sino la zona de bordas ubicada junto a éste, como Suelo Urbano No




Consolidado. La nueva propuesta reduce la superficie total de Suelo Urbano, excluyendo la
zona de bordas e incluyendo algunos terrenos ubicados en las traseras de los edificios del
nucleo tradicional. En cémputo total, el suelo urbano del nucleo se reduce y se cambia la
categoria del suelo, del SU-NC a SU-C. La superficie de suelo urbano prevista en este nicleo
es de 6.106 m2 (frente a los 7.716 m2 previstos en el avance).

En Puyarruego se mantiene con caracter general la clasificacion del suelo del avance,
con algunos ajustes perimetrales. La superficie de suelo urbano prevista en este nucleo es de
10.827 m2 (frente a los 9.307 m2 previstos en el avance).

En Santa Maria la clasificacién del suelo es practicamente la misma que en el avance,
salvo un pequefio ajuste en la parte norte de su delimitacién. La superficie de suelo urbano
prevista en este nucleo es de 9.694 m2.

En Puértolas igualmente se mantiene con caracter general la clasificacion de suelo
urbano del Avance, si bien se propone, ademas de pequefios ajustes perimetrales, la
incorporacién de algunos terrenos ubicados al sur del nucleo de poblaciéon. La superficie de
suelo urbano prevista en este nicleo es de 21.068 m2.

En Bestué la clasificacion del suelo propuesta es muy similar a la incluida en el
documento de avance del PGOUS, con ajustes perimetrales de poca relevancia. La superficie
de suelo urbano prevista en este ndcleo es de 23.394 m2.

En Escuain la clasificacion del suelo urbano es coincidente con la propuesta del avance,
salvo la incorporacién de una pequefia superficie edificada al norte del nucleo de poblacion. La
superficie de suelo urbano prevista en este nicleo es de 12.466 m2.

En resumen, se han introducido ajustes en la delimitacion de los ndcleos de poblacion,
derivadas de las sugerencias planteadas en el trdmite de informacion publica del avance y de
los informes sectoriales emitidos. También se ha producido un incremento del Suelo Urbano
Consolidado en detrimento del No Consolidado, que se ve reducido por los cambios propuestos
en los nucleos de Escalona, Belsierre y Muro de Bellos.

En todo caso, ha de atenderse al caracter reglado que la legislacion vigente otorga al
suelo urbano, y en consecuencia valorar si los terrenos clasificados como suelo urbano
consolidado rednen las condiciones exigidas por el articulo 12 del TRLUA o, en su caso, en el
art. 290.3.a) de dicha Ley.

Con caracter general, segun los planos informativos del PGOU-S los terrenos incluidos
en Suelo Urbano cuentan con las condiciones establecidas en el art. 12 del TRLUA, si bien
algunas de las parcelas carecen de todos o alguno de los servicios exigidos en el apartado a)
del citado articulo.

En el nucleo de Belsierre, la ampliacion del SU-C prevista respecto al avance parece no
contar con ninguno de estos servicios, habida cuenta que, segun catastro, se debe atravesar
una parcela privada para conectar esta nueva zona con los servicios municipales. Por tanto,
deberan justificarse los criterios utilizados para la clasificacion de esta zona.

Suelo No Urbanizable




El PGOU categoriza la mayor parte del Suelo No Urbanizable como Especial, en
atencion a los valores naturales, a los riesgos especificos de los terrenos y las protecciones
sectoriales que operan sobre ellos.

Se observa que las superficies de los terrenos incluidos en cada una de las categorias
del SNU incluidas en el anexo de sintesis de la Memoria Justificativa no coinciden con las
relacionadas en la ficha de datos generales obrante en el documento, por lo que se deberan
coordinar ambos documentos.

b.2) SISTEMAS GENERALES

El PGOU contempla una serie de sistemas generales que, por su relevancia, dan
servicio a todo el municipio, si bien se observa que el nuevo centro de visitantes del Pargue
Nacional de Ordesa y Monte Perdido junto al ndcleo de Escalona no se identifica en ninguno de
los documentos del PGOU. Atendiendo a la relevancia de este equipamiento, se recomienda
incluirlo como Sistema General de Equipamiento en Suelo No Urbanizable e identificarlo de
este modo en los diferentes documentos del PGOU, teniendo en cuenta ademas que la
superficie destinada a aparcamiento vinculado con esta infraestructura si se ha recogido en el
PGOU como Sistema General.

En lo que respecta a infraestructuras, se identifican como Sistema General la rotonda
(1.017,87 m2) y el aparcamiento junto al centro de visitantes (4.063,06 m2) ubicados ambos
junto al nacleo de Escalona. Se incluye también con ese carécter un viario clasificado como
Suelo No Urbanizable que conectara el aparcamiento que da servicio al centro de visitantes
con la carretera que vertebra el nlcleo de Escalona. Dicha superficie no se ha recogido en el
cuadro de sintesis de la Memoria Justificativa, por lo que se debera incluir.

El estudio de sostenibilidad econdémica debera completarse con los costes de ejecucion
y obtencion de los Sistemas Generales y dotaciones locales que no quedan adscritas a la UE-
1.

El PGOU no prevé ningun Sistema General de Espacios Libres (SGEL) ya que la
totalidad de los espacios libres se identifican como Dotaciones Locales. A este respecto cabe
recordar que, dado el caracter simplificado del PGOU, el art. 291 del TRLUA permite adaptar,
justificadamente y en funcion de las necesidades del municipio de que se trate, las reservas de
Sistemas Generales y Dotaciones Locales exigibles conforme al TRLUA.

Sin perjuicio de lo anterior, conforme al art. 40 del TRLUA la memoria del PGOU-S
debera fijar justificadamente (en funcién de la naturaleza y caracteristicas del municipio) la ratio
minima de SGEL por habitante adoptada, advirtiendo que, en _defecto de dicha previsidn, se
aplicara una ratio de 5 m2/habitante.

C) ORDENACION PORMENORIZADA Y CALIFICACION DE SUELO

La memoria del PGOU-S debera adscribir los diferentes nucleos de poblacion, en
funcién de sus caracteristicas, a uno de los tipos de poblaciones definidos en el art. 76 de las
Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés, a los efectos de las
limitaciones establecidas en el Titulo Ill de esas Directrices.



A este respecto, y salvo justificacion en contrario, se considera que el nucleo de
Escalona encajaria en el apartado c) del art. 76 (poblaciones con desarrollo turistico) mientras
gue el resto de nucleos del municipio se incluirian en el apartado e) de dicho articulo (resto de
poblaciones).

c.1) SUELO URBANO CONSOLIDADO

Las alineaciones fijadas por el PGOU-S en los suelos ya consolidados por la edificaciéon
se corresponden, con caracter general, con los limites de los viarios actuales, salvo
excepciones en las que se han modificado para mejorar el trafico rodado en algunas calles,
teniendo en cuenta la escasa dimension de las mismas. Igualmente se han identificado como
equipamientos, en general, aquellos inmuebles o terrenos que ya cuentan con tales usos en la
actualidad.

En cuanto a las calificaciones de uso residencial, su definicion corresponde a la realidad
constructiva y a la estructura edificada de las diferentes zonas de los nucleos de poblacion,
adaptandose en general a las tipologias propias (casco historico, zonas perimetrales a los
mismos y zona de prevision de crecimiento clasificada como SU-NC en Escalona).

c.2) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Respecto a la UE-1 de Escalona cabe observar lo siguiente:

- Las dotaciones locales previstas para espacios libres, equipamientos y plazas de
aparcamiento cumplen los minimos establecidos en el articulo 54 del TRLUA

- La ficha de la UE recoge la exigencia de la cesion al municipio del 10% del
aprovechamiento del ambito, conforme a lo establecido en el TRLUA.

- Se advierte que la ordenacion propuesta supone un porcentaje de cesiones elevado,
de méas del 60% del total de la unidad (debido a la gran cantidad de superficie
destinada a viario publico).

- La ordenacion propuesta a base de viales paralelos y pastillas edificables repetitivas
se considera excesivamente rigida y debera reconsiderarse, buscando una mejor
integracion con el entorno y en particular con el ndcleo consolidado.

D) TRAMITACION

Los cambios derivados del cumplimiento de las prescripciones de los informes
sectoriales y de la incorporacion de las alegaciones estimadas durante el periodo de
informacién puablica deberan reflejarse en el documento de aprobacion provisional. En caso de
gue dicha incorporacién suponga cambios sustanciales respecto al plan aprobado inicialmente,
debera abrirse un nuevo periodo de informacién publica antes de otorgar la aprobacion
provisional, conforme a lo dispuesto en el art. 48.6 del TRLUA.

Cabe recordar que la aprobacién provisional del PGOU-S solo podra llevarse a cabo
una vez notificada la Declaracion Ambiental Estratégica por parte del érgano ambiental
(INAGA), conforme a lo indicado en el articulo 48.6 del TRLUA.

En cuanto a los informes sectoriales, con caracter previo a la aprobacién definitiva
deberan solicitarse aquellos que resulten preceptivos y no se hayan emitido hasta la fecha.



Concretamente, en este caso se debera recabar informe del Patronato del Parque Nacional de
Ordesa y Monte Perdido.

Junto con la solicitud de aprobacion definitiva del plan, en su caso, deberd remitirse al
Consejo Provincial de Urbanismo el expediente completo, con las oportunas diligencias. La
documentacion del PGOU-S se adaptard a los criterios de la Norma Técnica de Planeamiento
(NOTEPA) conforme al apartado 1 de la Disposicion transitoria primera del Decreto 78/2017, de
23 de mayo, del Gobierno de Aragon.

E) OTRAS CUESTIONES

Adicionalmente, y sin perjuicio del andlisis mas detallado de las determinaciones del
PGOU, que deberan efectuarse cuando se remita el documento aprobado provisionalmente al
Consejo Provincial de Urbanismo para su aprobacién definitiva, se considera conveniente
efectuar una serie de observaciones con el objetivo de corregir 0 mejorar aspectos en los
documentos integrantes del PGOU-S:

Memoria justificativa y fichas NOTEPA

- En el cuadro de sintesis recogido en el Titulo IV de la Memoria Justificativa relativo a
las clases y categorias de suelo, se indica que no existe superficie alguna clasificada como
Suelo Urbano No Consolidado, dato erréneo que debe corregirse.

- No se ha recogido la categoria de SNU-E de proteccion del patrimonio cultural, que si
se identifica en las Normas Urbanisticas.

- En la ficha de datos urbanisticos generales segin modelo NOTEPA deben corregirse
las siguientes cuestiones:

* El cédigo INE no se corresponde con el del municipio de Puértolas (es el 22189).

* La suma de todas las superficies indicadas dentro de las clasificaciones de suelo no
coincide con la recogida en el cuadro de sintesis de la Memoria Justificativa.

* La casilla de la superficie clasificada como Suelo No Urbanizable Genérico indica que
no existe esta categoria de SNU, cuando, segun los planos de ordenacién y la memoria
justificativa, si se clasifican terrenos dentro de la misma.

* Las superficies identificadas como Sistemas Generales en la ficha no se corresponden
con las recogidas en los cuadros de sintesis de la Memoria Justificativa.

- En la ficha de la UE-1 recogida en el Titulo XI de las Normas Urbanisticas se indica, en
el apartado de densidad de viviendas, un total de 49 unidades, indicando que 25 de ellas seran
“viviendas residenciales” y hasta un maximo de 24 podran destinarse a viviendas turisticas. Se
recomienda eliminar la referencia a las 25 viviendas residenciales, indicando exclusivamente
que, de las 49 viviendas totales permitidas, un maximo de 24 podra destinarse a viviendas de
uso turistico. Cabe observar lo mismo respecto a la ficha de la UE-1 en formato NOTEPA.

Normas urbanisticas




- En el articulo 51 se regula y define la altura de fachada. En el primer péarrafo se define
como distancia vertical desde el plano de rasante hasta la cara inferior del forjado de la ultima
planta. Los siguientes péarrafos definen el concepto de “linea ficticia de cornisa”. Este concepto
de altura ficticia de cornisa no aparece en la definicion de altura de fachada. Se recomienda
regular la altura de fachada en relacion a este concepto y no solo al forjado de la ultima planta,
de modo que no se produzcan alturas indeseadas por la posible distancia entre el forjado
interior y la altura ficticia de cornisa.

- En el art. 52 se regulan las alturas de planta, distinguiendo “altura de planta” de “altura
libre de planta”. Se incluye un cuadro que establece la altura maxima y minima de planta (de
cara superior de forjado a cara superior del siguiente). En el caso de la planta bajo cubierta
establece que la altura minima es de 2,50 m, lo cual puede resultar excesivo para la planta bajo
cubierta e incoherente con la previsién de que computa edificabilidad a partir de 1,50 m. Se
debe aclarar esta cuestién. Por otra parte, como altura minima de planta se establece en todos
los casos 2,50 m. Dicha altura deberia corresponder con la “altura libre de planta” y no con
“altura de planta”.

- En el art. 54 se recomienda sustituir el concepto de “plantas altas” por el de “plantas
alzadas” que es el definido en las propias normas. En este mismo articulo se indica que “como
norma general se admiten vuelos sobre el muro de pequefas dimensiones”. Se debe concretar
a qué muro se refiere y qué se consideran pequefias dimensiones. Ademas, dentro de los
vuelos se incluyen los aleros y en las calles de 4 m 0 menos no se permite ningun tipo de
vuelo. Por ello, se recomienda establecer la regulacion de aleros de forma diferenciada, para
gue esos aleros (aunque sea solo los necesarios para el remate constructivo de la edificacién)
se permitan en cualquier via publica.

- En el art. 57 se regulan las plantas bajo cubierta. El apartado que regula las
chimeneas y los remates de cajas de escaleras y otros elementos debe referirse a
construcciones por encima de cubierta (en lugar de bajo cubierta) ya que alude a elementos
salientes de la misma. En este mismo articulo, el dltimo pérrafo, tal y como esté redactado,
refiere que cuando el bajocubierta esté ligado a la planta inferior y no tenga acceso
independiente no contabilizara dicho aprovechamiento. Esta prevision no parece razonable
cuando esta planta puede contar con uso residencial, y tampoco resulta coherente con lo
indicado en el mismo articulo, que indica que computara aprovechamiento siempre que la
altura libre sea superior a 1,50 m, salvo excepciones.

- El art. 69 relativo a las condiciones de disefio para viviendas hace referencia a “tres
tipos de espacios” si bien solamente se regulan dos. También se indica que la altura minima de
la planta bajo cubierta sera de 2,50 m, lo que debe aclararse en linea con lo indicado respecto
al articulo 52.

- En el art. 71 relativo a las condiciones del uso comercial se indica que en las
superficies comerciales con superficie de venta superior a 2.000 m2 se aplicara lo dispuesto en
la normativa especifica de comercio. Al respecto cabe anotar que la Ley 4/2015. de 25 de
marzo. de comercio de Aragdn, considera grandes superficies comerciales a las que cuentan
con mas de 2.500 m2 de superficie de venta. Se recomienda concordar las previsiones del
articulo con la normativa sectorial citada.

- En el art. 96 se establecen unas dimensiones méaximas de 12 x 20 m para todas las
edificaciones. Se recomienda flexibilizar esta exigencia para inmuebles con usos de



equipamiento que requieran de dimensiones mayores, con independencia de que deban
disefiarse evitando tipologias que distorsionen la imagen de los nlcleos urbanos.

- En el articulo 98 se sustituira el término “capiteles” por “dinteles”.
- El primer parrafo del articulo 99 esta incompleto.

- El art. 143 (Derecho y deber de edificar) indica que no podra ser edificado terreno
alguno que no cuente con la condicion de solar. El tercer parrafo establece una excepcién por
la que se permitirian construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas,
mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad. Se recomienda recoger la redaccion literal
del articulo 29 del TRLUA (del que deriva dicha excepcién) para mayor seguridad juridica.

- El articulo 145 debe actualizarse, ya que hace referencia a unidades de ejecucion que
no se han incorporado al documento aprobado inicialmente.

- En la regulacion de la norma zonal de edificacion abierta, si bien en el titulo se hace
referencia a la “Zona B”, en otros se refiere a la “Zona C". Se debe corregir para evitar
equivocos con la zona identificada como “Zona C: Unifamiliar Agrupado” en todo el documento
normativo.

- En el articulo 160 se indica que el denominado grado 3 de la norma zonal “B:
Edificacion Abierta” se aplica a los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, mientras que el
plano de ordenacién 3.1 del ndcleo de Escalona recoge para la UE-1 la calificacion de
“Unifamiliar Agrupada (Zona C)”. Se deben coordinar ambos documentos, junto con la ficha de
datos urbanisticos de la UE-1. Dado que en los planos de ordenacion no aparece ninguna
superficie identificada como “Zona B: Edificacion Abierta. Grado 3" por lo que han de aclararse,
y en su caso eliminarse, las referencias a dicho grado 3 en todos los documentos.

- Los articulos 164 y 177 deben actualizarse eliminando las referencias a unidades de
ejecucion que no han sido recogidas en el documento aprobado inicialmente.

- En las normas se recoge una zona denominada “Zona D: Uso productivo industrial”
que no se aplica a ningin ambito del Suelo Urbano de ningun nucleo de poblacion, segun los
planos de ordenacion pormenorizada y zonificacion del documento de aprobacion inicial. El art.
186 indica que se corresponde con el “interior del poligono industrial, separado del nucleo
residencial por viales de malla béasica’. Dicho poligono no se recoge en ningun plano de
ordenacién, por lo que debe aclararse si se trata de un error.

- En los planos de ordenacion se identifican de forma diferenciada los terrenos
destinados a equipamientos de los destinados a infraestructuras (rotonda, aparcamiento y
otros). En las condiciones de uso y edificacion “Zona E: Equipamientos y Servicios” se indica
gue se destinan a equipamientos, servicios urbanos o servicios de infraestructuras. Su
regulacién parece referirse exclusivamente a los equipamientos y no a infraestructuras
propiamente dichas. Se debe aclarar esta cuestion y, si procede, establecer una norma zonal
independiente para los terrenos grafiados como “infraestructuras”.

- En el art. 213 se indica que “no se han delimitado unidades de ejecucion en SU-NC” y
en el art. 214 se indica que “se han delimitado unidades de ejecucion de uso industrial’. Se
deben corregir ambos errores.



- La relacién de LICs y ZEPAs que se recoge en el art. 215 no se corresponde con la
reflejada en la leyenda de los planos de ordenacion de estructura territorial. Deben revisarse y
coordinarse ambos documentos.

- El art. 239 recoge la regulacién de instalaciones de parques fotovoltaicos y edlicos en
suelo no urbanizable. Indica que se permiten exclusivamente las instalaciones fotovoltaicas y
ellicas de autoconsumo, con una serie de limitaciones de potencia y distancias a otros
elementos del territorio. Deben concretarse los elementos de referencia de cara a la medicion
de dichas distancias (vallado de la instalacién, placas, aerogeneradores, etc).

- En los articulos 241, 243 y 246 debe eliminarse la referencia a la UE de Muro de
Bellds, que no se ha recogido en el documento de aprobacion inicial.

- El art. 250 ha de incluir todos los sistemas generales previstos en el PGOU (faltan, al
menos, el aparcamiento vinculado al centro de visitantes de Escalona y la rotonda del mismo
nucleo). Asi mismo, en el art. 251 se deberan eliminar las dotaciones locales referentes a las
unidades de ejecucién que no se han recogido en el documento de aprobacion inicial.

- Respecto a los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, se recomienda reproducir
la regulacion recogida en el Titulo V del TRLUA o remitir a la misma, en aras de una mayor
seguridad juridica.

- En el apartado 1) del art. 298, relativo a las condiciones de intervencion en inmuebles
con proteccion integral, se definen como admisibles las obras de reestructuracién con
condiciones. Sin embargo, esas obras de reestructuracion se definen posteriormente como
prohibidas (junto con las demoliciones) al final del articulo. Debe aclararse esta discordancia.

- En el art. 300, relativo al régimen de proteccion de los bienes con proteccion
ambiental, se menciona una “zona de huertos” a la que no se hace referencia en el resto de
documentos. Por otro lado, en la relacion inicial de las obras permitidas no se encuentra la
sustitucién parcial, que si aparece posteriormente en el articulo. Deben aclararse estas
cuestiones.

Estudio de sostenibilidad econémica

Este documento deberd actualizarse conforme a los cambios introducidos en el
documento aprobado inicialmente respecto al avance, ya que sigue haciendo referencia a las
unidades de ejecucion previstas en dicho documento de avance.

También deberd actualizarse y completarse recogiendo la totalidad de los costes que
deba asumir el Ayuntamiento para la ejecucion de los sistemas generales y dotaciones locales
previstos en el nuevo documento que le correspondan, asi como cualquier otro que proceda.

Planos

- Los planos de informacion de las diferentes infraestructuras, ademas de identificar las
redes existentes, deberan recoger la prevision de ampliacibn de aquellas que resulten
necesarias para el desarrollo de los suelos urbanos previstos en el PGOU-S. Deber4 reflejarse
también la prevision de los sistemas de depuracion para los diferentes nucleos de poblacién
que lo requieran, al igual que el resto de cuestiones indicadas en el informe del Instituto
Aragonés del Agua.



- En los planos de informacion del ndcleo de Escuain se identifica el esquema de
ubicacion como nudcleo de “Santa Maria”. Y en los de Puértolas, como Puyarruego. Se
corregiran ambas erratas.

- La relacion de LICs y ZEPAs que se recoge en la leyenda de los planos de ordenacion
de Estructura Organica (PO.1) no se corresponde con la recogida en el art. 215 de las normas
urbanisticas. Debe coordinarse la informacion reflejada en ambos documentos con los
espacios de Red Natura 2000 que existen en el término municipal. Asi mismo, en la leyenda de
los citados planos PO.1 no se recoge el SNU-E “Cauces Publicos”.

- Debe revisarse la numeracién dos planos de ordenacién de los nucleos de poblacion
(se numeran del 1 al 9, pero falta el 8). Asi mismo, en el plano de ordenacion PO.3.9 de
Escuain se identifica errbneamente su ubicacion cono ndcleo de Santa Maria.

- En los planos de ordenacion de los diferentes nucleos se identifican una serie de
infraestructuras y equipamientos en Suelo No Urbanizable. Se recomienda grafiar estos
elementos de forma diferente que los ubicados en Suelo Urbano, dado que estos ultimos estan
sujetos a una norma zonal concreta.

- Se recomienda acotar los fondos de parcela incluidos en suelo urbano en aquellos
casos en los que no se cuente con referencias (construcciones, carreteras u otras analogas)
gue permitan identificar claramente su limite.

- En los planos de ordenacion no se han identificado los terrenos de reserva para las
estaciones depuradoras de aguas residuales de los nucleos de poblacion.

Catélogo

Debera atenderse a las determinaciones recogidas en los informes de la Comisién
Provincial de Patrimonio Cultural obrantes en el expediente. Asi mismo, se completaran o
corregiran las siguientes cuestiones:

- Con caracter general, las fichas de los bienes recogidos en el catalogo deberan
completarse hasta contar con el contenido minimo recogido en el Anexo V de la NOTEPA
(ventana gréfica con la ubicacion del bien, propiedad, fotografias etc). Los Bienes de Interés
Cultural (BIC) se mostraran graficamente incorporando sus entornos de proteccion.

- En las fichas n°5, 6, 7, 8 y 9 se recoge errGneamente la clasificacion y calificacion del
terreno sobre el que se ubica la iglesia de Santa Maria.

- En la ficha n°23 aparecen dos grados de proteccidén diferentes (arquitectonico e
integral). Teniendo en cuenta que la ficha se refiere a una cruz de término, que tiene
consideracion de BIC conforme a la Disposicion adicional 22 de la Ley 3/1999, de 10 de marzo,
de Patrimonio Cultural Aragonés, debera identificarse con grado de proteccion integral.

- En los planos de estructura territorial no se identifica el elemento n°26 del catalogo.



- En la ficha n°32 se identifica la iglesia de San Pedro en Escuain con grado de
protecciébn ambiental, mientras que en el plano de catalogo correspondiente se identifica con
grado de proteccion integral. Debe corregirse esta discordancia.

10) BENASQUE. Modificacion n°1 del Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior de Anciles. Nueva documentacion. Expte. 2026/34.

Vista la nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento de Benasque relativa a la
modificacion n°1 del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de Anciles, se han
apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Cabe recordar que la modificacion aislada n°1 del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) del nicleo de Anciles tiene por objeto una serie de
ajustes en su normativa, concretamente en los articulos 21 y 33 de las normas, con el fin dltimo
de incentivar la rehabilitacién de las edificaciones existentes, dinamizar la economia y mejorar
los servicios de la localidad.

SEGUNDO.- En sesion
celebrada el 27 de mayo de 2026, el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH)
adopto el siguiente acuerdo en relacion con el expediente:

“Suspender la emisién de informe respecto a la modificacién n°1 del PEPRI de Anciles, en tanto
no se subsanen o aclaren las cuestiones indicadas en el Fundamento de derecho 1V) del
presente acuerdo”.

TERCERO.- Con fecha 11 de agosto de 2026 tiene entrada un nuevo escrito del
Ayuntamiento de Benasque solicitando al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la
emision de informe relativo a la modificacion del PEPRI, acompafiado de nueva documentacion
con objeto de subsanar los cuestiones reflejadas en el citado acuerdo.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Conforme al Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA) habiéndose producido la aprobacion
inicial de la modificacion el 8 de julio de 2025, su tramitacion atendera a lo dispuesto en el
articulo 57, 64 y 85 del referido TRLUA.

Tratandose de la modificacion de un Plan Especial de desarrollo del PGOU, de iniciativa
municipal, su procedimiento de aprobacion es el establecido en el art. 57 del TRLUA. Conforme
al apartado 3 de dicho articulo, resulta preceptiva la emisiéon de informe por el Consejo



Provincial de Urbanismo con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal de la
modificacion. Dicho informe sera vinculante en caso de ser desfavorable.

Il.- Del contenido de la nueva documentacion aportada interesa destacar lo siguiente:

El nuevo documento desiste de la propuesta de incrementar el nimero de viviendas
previsto en el PEPRI para cada una de las edificaciones recogidas en el mismo, limitandose a
proponer cambios para flexibilizar los usos previstos en el PEPRI, sin incremento en el nUmero
de viviendas actualmente permitidas.

Los cambios propuestos afectan a los articulos 21 y 33 del PEPRI. A continuacion se
recoge la redaccion vigente y la nueva redaccion propuesta para ambos articulos (se subrayan

los cambios introducidos):

Redaccion vigente

“Art. 21. CAMBIO DE USO

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién o espacio libre ya construidos alterando los
de caracter caracteristico, compatible o complementario definidos en esta Normativa y que
tuvieran en el momento de la peticion, se requerira solicitud al Ayuntamiento en la que se
justifique como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los
distintos impactos que puede generar. El Ayuntamiento previos los informes técnicos oportunos,
en que se analicen dichas circunstancias, acordara la concesion o denegacién de la licencia.
Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificacion o area libre, debera
ajustarse, en todo caso, a la legislacion sectorial que le sea aplicable”.

“ART. 33 REGULACION DE LOS USOS
El Plan Especial regula de manera pormenorizada los usos que afectan a las areas calificadas

dentro del &mbito definido y delimitado para el mismo. Dicha regulacion se efectlia definiendo los
tipos y las clases de usos, asi como las determinaciones particularizadas para los mismos”.

Nueva redaccion propuesta

“Art. 21. CAMBIO DE USO

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién o espacio libre ya construidos alterando los
de—caractercaracteristico,—compatible—o—complementario definidos en esta Normativa y que
tuvieran en el momento de la peticion, se requerird solicitud al Ayuntamiento en la que se
justifique como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los
distintos impactos que pueden generar. El Ayuntamiento previos los informes técnicos oportunos,
en que se analicen dichas circunstancias, acordara la concesion o denegacién de la licencia.
Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificacion o area libre, debera
ajustarse, en todo caso, a la legislacion sectorial que le sea aplicable”.

“ART. 33 REGULACION DE LOS USOS

El Plan Especial regula de manera orientativa los usos que afectan a las areas calificadas dentro
del ambito definido y delimitado para el mismo. Dicha regulacion se efectla definiendo los tipos y
las clases de usos, asi como las determinaciones particularizadas para los mismos.

Para la modificacion del uso, definidos inicialmente por el PEPRI para cada unidad, se debera
redactar un Estudio de Detalle justificando |la idoneidad de la intervencién necesaria, su alcance
e impacto sobre las edificaciones existentes, la red viaria actual y las plazas de aparcamiento

disponibles.




Cualguier actuacién sobre los conjuntos edificados respetara la volumetria existente, asi como el
caracter de las construcciones y el espacio urbano gue estas definen.

Para la incorporacién de un uso que no sea el caracteristico de un conjunto edificado existente
se _debera justificar debidamente su compatibilidad a nivel patrimonial y de encaje urbano y
exponer detalladamente el alcance de la intervencién necesaria para el desarrollo de la nueva
actividad”.

Ademas del documento de la modificacibn propiamente dicho, se presentan dos
informes técnicos elaborados por encargo del Ayuntamiento, cuyo objeto es analizar la
suficiencia de los servicios urbanisticos (especialmente de suministro de agua) para poder
absorber los incrementos de densidad y cambios de uso propuestos por la modificacion.

Del contenido de dichos informes, en los que se basa el desistimiento municipal de la
propuesta inicial de incremento de densidad residencial, interesa destacar lo siguiente:

a) Informe sobre el aumento de la demanda de aqua para el abastecimiento del casco
historico de Anciles debido al cambio de uso de algunas viviendas

“(...) De las 101 viviendas existentes actualmente, solo una cantidad minima podrian cambiar de
uso por diversas cuestiones técnicas y legales, estimandose en unas 20 personas que se
podrian sumar a la poblacién habitual.

Por tanto, el objetivo de este informe es valorar lo que supone este aumento de poblacion en la
demanda de agua y si el sistema de abastecimiento de agua es capaz de satisfacerlo.

(...)

En la actualidad solo es funcional la captacion directa del barranco de Fontanilla (...). Esto
quiere decir que a efectos de célculos el caudal maximo disponible es de 6 I/s (518,4 m3/dia).
(...)

Ademas, existen momentos, sobre todo en los primeros dias de vacaciones, probablemente
coincidiendo con el llenado de piscinas en el Area Fluvial 2 (Els Plans D"Ansils), en que los
depésitos se han llegado a vaciar practicamente en su totalidad.

La ETAP, en estos momentos en proceso de rehabilitacion tras afios de parada y
desmantelamiento, se disefi6 para tratar un caudal nominal de 40 m3/h (11,11 I/s), lo que permite
almacenar en los dos depésitos anexos un total de 725 m3 de agua potable para un total de 569
viviendas y algunos negocios de restauracion y hosteleria.

ll.- ANALISIS DEL CONSUMO ACTUAL Y FUTURO DE AGUA POTABLE PARA EL
ABASTECIMIENTO DE ANCILES DEBIDO AL CAMBIO DE USO DE ALGUNAS VIVIENDAS

Actualmente, no se disponen de datos de consumo real en Anciles, aunque se estan ejecutando
las obras necesarias para la correcta instalacién hidraulica de los dispositivos de medicidn, por lo
gue solo se puede hacer un célculo tedrico basandose en las 569 viviendas, suponiendo una
ocupacion de 3 personas con una dotacién de 250 litros por habitante y dia. Por tanto, el
consumo en un momento de maxima demanda llegaria a los 427 m3/dia, cuando en estos
momentos se disponen de algo mas de 500 m3/dia por la limitacién de caudal de la conduccién
de aguas superficiales desde el Barranco de Fontanilla hasta la ETAP.

Si se modifican algunas de las premisas consideradas en el anterior céalculo, con una situacion
maxima de 4 personas/vivienda y se mantienen los 250 litros por habitante y dia, la demanda
alcanza los 569 m3/dia algo por encima de los 500 m3/dia disponibles.

Con los anteriores balances, los 20 habitantes que se podrian sumar a los habituales y 250 litros
por habitante y dia suponen 5 m3/dia adicionales, asumibles dentro de las limitaciones de caudal
impuestas por la conduccion que viene del barranco de la Fontanilla y siempre que se mantenga
limpia la toma actual.

Por tanto, un aumento en los consumos estimados de 5-10 m3/dia para el abastecimiento de
viviendas derivados del cambio de uso son asumibles dentro los 500 m3/diarios disponibles



manteniendo adecuadamente la toma de la captacion, dado que son del orden del 1,5% del total
del consumo”.

b) Informe sobre la situacién del abastecimiento de agua de Anciles en relacion con el
aumento de densidad por la ejecucién/rehabilitacion de 58 viviendas en el casco antiguo

“El objetivo de este informe es valorar lo que supone este aumento de poblacién en la demanda
de agua y si el sistema de abastecimiento de agua es capaz de satisfacerlo tanto por la
disponibilidad de caudales como por la infraestructura existente.

ll.- ANALISIS DEL CONSUMO ACTUAL Y FUTURO DE AGUA POTABLE PARA EL
ABASTECIMIENTO DE ANCILES

(-.))

Con el anterior balance, el aumento de densidad poblacional que supone las 58 viviendas,
suponiendo en el peor caso una ocupacion de 4 personas/vivienda y 250 litros por habitante y
dia suponen 58 m3/dia adicionales que no resultan asumibles por dos razones: las limitaciones
de caudal impuestas por la conduccion que viene del barranco de la Fontanilla hasta la ETAP, y
por la captacion actual, aunque se mantuviera limpia la toma actual permanentemente.

Por tanto, a partir de todos los datos anteriores, con una conduccién que solo admite el paso de
un méaximo de 518 m3/dia, aunque el barranco aporte un caudal estimado de 777 m3/dia, si a los
392 m3/dia (con 3 personas por vivienda) 6 569 m3/dia (con 4 personas por vivienda) le
sumamos los 58 m3/dia que suponen un maximo de 627 m3/dia, y aunque la ETAP funcionando
al 100 % tenga capacidad para potabilizar 960 m3/dia y el depésito tenga una capacidad de 725
m3 (claramente insuficiente al disponer de agua solo para 1,15 dias) es evidente que no hay
garantias de suministro en los momentos de maxima demanda dado que se superan claramente
los recursos disponibles con la infraestructura existente”.

Este informe analiza posibles alternativas para resolver a futuro esta cuestion, si bien
indica que no se encuentran operativas en estos momentos.

lll.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la nueva documentacion presentada cabe hacer las
siguientes observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Justificacién de la suficiencia de los servicio S urbanisticos

Fundamento de derecho IV del acuerdo del CPUH de 27 de mayo de 2026

“a) En relacion con la diversificacion de los usos permitidos y el incremento potencial de
densidad y nimero de viviendas que puede conllevar la modificacion:

- No se ha analizado ni justificado la suficiencia de los servicios urbanisticos (abastecimiento de
agua, saneamiento, etc) ni la capacidad de la red viaria para asumir el potencial incremento en la
demanda de los mismos que se derivaria de la modificacién. Deben analizarse los potenciales
efectos de la modificacién en relacién con los servicios urbanisticos y red viaria, tal y como
establecen los articulos 85y 86.3 del TRLUA (...)".

Cumplimiento del acuerdo

El nuevo documento técnico presentado justifica lo siguiente:

“Atendiendo a la tipologia, morfologia y tamafio de las edificaciones de la localidad de Anciles no
se estima que el cambio de uso de las mismas represente necesariamente un aumento de la
ocupacion o afluencia de visitantes y que los mismos saturen la red viaria o agoten la capacidad
de la red de abastecimiento de agua.



Por grandes que sean algunas de las Unidades, su morfologia limitaria sustancialmente el
namero de plazas hoteleras o el aforo de un restaurante. Ademas, esta nueva ocupacién no se
sumaria a la hipotética ocupacién actual derivada del uso residencial de esas mismas
edificaciones, sino que la sustituiria.

En cualquier caso, la necesidad de redaccién de un estudio de detalle obligard a los promotores

de las iniciativas para el cambio de uso a detallar el impacto del desarrollo de la nueva actividad
sobre el sistema viario de la localidad”.

Atendiendo a la justificacion aportada, asi como a la supresién de los cambios relativos
al incremento en la densidad de viviendas y a la incorporacién de informes sobre la suficiencia
de los servicios de abastecimiento de agua, se considera resuelta esta cuestion.

b) Dotacion y reservas de plazas de aparcamiento

Fundamento de derecho IV del acuerdo del CPUH de 27 de mayo de 2026

“a) (...)

- No se ha analizado el efecto que los ajustes propuestos suponen en relacién con las plazas de
aparcamiento. El incremento de viviendas y la incorporacion de nuevos usos pueden generar la
necesidad de incrementar dichas plazas, debiendo tener en cuenta las caracteristicas de la red
viaria del nucleo, con escasa capacidad para absorber un incremento de vehiculos. Por tanto,
debe incluirse como requisito exigible para los estudios de detalle que se prevén en la
modificacion, que estos instrumentos incorporen un analisis y justificacion de la solucién del
aparcamiento prevista en aquellos casos en que, por causa de los cambios, se genere un
incremento en el nimero de vehiculos, de cara a garantizar la adecuada movilidad en el ambito
en cuestion.

b) En la monetizacion de las reservas deben incluirse, ademas de las previstas para espacios
libres y equipamientos, las correspondientes a las plazas de aparcamiento en espacio publico
conforme lo establecido en el articulo 54 del TRLUA. Se recuerda que la sustitucion en metalico
de las reservas debera materializarse mediante el correspondiente convenio urbanistico anejo al
planeamiento, tal y como establece el articulo 86.6 del TRLUA. Asi mismo, se advierte una
pequefia errata en la superficie total de cesion por vivienda contemplada en el documento,
resultando el sumatorio de todas ellas 43 m2 (no 42 m2)”.

Cumplimiento del acuerdo

El nuevo documento técnico presentado justifica lo siguiente en relacidn con la dotacion
de plazas de aparcamiento:

“(...) no estimamos que la implantacibn de nuevos usos, en sustitucion del residencial
caracteristico, suponga necesariamente una mayor afluencia de vehiculos.

En cualquier caso, los estudios de detalle deberan contemplar la justificacion de la afluencia de
vehiculos estimada en funcion de la actividad a desarrollar y analizar su impacto en la capacidad
actual de plazas de aparcamiento privado de la propia unidad o en la oferta de aparcamiento
publico de la localidad. Si la necesidad de plazas de aparcamiento no se solucionase de una u
otra forma se deberan aportar soluciones alternativas”.

Atendiendo a la hueva documentacion aportada, se considera justificada esta cuestion.

Asi mismo, la nueva propuesta descarta el incremento del nimero de viviendas
respecto del actualmente previsto, por lo que no procede la aplicacién del articulo 86.1 del
TRLUA en relacion con la reserva de plazas de aparcamiento.



c) Otras cuestiones

Fundamento de derecho IV del acuerdo del CPUH de 27 de mayo de 2026

“c) Otras cuestiones:

- En relacién con los posibles cambios de uso respecto de los actualmente previstos en el plan
especial, cabe recordar que los estudios de detalle contemplados en la nueva redaccion del art.
33 del PEPRI en ningun caso podra suponer un incremento de la edificabilidad respecto de la
prevista en el vigente Plan Especial y que debera atenderse a la totalidad de la normativa de
dicho instrumento.

- Se recuerda que en aquellos inmuebles que se encuentren incluidos en el catalogo del PEPRI,
tanto el cambio de uso como el aumento del nimero de viviendas respecto de las previstas en
dicho instrumento quedara condicionado a las condiciones de intervencion establecidas para
cada nivel de proteccion.

- Se recomienda completar el titulo del articulo 21, ya que regula tanto el cambio de uso como
los ajustes de densidad.

- En la redaccion del articulo 33 se debera incluir la prescripcion del acuerdo de la Comisidn
Provincial de Patrimonio Cultural obrante en el expediente.

- Para mayor claridad, se recomienda incluir en el art. 35 de las normas del PEPRI, dentro del

“uso residencial” que el nimero maximo de viviendas fijado en el PEPRI tendra caracter
orientativo, en coherencia con el art. 33 modificado”.

Cumplimiento del acuerdo

El nuevo documento técnico presentado justifica lo siguiente:

- La modificacion de usos no podré representar la alteracion de la volumetria actual de
las unidades, y por tanto no se contempla aumento de edificabilidad.

- El objetivo del cambio de usos es conservar y recuperar los bienes patrimoniales de la
mejor manera posible. El respeto por los valores que hacen de los edificios protegidos
un bien a conservar es obligado y asi debera constar en el Estudio de Detalle.

- En el art. 33 se incorpora la exigencia de que cualquier actuacién sobre los conjuntos
edificados respetara la volumetria existente, asi como el caracter de las construcciones
y el espacio urbano que estas definen, y que para la incorporacion de un uso que no
sea el caracteristico de un conjunto edificado existente, se debera justificar
debidamente su compatibilidad a nivel patrimonial y de encaje urbano y exponer
detalladamente el alcance de la intervencion necesaria para el desarrollo de la nueva
actividad.

- Ya no procede atender a las cuestiones relativas al incremento potencial del n° de
viviendas, al descartarse el aumento de densidad previsto inicialmente.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme



a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir informe favorable respecto a la modificacién n°1 del PEPRI de Anciles.

Sobre los presentes acuerdos relativos a expedient es de planeamiento
urbanistico (nimeros 9 y 10) se publican para su co nocimiento y demas efectos,
significAndose que son actos administrativos de mer o trdmite, por lo que contra los
mismos no cabe recurso alguno, de conformidad con | o dispuesto en el articulo 112.1,
de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

V) INFORMES DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO A
ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

A) INFORMES RELATIVOS A SOLICITUDES DE AUTORIZACIO N
ESPECIAL:

11) OLVENA. Vivienda unifamiliar en zona de borde. Poligono 3, parcela
33. Promotor: Javier Malo Rech. Nueva documentacion. Expte. 2025/224.

Vista la nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento de Olvena, se emite informe
segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Cabe recordar que inicialmente se pretendia la construccion de una
vivienda unifamiliar aislada y una losa de hormigdn en prevision de un futuro garaje, en una
parcela situada al noreste del municipio de Olvena. La vivienda tendria una superficie
construida de 149,25 m2 y se desarrollaria en una Unica planta, contando con un salén-
comedor, cocina, cuatro dormitorios, una despensa y dos bafios.

El proyecto se plantea en la parcela 33 del poligono 3 de Olvena, cuya superficie segun
catastro es de 10.110 m2. Segun la documentacion aportada, el acceso rodado se realizara
desde un camino, y en cuanto a la dotacion de servicios urbanisticos se prevén las siguientes
soluciones:

- Suministro eléctrico: cuenta con suministro eléctrico.

- Abastecimiento de agua: cuenta con acometida de abastecimiento de agua.

- Evacuacién de aguas residuales: se dispone de una fosa séptica en la parte inferior de
la parcela.

- Eliminacion de residuos: a través del sistema de recogida municipal.

SEGUNDO.- Con fecha 17_de diciembre de 2025, el Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca adoptoé el siguiente acuerdo en relacion con este expediente:




“Suspender la emisién de informe respecto a la autorizacién de la vivienda unifamiliar en zona de
borde, en tanto no se justifique el cumplimiento de las distancias minimas a explotaciones
ganaderas establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon y se
acredite la disponibilidad de las autorizaciones oportunas en relacion con el acceso a través de
otras parcelas privadas, dado que aparentemente no existe acceso directo desde camino
publico”.

TERCERO.- Posteriormente, en sesion celebrada el 15 de abril de 2026 el Consejo
acordé lo siguiente en relacion con el expediente de referencia:

“Emitir informe desfavorable respecto a la autorizacion de la vivienda unifamiliar en zona de
borde, al incumplirse la distancia minima a explotaciones ganaderas establecida en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragoén”.

CUARTO.- Con fechas 20 de mayo y 20 de julio de 2026 tienen entrada nuevos escritos
del Ayuntamiento de Olvena solicitando al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca el
informe previsto en el articulo 289.7 del TRLUA, acompafiados de documentacion
complementaria.

El anejo presentado modifica la ubicacién de la vivienda inicialmente prevista para
cumplir la distancia minima de 150 m a la explotacion de ganado porcino existente en la
parcela 35 del poligono 3, y suprime la otra edificacion inicialmente prevista destinada a garaje.

QUINTO.- Mediante resolucién publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca
n°149 de 6 de agosto de 2026 se ha ampliado el plazo para la adopcién del acuerdo relativo al
expediente de referencia, conforme a lo previsto en el articulo 14 del Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEXTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la nueva documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca la emision del informe previo a la autorizacion municipal a tenor de lo dispuesto en
el articulo 289.7 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA) aprobado
por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén y en el articulo 8.1.k) del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29
de julio, del Gobierno de Aragon.

Se tramita el expediente como autorizacién en zona de borde, conforme a lo dispuesto
en el articulo 289 del TRLUA.

Il.- Considerando lo dispuesto en el articulo 289 del TRLUA y el informe de los servicios
técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la nueva
documentacién presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la
Ponencia Técnica:



a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Olvena no cuenta con instrumento de planeamiento u ordenacién
urbanistica propio, por lo que en su término municipal resultan de aplicacion subsidiaria las
Normas Subsidiarias y Complementarias de &mbito provincial de Huesca (NNSSPP) aprobadas
en 1991, asi como lo establecido en el articulo 289 del TRLUA.

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

El nacleo de Olvena y la parcela donde se plantea la actuacion cumplen las condiciones
establecidas en el art. 289 del TRLUA para la aplicacion del régimen de zona de borde.

Tanto la superficie de la parcela como la superficie construida proyectada de la vivienda
(149,25 m2) cumplen los requisitos legales exigidos en el art. 289 del TRLUA. En todo caso, se
recuerda que la parcela quedard vinculada registralmente a la edificacibn y no podra
construirse en ella ninguna otra vivienda.

Asi mismo, se recuerda que las aguas residuales de la fosa séptica deberan ser
gestionadas por gestor autorizado.

c) Otras cuestiones

Ademas de los aspectos de caracter urbanistico indicados en el apartado anterior, para
la autorizacion de la construccion proyectada deberdn tenerse en cuenta las siguientes
cuestiones:

- Desde el Servicio Provincial del Departamento de Medio Ambiente y Turismo del
Gobierno de Aragén, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que existen
las siguientes afecciones medioambientales en la parcela de referencia:

ZPA-RD1432 Zonas de proteccién para la avifauna
APGYPBAR  AC-Quebrantahuesos

- Debera contarse con autorizacion de los organismos o entidades competentes en
materia de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica o cualquier otro servicio
que se prevea.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir informe favorable respecto a la autorizacion de la vivienda unifamiliar en zona de
borde, recordando que la parcela quedard vinculada registralmente a la edificacion y que no
podra construirse en ella ninguna otra vivienda.



Ello sin perjuicio de cualquier otro tipo de informe o autorizacion que resulte legalmente
exigible.

El presente acuerdo sobre el expediente de suelo n o urbanizable (expediente
namero 11) se publica para su conocimiento y demas efectos, significandose que se
trata de un acto administrativo de mero trdmite, po  r lo que contra el mismo no cabe
recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comu n de las Administraciones
Publicas.

12) AZANUY-ALINS. Planta solar fotovoltaica “Marafiueto”. Poligono 1,
parcela 56. Promotor: Fonz Energia S.L. Expte. 2026/88.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Azanuy-Alins, se emite informe
segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la instalacion de la planta
solar fotovoltaica “Marafiueto” con una potencia nominal de 500 kW y la infraestructura de
evacuacion de la energia generada hasta el nuevo apoyo C-14-1000 a instalar en la linea
aérea de media tension LAMT 25 kV “SAN ESTEBAN” AER C 35, propiedad de Edistribucion
Redes Digitales S.L.U.

La planta fotovoltaica se ubicara en la parcela 56 del poligono 1 de Azanuy-Alins, cuya
superficie segln catastro es de 13.898 m?2. Contara con 1.280 médulos fotovoltaicos de 585 Wp
sobre estructura soporte hincada al terreno, 5 inversores, un centro de transformacion y un
centro de seccionamiento, entrega y medida. Ocupara una superficie de 0,8362 has y quedara
delimitada mediante vallado perimetral.

El centro de transformacién es una caseta prefabricada de dimensiones 4,57 x 2,52 x
3,10 m, que se ubicara a 5 m respecto al lindero sur y a 7,44 m respecto al lindero oeste.

La evacuacion de la energia generada por la planta se realizard mediante linea
subterranea simple de media tensién de 25 kV, de 292,90 m de longitud, que une el centro de
transformacioén con el centro de seccionamiento, entrega y medida. El trazado de la linea
discurre por las parcelas 59, 60 y 61 del poligono 1.

El centro de seccionamiento (CS) se ubica en la parcela 60 del poligono 1. Se trata de
una caseta prefabricada de dimensiones 4,46 x 2,38 x 2,59 m, en la que se encuentra toda la
aparamenta eléctrica. Desde el CS se realiza la conexion con la LAMT “SAN ESTEBAN” 25 kV
mediante linea subterranea doble de entrada y salida, de 21,45 m de longitud.

La sustitucion del apoyo de madera existente por un apoyo metalico de celosia C-14-
1000 y la doble conversidn aéreo-subterranea con autovalvulas sera realizada por Edistribucion
Redes Digitales.



El acceso rodado se efectia desde camino prexistente, que tiene su inicio en camino
publico y discurre por las parcelas 57 y 58 del poligono 1 de Azanuy-Alins. No se prevé
necesidad de otros servicios urbanisticos para llevar a cabo la actuacion.

SEGUNDO.- Con fechas 19, 25 y 30 de junio y 7 y 16 de julio 2026 tienen entrada
sendos escritos del Ayuntamiento de Azanuy-Alins solicitando al Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca la emision del informe previsto en el art. 36.1.b) del TRLUA.

TERCERO.- Mediante resolucion publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca (BOPHU) n°147 de 4 de agosto de 2026, se ha ampliado el plazo para la adopcién del
acuerdo relativo al expediente de referencia, conforme a lo previsto en el articulo 14 del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca la emision del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y
36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se
aprobo el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) asi como en el articulo
8.1.k) del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon.

La actuacion se tramita como autorizacion especial de interés social en suelo no
urbanizable. Segun la documentacion presentada, la justificacion del interés social se basa en
que la planta va a contribuir a conseguir los objetivos y logros de una politica energética
medioambiental sostenible, reduciendo la dependencia exterior de fuentes fésiles y
aprovechando los recursos en energias renovables.

Respecto a la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural, se justifica en la
dificultad de la instalacion de esta superficie de paneles sobre cubierta en suelo urbano.

En el expediente no consta la declaracion de interés social por parte del Ayuntamiento,
si bien a tal efecto ha de atenderse a lo dispuesto en el articulo 36.1.a) del TRLUA, al haber
iniciado el érgano municipal competente el expediente.

El expediente se ha sometido a informacion publica por plazo de 20 dias, mediante
publicacion en el BOPHU n°90, de 15 de mayo de 2026. Asi mismo, consta un informe del
Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de fecha 8 de mayo de 2025, relativo a la planta solar
“Marafiueto” y su infraestructura de evacuacion.

Il.- Considerando lo dispuesto en los articulos 35 al 37 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la



documentacién presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la
Ponencia Técnica:

a) Planeamiento urbanistico municipal

a.1) El municipio de Azanuy-Alins cuenta con una Delimitacién de Suelo Urbano (DSU)
aprobada definitivamente con fecha 22 de diciembre de 2014.

La DSU no define un régimen para el suelo no urbanizable, por lo que en esta clase de
suelo resultan de aplicacion subsidiaria las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial de Huesca (NNSSPP) aprobadas en 1991.

Segun las NNSSPP, las parcelas afectadas por el proyecto tendrian la consideracion de
suelo no urbanizable. En cuanto a la categoria del suelo no urbanizable correspondiente a los
terrenos, se estara a lo previsto en la Disposicidon adicional primera del TRLUA y la normativa
sectorial de aplicacion.

De la regulaciéon del suelo no urbanizable contenida en el Titulo VII de las NNSSPP
interesa destacar lo siguiente:

“7.3. NORMATIVA GENERAL EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Conforme a lo determinado en la legislacion urbanistica, se entiende que el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico especifico, sin conferir derecho a los propietarios de este
suelo a exigir indemnizacién por efecto de que les sean denegadas las licencias de edificacién
gue pudieran solicitar en la forma reglamentaria.

7.3.1. Usos tolerados en el suelo no urbanizable. Caracteristicas y definicién

Conforme a lo determinado en la legislacién vigente, en suelo no urbanizable s6lo podran
autorizarse construcciones del siguiente tipo:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacion con la naturaleza
y destino de la finca y se ajusten a las normas y planes del Departamento de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los que no exista
posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados a su condicion
aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

7.3.2. Ocupacion del suelo v edificacibn maxima

En el ambito de estas normas, la provincia de Huesca, en el suelo clasificado como no
urbanizable, se fijan los siguientes limites a la edificacion:

- Ocupacién maxima del suelo: 20%.

- Edificabilidad méxima tolerada: 0,2 m2/mz.

- Retranqueo minimo a lindero: 5 m.

- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10 m.

- Altura maxima visible: 10 m. (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible
para la consecucion de la finalidad funcional de la edificacion).

- Parcela minima: 10.000 m=.



Se exceptlan del cumplimiento de los parametros de ocupacién maxima, edificabilidad maxima y
parcela minima las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias; las vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica e interés social”.

Por su parte, para los &mbitos que deban considerarse como areas sujetas a proteccion
especial sera de aplicacion la siguiente regulacion especifica:

“75. NORMATIVA DE PROTECCION ESPECIFICA EN LAS AREAS SUJETAS A
PROTECCION ESPECIAL

En las areas sujetas a proteccién especial, o las situadas dentro del suelo no urbanizable
protegido, se exigiran las autorizaciones previas reglamentadas en la normativa vigente.

En estas areas, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 85/1990 de 5 de junio de la
Diputacion General de Aragén, se exigira que la documentacién enviada a la Comisién Provincial
para la autorizacion previa, incluya como anejo un andlisis técnico de impacto, suscrito por
técnico cualificado.

La presentacion de este anejo serd imprescindible para los supuestos previstos en el articulo
7.5.2. e incluira la identificacién y valoracién de impactos, junto con el establecimiento de
medidas protectoras y correctoras, con andlisis de alternativas.

Los andlisis técnicos incluirdn la documentacién fotografica de la zona y su entorno, incluyendo
un analisis técnico de impacto visual.

7.5.1. Usos tolerados en el suelo protegido

En las areas sujetas a proteccion especial, los usos admisibles seria exclusivamente lo que
guardan relacién con la naturaleza y destino de la finca, los usos del territorio respetuoso del
medio ambiente, los que puedan considerarse de utilidad publica o interés social y las
edificaciones residenciales que no constituyan nucleo de poblaciéon de acuerdo con el articulo
7.7.

7.5.2. Limites para la realizacion de analisis técnico de impacto

- Ocupaciones del suelo superiores a 1.000 m2
- Obras lineales superiores a 500 metros
- Edificaciones de superficie superior a 100 m2 o altura visible superior a 4,50 m, (...)

7.5.3. Limites de ocupacién del suelo y edificabilidad

Se ajustaran a los que deriven del Analisis Técnico de Impacto Territorial, respetando, ademas,

los siguientes limites:

- Ocupacién maxima del suelo: 10%

- Edificabilidad méxima tolerada: 0,1m?/m2.

- Retranqueo minimo a lindero: 5 m.

- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10 m.

- Altura maxima visible: 10 m. (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible
para la consecucion de la finalidad funcional de la edificacion).

- Parcela minima: 10.000 m2.

Se exceptian del cumplimiento del parametro de parcela minima las edificaciones vinculadas a
explotaciones agrarias, las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas y las edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social”.

Ademas de esta regulacion, las NNSSPP cuentan con un apartado especifico en el que
se regulan las normas generales de proteccion en relacion con la red de carreteras, caminos,
vias pecuarias, vias férreas, servidumbres aeronduticas, proteccién de la red de energia,



proteccibn de embalses, cauces publicos y lagunas, proteccion del medio ambiente y
proteccién al patrimonio histdrico artistico.

a.2) En estos momentos, el municipio de Azanuy-Alins est tramitando un nuevo Plan
General de Ordenacion Urbana Simplificado (PGOU-S) que fue aprobado inicialmente por
acuerdo plenario municipal de 12 de mayo de 2026 y sometido a exposicién publica en el
BOPHU n°90 de 15 de mayo de 2026. En dicho acuerdo se determind: “la suspension del
otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion y demolicibn en aquellas areas cuyas
nuevas determinaciones supongan una modificaciébn del régimen urbanistico vigente”. La
duracion méaxima de esta suspension, que se extinguira en todo caso con la aprobacion
definitiva, es de 2 anos.

Considerando lo dispuesto en los articulos 77 y 78 del TRLUA, la suspension de
licencias no afectard a los proyectos que cumplan simultineamente el plan en vigor y el
aprobado inicialmente. Por tanto, resulta necesario valorar también la compatibilidad del
proyecto con el nuevo PGOU-S en tramitacion.

Segun el PGOU-S aprobado inicialmente, las parcelas en la que se plantea la actuacion
se clasifican como suelo no urbanizable genérico de proteccion del paisaje (SNU-G/PA). De la
regulacién del suelo no urbanizable contenida en el Titulo VI de las normas urbanisticas del
PGOU-S interesa destacar lo siguiente:

“Articulo 324. Clasificacién de los usos

1. Cualquier nueva actuacién en suelo no urbanizable debera quedar fuera de zonas donde los
riesgos existentes hagan desaconsejable su ubicacién con relacién a los usos planteados (se
remite a los Mapas de Susceptibilidad de Riesgo disponibles, PLATEAR, etc.).

2. Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se estructura
el suelo no urbanizable regulan las limitaciones de los usos admitidos y de las edificaciones
vinculadas a ellos, de acuerdo con la siguiente clasificacion genérica:

3. Usos productivos rasticos (...)
4. Actuaciones de interés publico general (...)

5. Actuaciones especificas de interés publico. En el suelo no urbanizable genérico podran
autorizarse siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 36 de la LUA-14 y siempre que no
lesionan los valores protegidos por la clasificacion como suelo no urbanizable, las siguientes
construcciones o instalaciones:

< Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su
contribucién a la ordenaciéon y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea
conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio. A
titulo meramente enunciativo se consideran las actividades industriales, actividades
terciarias, actividades dotacionales y recreativas y las actividades relacionadas con las
energias renovables (3.a).

Estos usos, deberan contar con la correspondiente declaracion de utilidad publica o interés
social y se debera llevar a cabo el procedimiento para la autorizacién especial regulado en
el articulo 36 del LUA-14.

« Obras de rehabilitacion de construccion en aldeas, barrios, o pueblos deshabitados, asi
como de bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones
agrarias o al medio rural, siempre que se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas
tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacion al paisaje. La autorizacion
podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacion a través de



la sustitucién de parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi
como la division del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita (3.b).

Se debera llevar a cabo el procedimiento para la autorizacion especial regulado en el
articulo 36 del LUA.

6. Uso residencial (...).

Articulo 327. Actuaciones de usos mediante autoriza cién especial

1. A través del procedimiento regulado en el articulo 36 de la LUA-14, podran permitirse
construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social (3.a) y
hayan de emplazarse en el medio rural. Se consideran susceptibles de alcanzar esta condicion,
por concurrir en ellos razones para su emplazamiento en suelo no urbanizable genérico, los
siguientes, tienen caracter enunciativo y no limitativo, sin perjuicio de la valoracion de su interés
publico en cada procedimiento de autorizacién por el érgano competente.

« 3.a.a) Actividades industriales. Comprende las industrias y almacenes relacionados con
la manipulacion de productos agropecuarios y forestales, industrias y almacenes no
permitidos en suelos urbanos o urbanizables, e industrias relacionadas con actividades
extractivas vinculadas al lugar de explotacion.

« 3.a.b) Actividades terciarias. Comprende los usos de servicios privados cuya finalidad es
la prestacién de servicios al publico relacionados con la restauracion y el alojamiento
temporal de las personas como hoteles, bares y restaurantes, viviendas de turismo rural,
etc.

e 3.a.c) Actividades dotacionales y recreativas. Comprende los usos de equipamiento
administrativo, docente, sanitario, asistencial, socio-cultural, religioso, recreativo (camping,
colonias y areas de acampada, centros e instalaciones de interpretaciéon de la naturaleza,
nacleos zooldgicos regulados en el Decreto 181/2009, de 20 de octubre, del Gobierno de
Aragon por el que se regulan los nucleos zoolégicos en la Comunidad Autonoma de Aragon,
e instalaciones asimilables), deportivo, aparcamiento, servicios funerarios e infraestructuras
que justificadamente deban emplazarse en suelo no urbanizable.

- 3.a.d) Actividades relacionadas con las energias renovables.

- Comprende las instalaciones de produccién, transformacion, almacenamiento y
evacuacion de energia a partir de fuentes renovables.

Tendran en todo caso la consideracion de instalaciones de energia renovable las
vinculadas a: energia solar en cualquiera de sus modalidades o tecnologias (solar
fotovoltaica, solar termoeléctrica o termosolar, solar térmica y cualquier otra tecnologia
derivada destinada a la generacion eléctrica o térmica), energia edlica (tanto en
aerogeneradores individuales como en agrupaciones o parques edlicos, incluidas todas
sus infraestructuras auxiliares y de evacuacion), energia hidraulica o hidroeléctrica,
incluidas minicentrales, turbinas de cauce y sistemas de aprovechamiento de caudales o
desniveles, bioenergia (incluyendo biomasa sélida, biogas, biometano, biocarburantes,
biocombustibles y cualquier forma de aprovechamiento energético de origen biol6gico),
energia geotérmica, somera o profunda, en cualquiera de sus aplicaciones energéticas,
hidrégeno renovable o de origen electrolitico, asi como las instalaciones destinadas a su
produccion, almacenamiento, acondicionamiento, compresién o transformacion y
sistemas de almacenamiento energético, vinculados directa o indirectamente a energias
renovables (sistemas electroquimicos (baterias BESS o equivalentes), tanto asociados a
instalaciones de generacion como independientes o “stand-alone”, sistemas térmicos o
de sales, sistemas hidraulicos o hidroneumaticos y supercondensadores u otros
sistemas destinados a acumular, estabilizar o gestionar energia renovable).

- Las fuentes de energias renovables, asi como todos los elementos e infraestructuras
gue forman parte del proceso productivo, como, por ejemplo, moédulos o paneles
fotovoltaicos, aerogeneradores o sistemas edlicos, sistemas de almacenamiento de
energia (BESS), ya sea electroquimico, térmico, hidrégeno u otros, centros de



transformacion, seccionamiento y subestaciones eléctricas (SET), lineas eléctricas de
evacuacion, edificaciones auxiliares, vallados perimetrales y viales de nuevo trazado,
podran implantarse Gnicamente en el en suelo no urbanizable genérico (SNU-G),
respetando una distancia minima de mil (1.000) metros respecto a la delimitacion por el
Plan General del suelo urbano hasta el punto mas desfavorable donde se localiza la
placa fotovoltaica. En el caso de las instalaciones edlicas se tomara desde el limite del
area de afeccién del aerogenerador mas cercano al limite de suelo urbano, mientras que,
en el caso del almacenamiento de energia la distancia se medira entre los almacenes o
contendores de las instalaciones en su punto mas desfavorable.

- En el resto del suelo no urbanizable, ademas de en el suelo no urbanizable genérico,
Unicamente se permitirdn instalaciones de autoconsumo (individual o colectivo)
reguladas por el Real Decreto 244/2019, asi como aquellas que sean promovidas por
Comunidades de Energia conforme a la Ley 5/2024, de 19 de diciembre, de fomento de
comunidades energéticas en Aragon, cuya finalidad principal sea el abastecimiento local
y no la generacién comercial masiva para venta exclusiva a red.

- Las instalaciones deberan estar separada de cualquier otra instalacion un minimo de
1.000 metros, siendo la manera de medir dicha distancia similar a la relacionada con la
distancia al suelo urbano del PGOU.

- Deberan respetar asimismo todas las distancias derivadas de la aplicacion de la
legislacion sectorial que corresponda (Turismo, Directrices Ganaderas, Carreteras,
Aguas, Vias Pecuarias, Patrimonio Cultural...)

- Independientemente de la extensién de la instalacion, sera necesario la presentacion y
aprobacion de un estudio de impacto paisajistico.

- Las obras e instalaciones se someteran a licencia de obras antes de su inicio y deberan
contar en los casos contemplados en la normativa sectorial correspondiente con
autorizacion del Departamento competente en materia de energia y con informe
favorable del 6rgano ambiental. El proyecto debera definir los itinerarios de acceso a las
obras, debiendo prestarse garantia para la reposicion de los firmes de los caminos
utilizados.

- Una vez terminadas las obras y previamente a su puesta en funcionamiento se
solicitara titulo habilitante correspondiente para el inicio de la actividad y se comprobara
la reposicion de las infraestructuras afectadas procediéndose a la devolucion de la
garantia prestada.

- Las redes de transporte de la energia eléctrica generada se tramitaran en expediente
separado si bien se considera recomendable su presentacion junto con el proyecto de
instalacion de fuente renovable al que servirdn. Las lineas de evacuaciéon seran
preferentemente soterradas.

- Las construcciones auxiliares de las plantas cumplirdn con las condiciones aplicables
en los almacenes agricolas de las NN.UU.

- El vallado perimetral ser4 permeable a la fauna, dejando un espacio libre desde el
suelo de, al menos, 20 cm y con cuadros inferiores de tamafio minimo de 300 cm2. No se
utilizaran colores llamativos o destellantes y quedara, en la medida de lo posible,
integrado en el paisaje. El vallado perimetral respetara en todo momento los caminos
publicos y carreteras en toda su anchura y trazado, y contara con un retranqueo minimo
de 5 metros a los ejes de los caminos y de 3 metros del borde exterior de la plataforma
del camino.

- Se favorecera la revegetacion natural en las zonas libres donde no se vaya a instalar
ningun elemento de la planta y que queden dentro del perimetro vallado de la misma.
Ademas, con caracter general, durante el desarrollo de los trabajos se debera respetar al
maximo la vegetacion natural presente en la zona y minimizar los dafios sobre ésta.



- No se instalaran luminarias en el perimetro ni en el interior de la planta. Unicamente se
instalaran puntos de luz en la entrada del edificio de control y orientados de tal manera
gue minimicen la contaminacién luminica.

- Se desmantelaran la totalidad de los elementos de la instalacion cuando finalice su vida
util, restaurando el espacio ocupado a sus condiciones iniciales pudiendo preservar la
barrera vegetal en aquellas zonas que no condicionen el uso de la finca.

- Estas instalaciones requeriran la tramitacion del procedimiento ambiental que le
corresponda en cumplimiento de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y
Proteccion Ambiental de Aragén, o aquella que la sustituya.

2. A través del procedimiento regulado en el articulo 36 de la LUA-14 podran permitirse Obras de
rehabilitacién de construccion en aldeas, barrios, o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales (...)".

Conforme a lo establecido en el articulo anterior, las construcciones auxiliares de la
planta deberdn cumplir las condiciones establecidas para los almacenes agricolas en el art.
329 del PGOU-S:

“Articulo 329. Edificaciones vinculadas a usos rust icos

Edificaciones vinculadas a uso de cultivo (1.a):

1. Caseta de aperos (...)

Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones agrarias (1.b):

1. Almacén agricola e invernaderos y viveros: Son edificios destinados a la guarda o almacenaje
de productos agricolas o de los articulos vinculados a la explotacion. Cumpliran las condiciones:

« La edificabilidad no superara 0,2 m2/ mz2.

e La altura de cornisa no sera superior a ocho (8) metros, ni la altura de coronaciéon a
nueve (9) metros.

e Se guardara un retranqueo al eje de caminos no inferior a diez (10) metros, y un
retranqueo a cualquier otro lindero no menor de cinco (5) metros.

Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones ganaderas (1.c) (...)".

Por su parte, en cuanto a las condiciones particulares del suelo no urbanizable genérico
interesa destacar lo siguiente:

“Articulo 350. Suelo no urbanizable genérico (SNU-G )

1. En los planos del plan general se representan las zonas de suelo no urbanizable genérico.
Son los terrenos acreedores a un grado de proteccibn que aconseje su preservacion del
potencial desarrollo urbanizador y edificatorio.

2. Las zonas de suelo no urbanizable genérico se dividen en las categorias siguientes, segun las
diferentes razones que motivan su preservacion:

« Proteccion del Ecosistema Natural (SNU-G/EN)
» Proteccién del Paisaje (SNU-G/PA)

* No Urbanizable Genérico (SNU-G)

(...)

Articulo 352. Suelo no urbanizable genérico de prot _ eccion del Paisaje. (SNUG/PA)

1.Los usos del territorio en el suelo no urbanizable genérico de proteccion del paisaje (SNU-
G/PA) son los siguientes:



Usos Compatibles:

Usos Rusticos (...)
Actuaciones de interés publico general (...)

Actuaciones de usos que conlleven autorizacion especial mediante el procedimiento establecido
en el articulo 36 del TRLU-14.

« Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social (3.a). Se
requiere la correspondiente declaracion de utilidad publica o interés social.

No se permiten las instalaciones relacionadas con energias renovables, a excepcién de las
instalaciones de autoconsumo (individual o colectivo) reguladas por el Real Decreto
2442019, asi como aquellas que sean promovidas por Comunidades de Energia conforme
a la Ley 5/2024, de 19 de diciembre, de fomento de comunidades energéticas en Aragon,
cuya finalidad principal sea el abastecimiento local y no la generacién comercial masiva
para venta exclusiva a red.

e Obras de rehabilitacion (...)

Uso residencial (...)".

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

b.1) Considerando la regulacion establecida en la DSU vigente y subsidiariamente en
las NNSSPP, el uso proyectado seria autorizable como actuacion de interés social que ha de
ser emplazada en el medio rural, siempre y cuando el Ayuntamiento aprecie la concurrencia de
dicho interés.

En cuanto a las caracteristicas de la instalacion planteada, ésta podria considerarse
compatible a efectos urbanisticos, debiendo atenerse a las condiciones establecidas por la
legislacion sectorial y recabar las autorizaciones de los organismos competentes en cada caso.

b.2) Sin embargo, conforme a la regulacion establecida en el PGOU-S aprobado
inicialmente el uso proyectado no resultaria _autorizable, ya que el art. 352 prohibe
expresamente las instalaciones relacionadas con energias renovables (a excepcion de las
destinadas al autoconsumo) en aquellos terrenos clasificados como suelo no urbanizable
genérico de proteccion del paisaje (SNUG/PA).

c) Otras cuestiones

Ademas de los aspectos de caracter urbanistico indicados en el punto anterior, para la
autorizacion de la instalacion proyectada deberan tenerse en cuenta, en su caso, las siguientes
cuestiones:

- Desde el Servicio Provincial del Departamento de Medio Ambiente y Turismo del
Gobierno de Aragdn, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que existen
las siguientes afecciones medioambientales en las parcelas de referencia:

ZPA-RD1432 Zonas de proteccién para la avifauna
APGYPBAR  Ambito de proteccion de Gypaetus Barbatus



En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir informe desfavorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion especial en
suelo no urbanizable de la planta solar fotovoltaica “Marafiueto” al no resultar compatible con la
regulacién del PGOU-S aprobado inicialmente, conforme a lo indicado en el apartado b.2) del
Fundamento de derecho Il) del presente acuerdo.

Contra el presente Acuerdo sobre el expediente de suelo no urbanizable (nUmero
12), puede interponerse recurso potestativo de repo  sicién ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, en el plazo de un mes a comput ar desde el dia siguiente a la
publicacion, de conformidad con lo establecido en | os articulos 123 y 124 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Adminis trativo Comun de las
Administraciones Publicas o0, en su caso, recurso co ntencioso — administrativo ante la

Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el
plazo de dos meses a computar desde el dia siguient e a la recepcion de la notificacion,
de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion

Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que pu eda utilizarse cualquier otro medio
de impugnacion que se estime procedente.

Si el sujeto notificado fuese una Administracion P Ublica, frente a este acuerdo
podré interponerse recurso contencioso-administrati vo ante la Sala de lo contencioso-
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses a
computar desde el dia siguiente a esta publicacién, 0 en su caso, el requerimiento previo
que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto 129/ 2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon, sin perjuicio de que pueda utilizarse cu  alquier otro medio de impugnacién
que se estime procedente.

13) SAN MIGUEL DEL CINCA (ESTICHE DE CINCA). Vivienda unifamiliar
en zona de borde. Poligono 6, parcela 999. Promotor: Montserrat Peralta
Gari. Expte. 2026/90.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de San Miguel del Cinca, se emite
informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la construccion de una
vivienda unifamiliar en una parcela ubicada al oeste del nucleo de Estiche de Cinca. Sobre la
parcela existen actualmente dos edificaciones: un garaje en el extremo noroeste de la parcela y



unos almacenes en el extremo noreste. La superficie construida del garaje es de 31,50 m2y la
de los almacenes de 80,27 m2.

La vivienda, adosada a la fachada sur de los actuales almacenes, se desarrollara en
planta baja y contard con un salén-comedor-cocina, una habitacion y un bafio. La superficie
construida de la vivienda sera de 50,92 m2 y su altura méxima de 3,53 m. El revestimiento de
las fachadas ser& continuo en tonos ocres, blancos o tierras. La cubierta sera de teja mixta en
tono rojizo, igual a la de la edificacion existente. La superficie construida total sobre la parcela
tras la actuacion sera de 162,69 mz.

El proyecto se plantea en la parcela 999 del poligono 6 del nucleo de Estiche de Cinca,
cuya superficie segln catastro es de 1.595 m? El acceso rodado se realiza desde la
C/Carretera de Estiche, y en cuanto a la dotacion de servicios urbanisticos se prevén las
siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: actualmente la parcela cuenta con suministro de energia
eléctrica.

- Abastecimiento de agua y evacuacion de agua residuales: se cuenta con conexién a
las redes municipales.

- Eliminacién de residuos: serdn depositados en los contenedores municipales
disponibles para cada fraccion.

SEGUNDO.- Con fechas 30 de junio y 20 de julio de 2026 tienen entrada sendos
escritos del Ayuntamiento de San Miguel del Cinca solicitando al Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca la emisién del informe previsto en el articulo 289.7 del TRLUA,
acompafados de la correspondiente documentacion técnica y administrativa.

TERCERO.- Mediante resolucion publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca n°149 de 6 de agosto de 2026 se ha ampliado el plazo para la adopcién del acuerdo
relativo al expediente de referencia, conforme a lo previsto en el articulo 14 del Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca la emision del informe previo a la autorizacibn municipal a tenor de lo dispuesto en
el articulo 289.7 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA) aprobado
por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén y en el articulo 8.1.k) del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29
de julio, del Gobierno de Aragon.

Se tramita el expediente como autorizacién en zona de borde, conforme a lo dispuesto
en el articulo 289 del TRLUA.



Il.- Considerando lo dispuesto en el articulo 289 del TRLUA y el informe de los servicios
técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion
presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de San Miguel del Cinca cuenta con un Plan General de Ordenacién
Urbana Simplificado (PGOU-S) aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca en sesidn de fecha 24 de marzo de 2021, con prescripciones que fueron
levantadas en acuerdos posteriores.

Interesa mencionar también la modificacion aislada n°2 del PGOU-S que fue aprobada
definitivamente el 27 de mayo de 2026. Tras la aprobacién de esa modificacién, la regulacion
aplicable a la zona de borde en el PGOU-S de San Miguel del Cinca queda como sigue:

“Articulo 350. Zona de Borde

1. La regulacién de la zona de borde se regira por lo dispuesto en el articulo 289 del TRLUA-14,
o norma legal que lo sustituya, siendo de aplicacién directa sus determinaciones en cuanto a
usos, distancias a redes y condiciones de la edificacion.

2. De conformidad con la habilitacién expresa contenida en el apartado 3 del citado articulo 289,
y en atencién al analisis del parcelario existente en el municipio, se establece para la
autorizacién de vivienda unifamiliar, almacenes y pequefias industrias compatibles una parcela
minima de mil (1.000) metros cuadrados”.

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

Como cuestion previa, se advierte que el presente informe se refiere exclusivamente a
la_compatibilidad con el régimen de zona de borde de la nueva vivienda proyectada, ya que
respecto a las otras edificaciones preexistentes en la parcela (almacenes y garaje) se observa
lo siguiente:

- Segun la memoria aportada, los almacenes a los que se adosa la vivienda son
resultado de la rehabilitacion parcial de una construccion anterior (respecto a su antigtiedad,
Unicamente puede acreditarse que aparece en ortofotos al menos desde el afio 1997)
destinada a almacén de maquinaria y aperos agricolas. La memoria hace referencia a un
proyecto de rehabilitacion de 2016, si bien no consta la autorizacion administrativa municipal
correspondiente a dicha obra. En todo caso, se observa que tanto la construccién original como
la rehabilitada incumplen aparentemente la distancia minima a linderos establecida en el
PGOU vigente.

- En cuanto a la otra edificacién existente en el extremo noroeste de la parcela, de
construccion relativamente reciente y -segin la memoria aportada- destinada a garaje, no
constan datos acreditativos de su antigiiedad ni de la tramitacibn administrativa seguida para
su construccién. Aparentemente, esta edificacion tampoco cumpliria los retranqueos a linderos
establecidos en el PGOU vigente.

Teniendo en cuenta lo anterior, cabe sefalar que la vivienda proyectada cumple con la
regulacién de la zona de borde expuesta en el apartado anterior, tanto en lo que se refiere a la
superficie de la parcela como a la superficie construida y demas parametros aplicables. En todo



caso, se recuerda que la parcela ha de quedar vinculada registralmente a todas las
edificaciones proyectadas y existentes en la misma, y que no podra construirse en ella ninguna
otra vivienda, por lo que las otras edificaciones existentes en la parcela no podran destinarse a
nuevos usos residenciales.

c) Otras cuestiones

Ademas de los aspectos de caracter urbanistico indicados en el punto anterior, para la
autorizacion de la vivienda proyectada deberan tenerse en cuenta las siguientes cuestiones:

- Desde el Servicio Provincial del Departamento de Medio Ambiente y Turismo del
Gobierno de Aragdn, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que existen
las siguientes afecciones medioambientales en la parcela de referencia:

ZPA-RD1432 ZONAS DE PROTECCION PARA LA AVIFAUNA
APFALNAU AMBITO DE PROTECCION DE FALCO NAUMANNI

- Deberd contarse con autorizacién de los organismos o entidades competentes en
materia de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia
eléctrica o cualquier otro servicio que se prevea.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacién en zona de
borde, referido exclusivamente a la nueva vivienda proyectada, conforme a lo indicado en el
apartado b) del Fundamento de derecho Il) del presente acuerdo.

Se recuerda que la parcela quedara vinculada registralmente a todas las edificaciones
proyectadas y existentes en la misma, y que no podra construirse en ella ninguna otra vivienda,
por lo que las otras edificaciones existentes en la parcela no podran destinarse a nuevos usos
residenciales.

Todo ello sin perjuicio de cualquier otro tipo de informe o autorizacion que resulte legalmente
exigible, singularmente los indicados en el apartado c) del Fundamento de derecho II) del
presente acuerdo.

El presente acuerdo sobre el expediente de suelo n o urbanizable (expediente
namero 13) se publica para su conocimiento y demas efectos, significandose que se
trata de un acto administrativo de mero tramite, po  r lo que contra el mismo no cabe
recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comu n de las Administraciones
Publicas.



14) FISCAL (BORRASTRE). Vivienda unifamiliar en zona de borde.
Poligono 5, parcela 158. Promotor: Beatriz Pérez Gotor. Expte. 2026/105.

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Fiscal, se emite informe segun
los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la construccion de una
vivienda unifamiliar y un taller en la parcela 158 del poligono 5 del nacleo de Borrastre, en el
término municipal de Fiscal. La vivienda se proyecta con una superficie construida de 140 m2 y
una altura méaxima a cumbrera de 6 m. Por su parte, el taller tendrd una superficie construida
de 60 m2y una altura maxima a cumbrera de 5,50 m.

La vivienda contara con salén-comedor, cocina, tres dormitorios, dos bafos, lavanderia
y sala de juegos en planta baja, y con una biblioteca en el altillo. Cuenta con un cobertizo
adosado a la fachada norte de la vivienda. En el taller se realizaran diferentes hobbies y
actividades familiares y contara con un almacén, un espacio creativo y un espacio abierto.

La documentacion aportada sefiala que las condiciones estéticas de las edificaciones
cumpliran con lo establecido en los articulos 15 y 21 del PGOU de Fiscal, si bien se
especificardn en fase del proyecto de ejecucion. Las condiciones estéticas generales para la
vivienda son: fachada de piedra, aleros y dintel de madera, huecos verticales y carpinterias
oscuras, tejado con teja oscura. En cuanto al taller, se realizaran fachadas con revocos
intentando asemejar la construccion a las naves agricolas del valle.

El proyecto se plantea en la parcela 158 del poligono 5 de Borrastre, cuya superficie
segun catastro es de 7.159 m?. La parcela cuenta actualmente con dos servidumbres de paso a
diferentes campos y otra servidumbre de paso para el acceso a los depédsitos de agua del
pueblo.

El acceso rodado se realiza desde vial publico que desemboca en la parcela objeto de
informe, y en cuanto a la dotacién de servicios urbanisticos se prevén las siguientes
soluciones:

- Suministro eléctrico: no se define.

- Abastecimiento de agua: se prevé conexion a la red municipal de abastecimiento de
agua, que se encuentra a una distancia aproximada de 80 m.

- Evacuacion de aguas residuales: se prevé conexion a la red municipal de
saneamiento.

- Eliminacion de residuos: no se define.

SEGUNDO.- Con fecha 22 de julio de 2026 tienen entrada un escrito del Ayuntamiento
de Fiscal solicitando al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emisién del informe
previsto en el articulo 289.7 del TRLUA, acompafiado de la correspondiente documentacion
técnica y administrativa.



TERCERO.- Mediante resolucion publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca n°150 de 7 de agosto de 2026 se ha ampliado el plazo para la adopcion del acuerdo
relativo al expediente de referencia, conforme a lo previsto en el articulo 14 del Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca la emision del informe previo a la autorizacion municipal a tenor de lo dispuesto en
el articulo 289.7 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA) aprobado
por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn y en el articulo 8.1.k) del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29
de julio, del Gobierno de Aragon.

Se tramita el expediente como autorizacion en zona de borde, conforme a lo dispuesto
en el articulo 289 del TRLUA.

Il.- Considerando lo dispuesto en el articulo 289 del TRLUA y el informe de los servicios
técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion

presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la Ponencia Técnica:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Fiscal cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
aprobado definitivamente, de forma parcial, por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca
en sesibn de 30 de junio de 2011. Posteriormente se adoptaron otros dos acuerdos de
aprobacién parcial en sesiones de 18 de julio de 2013 y 26 de marzo de 2015. También se han
tramitado varias modificaciones aisladas del PGOU.

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

El municipio de Fiscal cuenta con una poblacién inferior a dos mil habitantes, por lo que
puede acogerse al régimen urbanistico simplificado previsto en el Titulo VII del TRLUA.

El art. 289.2 del TRLUA establece los siguientes supuestos en los que resulta de
aplicacion el régimen de zona de borde en los municipios sujetos al régimen urbanistico
simplificado:

a) “En los municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado sin plan general, sin necesidad
de una previa delimitacién y salvo acuerdo en contra del Ayuntamiento Pleno o salvo que los
usos admisibles en la zona de borde sean incompatibles con el régimen juridico del suelo no
urbanizable correspondiente.

b) En aquellos municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado en cuyo plan no se prevea
suelo urbanizable y asi se determine expresamente.



c) En los municipios con plan general no sujeto al régimen urbanistico simplificado para
aquellos nucleos de poblaciéon inferiores a mil habitantes, clasificados por el plan como
nacleos urbanos consolidados y siempre que no sea de aplicacién lo establecido en el
articulo 288.2 de esta Ley”.

Atendiendo a las condiciones urbanisticas de la parcela de referencia, se considera que
ninguno de los supuestos indicados resulta aplicable en este caso, por los siguientes motivos:

- ElI municipio de Fiscal cuenta con un PGOU no sujeto al régimen urbanistico
simplificado, por lo que no resulta aplicable el supuesto 2.a).

- Dicho PGOU clasifica suelo urbanizable, por lo que no resulta de aplicacion el
supuesto 2.b).

- Por dltimo, si bien Borrastre tiene una poblacion inferior a mil habitantes, el PGOU
clasifica en este ndcleo un total de 5 ambitos (unidades de ejecucién) como suelo
urbano no consolidado, por lo que tampoco resulta de aplicacion el supuesto 2.c).

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir informe desfavorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion de la
vivienda unifamiliar y taller, al no resultar aplicable el régimen de zona de borde conforme a lo
indicado en el apartado b) del Fundamento de derecho Il) del presente acuerdo.

Contra el presente Acuerdo sobre el expediente de suelo no urbanizable (nimero
14), puede interponerse recurso potestativo de repo  sicidén ante el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, en el plazo de un mes a comput ar desde el dia siguiente a la
publicacion, de conformidad con lo establecido en | os articulos 123 y 124 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Adminis trativo Comuin de las
Administraciones Publicas o, en su caso, recurso co ntencioso — administrativo ante la

Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el
plazo de dos meses a computar desde el dia siguient e a la recepcién de la notificacion,
de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién

Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que pu eda utilizarse cualquier otro medio
de impugnacion que se estime procedente.

Si el sujeto notificado fuese una Administraciéon P Ublica, frente a este acuerdo
podra interponerse recurso contencioso-administrati vo ante la Sala de lo contencioso-
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses a
computar desde el dia siguiente a esta publicacion, 0 en su caso, el requerimiento previo
que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto 129/ 2014, de 29 de julio, del Gobierno



de Aragdn, sin perjuicio de que pueda utilizarse cu  alquier otro medio de impugnacion
que se estime procedente.

15) MONZON. Reforma de linea aérea 17,8 kV aly centro de reparto y
transformaciéon “Garcés”. Varias parcelas. Promotor: Grupo de
Electrificacion Rural de Binéfar y Comarca, S. Coop. Expte. 2026/107.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Monzon, se emite informe
segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacién presentada, se pretende la reforma de una linea
eléctrica aérea de 17,8 kV (preparada para 25 kV) y la instalacién del centro de reparto y
transformacion “Garcés” en el término municipal de Monzon. La actuacién incluye una nueva
linea aérea y subterranea.

La nueva linea aérea tiene su origen en el nuevo apoyo 1N y finalizard en el apoyo 2
existente. Sera necesaria la instalacion de dos nuevos apoyos metalicos de celosia, 1N y 2N.
La longitud total de la linea aérea sera de 50,53 metros.

Por su parte, la linea subterranea contara con dos trazados. El primero tendra su origen
en la conversion aéreo-subterrdnea a instalar en el nuevo apoyo 1N y finalizara en el centro de
reparto y transformacion, con una longitud de 16 m. El segundo trazado tendré su origen en la
conversion aéreo-subterranea a instalar en el apoyo 27 existente y finalizar4 en el centro de
reparto y transformacién, con una longitud de 24 metros.

En cuanto al centro de reparto y transformacion, se instalard en un edificio de tipo
prefabricado (modelo PFU-5) con unas dimensiones de 6,08 x 2,38 x 3,04 m. Asimismo, la
actuacion contempla desmontar los siguientes elementos:

- Tendido de 75 m de conductor aéreo entre los apoyos n°26 y n°2, ambos existentes.

- Tendido de 8,5 m de conductor aéreo entre el apoyo n°27 y el centro de
trasformacion 1487 de torredn existente.

- Tendido de 50 m de conductor aéreo entre apoyos de hormigén armado vibrado.

- Desinstalacion de dos apoyos de hormigon armado vibrado (HAV).

La actuacion se proyecta en la parcela 2 del poligono 18 (apoyo 2N) y en la parcela 7
del poligono 18 (apoyo N1 y centro de reparto y transformacion). El acceso rodado se efectia
desde camino existente, y no se prevé necesidad de otros servicios urbanisticos para ejecutar
el proyecto.

SEGUNDO.- Con fechas 27 y 31 de julio de 2026 tienen entrada sendos escritos del
Ayuntamiento de Monzon solicitando al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision
del informe previsto en el art. 36.1.b) del TRLUA, acompafiados de la correspondiente
documentacion técnica y administrativa.



TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca la emision del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y
36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprobo el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA) asi como en el articulo
8.1.k) del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon.

La actuacion se tramita como autorizacion especial de interés social en suelo no
urbanizable. Segun la documentacion presentada, la justificacion del interés social se basa en
gue la instalacion proyectada tiene la consideracion de instalacion de distribucion de energia
eléctrica, al amparo de lo establecido en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico, configurandose la distribucién de energia eléctrica como una actividad de interés
economico general esencial para el normal desarrollo de la vida econémica y social.

Respecto a la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural, se justifica en que
viene determinada por las propias caracteristicas técnicas de las instalaciones eléctricas, que
requieren trazados lineales continuos, condiciones de seguridad y accesibilidad, y la conexion
con otras infraestructuras de la red eléctrica existente.

En el expediente no consta la declaracion de interés social por parte del Ayuntamiento,
si bien a tal efecto ha de atenderse a lo dispuesto en el articulo 36.1.a) del TRLUA, al haber
iniciado el érgano municipal competente el expediente.

El expediente se ha sometido a informacion publica por plazo de 20 dias, mediante
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca (BOPHU) n°141, de 27 de julio de
2026. No constan informes sectoriales de otros organismos.

Il.- Considerando lo dispuesto en los articulos 35 al 37 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacién presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la
Ponencia Técnica:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Monzdén cuenta con un Plan General de Ordenacioén Urbana (PGOU)
aprobado definitivamente de forma parcial en 2006, con diversos reparos y suspensiones que
fueron levantados en sucesivos acuerdos adoptados por el érgano autonémico en 2007, 2008,
2011y 2013.

Segun el vigente PGOU, las parcelas afectadas por la actuacion se clasifican como
suelo no urbanizable genérico, afectando también de forma puntual a suelo no urbanizable
especial sujeto a protecciones sectoriales (red de caminos rurales, 12 cat.).



La regulacion del suelo no urbanizable se contiene en el Capitulo IV del Titulo IV del
PGOU. Concretamente, los usos permitidos se regulan en el articulo 68, que establece lo
siguiente:

“Art. 68. Usos admisibles en SNU

1. Son usos caracteristicos del SNU: el agricola, forestal, ganadero, cinegético, y en general los
vinculados a la utilizacién nacional de los recursos naturales.

2. A efectos del establecimiento de limitaciones, los usos admisibles en SNU se clasifican en:

a) Usos agricolas. En este concepto incluye la explotacién agricola, forestal, ganadera y, en
general, los usos vinculados a la explotacién racional de los recursos naturales. Se definen los
siguientes subgrupos:
(--))
b) Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Se definen
los siguientes subgrupos:
(-..)
c) Usos de interés publico que hayan de emplazarse en el medio rural. Este concepto incluye los
usos de interés publico que deban emplazarse en medio rural y que se autoricen como tales
mediante el procedimiento regulado en LUA-25. Se distinguen, con caracter no limitativo, los
siguientes subgrupos:
a) Usos relacionados con la explotacion agraria que por su dimension industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan directamente ligados a la tierra,
pero requieren emplazarse en el medio rural.
b) Usos de caracter industrial, de almacenamiento o tratamiento de desechos, y otros
similares que requieran emplazarse en medio rural.
c) Servicios publicos, usos recreativos y asimilables a los de caracter dotacional y de
infraestructura, cuando requieran emplazarse en esta clase de suelo.

d) Uso de vivienda unifamiliar aislada”.

Por su parte, el art. 76 del PGOU regula las construcciones e instalaciones de interés
publico, sefialando lo siguiente:

“Art. 76. Construcciones e instalaciones de interés publico

1. Con excepcion del uso de vivienda, de los usos agricolas y de las instalaciones de obras
publicas, las demas actividades y construcciones solo pueden autorizarse si reudnen las
caracteristicas de instalaciones de interés publico que hayan de emplazarse en medio rural,
cuando no requieran la ocupacién de mas de 3 Ha. de terreno ni exigiera una superficie
construida superior a 5.000 m2. En presencia de magnitudes superiores, se seguira el
procedimiento establecido para los Proyectos Supramunicipales en los articulos 76 a 81 de la
Ley Urbanistica de Aragon.

2. Quedan expresamente prohibidos en el territorio municipal de Monzén, todo tipo de
instalaciones y actividades destinadas a la produccién de energia nuclear y/o almacenamiento
de sustancias radiactivas.

3. En todos los supuestos, deberan cumplirse las determinaciones sobre prevencion de la
formacién de nucleos de poblacion y las condiciones de edificacion contenidas en las presentes
Normas.

4. Tramitacion:
Segun lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragon: "Procedimiento
especial de autorizacién”.

5. Condiciones de edificacion:
- Parcela minima: no se exige.



- Ocupacién maxima del suelo: no se exige.
- Edificabilidad maxima tolerada: no se exige.
- Retranqueo minimo a cualquier lindero: 5 metros.
- Distancia minima a ejes de caminos:
a) Caminos de primera categoria: 10 metros.
b) Caminos de segunda categoria: 7 metros.
¢) Caminos de tercera categoria: 5 metros
- Altura maxima visible del edificio: 11 metros, salvo en caso en que mayor altura sea
imprescindible para la consecucién de finalidad funcional de la edificacion”.

En lo que respecta al suelo no urbanizable especial, la Seccién 22 del Capitulo IV del
PGOU contempla lo siguiente:

“Art. 84. Areas en suelo no urbanizable especial (redaccion tras la modificacion n°11 del PGOU)

1. El Plan General establece dos 6rdenes de calificaciones:

a) Callificacion sustantiva: corresponde a caracteristicas basicas de los terrenos que motivan
en lo esencial sus condiciones de ordenacion.

b) Calificacion adjetiva: debida a condiciones, accidentes o elementos complementarios que
se afiaden al soporte territorial y matizan sus condiciones de ordenacién sustantiva.

En los planos del Plan General, todo el suelo del término municipal esta dividido en zonas
sustantivas, correspondiéndole una a cada poligono; a ellas se pueden superponer una 0 mas
categorias adjetivas.

En caso que una categoria adjetiva de proteccién se superponga a un Suelo Urbanizable
Genérico, éste adquirira la consideracion de Suelo No Urbanizable Especial.

2. El Suelo No Urbanizable Especial (SNUE) se divide en las areas que se detallan a
continuacion, de acuerdo con los motivos que determinan su preservacion, que se pueden
encontrar en la Memoria del PGOU:

A. Proteccion del ecosistema natural (...)
B. Proteccion del ecosistema productivo agrario (...)
C. Proteccion del patrimonio cultural en el medio rural (...)

D. Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias
- Proteccion del corredor riberefio y llanura de inundacion
- Proteccion del sistema de infraestructuras hidraulicas
- Proteccion de vias pecuarias
- Proteccion de caminos rurales
- Proteccion de riesgos naturales singulares (SNUE RNS)
- escarpes inestables (SNUE RNS2)

- erosion severa de margenes fluviales (SNUE RNS3)
- Proteccion de carreteras

- Proteccion de vias férreas

- Proteccion de lineas de AT

- Proteccion de oleoducto

- Proteccion de antiguo vertedero de Aiscondel

- Proteccion de plataformas o sasos”.

En cuanto a la regulacibn de los terrenos sujetos a protecciones sectoriales y
complementarias interesa destacar lo siguiente:

“Art. 88. Protecciones Sectoriales Complementarias

(..))

3. Proteccién de la red de caminos rurales




3.1 El Plan General define el SNUE de protecciéon de la red de caminos rurales en forma de
franjas destinadas a la reserva para la implantacion y la salvaguarda de la funcién de las vias de
comunicacidn y transporte, existentes o previstas, con exigencias de esta naturaleza.

3.2 En esta categoria del Suelo No Urbanizable, se establecen las siguientes limitaciones
urbanisticas para su uso:
a) El régimen juridico, de uso y de edificacion del SNUE de proteccion de la red de caminos
rurales se sometera a las limitaciones especificas que le vengan impuestas por la
legislacion sectorial vigente para cada tipo de infraestructura.
b) Hasta el momento en que, en su caso, procediera su obtencidon o expropiacion para su
vinculacion a la infraestructura de que se trate, en los terrenos delimitados por el plan con
esta categoria s6lo se permiten los usos propios de la condicién natural del suelo colindante
inmediatamente exterior a la franja 0 zona de proteccion conforme a lo establecido en estas
normas, pero sin construcciones o instalaciones de caracter permanente.
¢) Cuando se efectlien mejoras en el firme de la red de caminos tradicionales, se deberan
mantener las condiciones para el desarrollo de sendas bandas de vegetacién caracteristica
en sus margenes, procurando el funcionamiento como corredores bioldgicos y la aportacién
al paisaje de estos cierres visuales naturalizados.

3.3 Para lo no dispuesto en este apartado se estara al dictado de las vigentes Ordenanzas de
Caminos, especialmente en lo relativo a distancias minimas de vallados y edificaciones, asi
como en lo atinente a la categorizacion de los distintos tipos de caminos rurales.

(..)

10. Resumen de los usos autorizados en cada categoria:

En los terrenos delimitados por el PGOU en estas categorias como zonas de proteccién, solo se
permiten los usos propios de la condicién natural del suelo colindante a ella (proteccién del
ecosistema natural, del ecosistema productivo agrario, etc.) conforme a lo establecido en estas
normas, pero sin construcciones o instalaciones de caracter permanente, salvo las
especificamente autorizadas por el organismo correspondiente”.

Por dltimo, en cuanto al suelo no urbanizable genérico el articulo 90 del PGOU
establece lo siguiente:

“Art. 90. Régimen

1. En SNUG se podran autorizar mediante licencia municipal las siguientes construcciones,
instalaciones o usos (...)

2. En SNUG podran autorizarse a través del procedimiento especial (LUA art. 25) las siguientes
construcciones, instalaciones o usos:

» Las que puedan considerarse de interés publico y hayan de emplazarse en medio rural,
con una ocupacion maxima de 3 ha, y una superficie construida maxima de 5.000 m2 (en
magnitudes superiores se seguira el procedimiento regulado por la LUA art. 76 a 81).

e« Obras de renovacion de edificios rurales antiguos, siempre que se mantengan las
caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de dichas construcciones (LUA
art. 24 b)".

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcién de la regulacién expuesta, la parte de la instalacion desarrollada sobre
terrenos clasificados como suelo no urbanizable genérico seria autorizable como actuacion de
interés social, siempre y cuando el Ayuntamiento aprecie la concurrencia de tal interés.

Respecto a la parte que afecta a terrenos clasificados como suelo no urbanizable
especial sujeto a protecciones sectoriales, se trataria igualmente de un uso autorizable como
actuacion de interés social, condicionado en este caso a las autorizaciones de los organismos
competentes.




En cuanto a las caracteristicas de la actuacién planteada, ésta podria considerarse
compatible a efectos urbanisticos.

c) Otras cuestiones

Ademas de los aspectos de caracter urbanistico indicados en el punto anterior, para la
autorizacion de la instalacion proyectada deberan tenerse en cuenta, en su caso, las siguientes
cuestiones:

Desde el Servicio Provincial del Departamento de Medio Ambiente y Turismo del
Gobierno de Aragdn, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que existen
las siguientes afecciones medioambientales en las parcelas de referencia:

ZPA-RD1432 ZONAS DE PROTECCION PARA LA AVIFAUNA
APGYPBAR AMBITO DE PROTECCION DE GYPAETUS BARBATUS

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacion especial en
suelo no urbanizable de la reforma de linea aérea aly centro de reparto y transformacion
“Garces” sin perjuicio de cualquier otro informe o autorizacién que resulte legalmente exigible.

16) BINEFAR. Infraestructura de telecomunicaciones. Poligono 16, parcela
114. Promotor: Vantage Towers S.L.U. Expte. 2026/112.

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Binéfar, se emite informe segin
los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacién presentada, se pretende la instalacién de una
nueva estacion base de telecomunicaciones, dada la necesidad de reubicar otra estacion
existente en la parcela 113 del poligono 16, al verse ésta afectada por el proyecto de ejecucion
de una nueva variante o carretera de circunvalacién. En la parcela donde se plantea la
instalacion de la nueva estacion base existe actualmente una nave industrial.

La estacion base contara con los siguientes elementos:
- Vallado perimetral formado por cerramiento metélico de malla de alambre galvanizado

de simple torsion, de 2 m de altura, con puerta de acceso de una hoja. Las dimensiones
del recinto serdn de 8 x 3 m.



- Losa de hormigén de 5 x 1 m para la instalacibn de equipos de intemperie de los
operadores de telecomunicaciones.

- Torre metélica de celosia de 40 m de altura, como soporte de los sistemas radiantes. La
torre dispondra de escalera y sistema anticaidas.

- Cuadro general de baja tension (CGBT). Se alimentard de la red eléctrica exterior
proporcionada por la compafia suministradora a una tensién nominal 400/230V 50 Hz.
En él se instalaran los diferentes mecanismos de mando y proteccion que dan servicio
al sistema de alimentacion en continua, alumbrado y enchufes y balizamiento nocturno.

- La red de tierras sera propia, realizadndose un anillo perimetral, para la proteccion del
sistema radiante, equipos y resto de elementos metalicos, conectado y derivado a pica
de tierra.

La actuacion se proyecta en la parcela 114 del poligono 16 de Binéfar, cuya superficie
segun catastro es de 3.379 m2. El acceso rodado se efectla por camino asfaltado existente (si
bien catastralmente no consta dicho camino) y dentro de la parcela, por el lateral derecho de la
nave.

En cuanto a la dotacion de servicios urbanisticos, la documentacion aportada indica que
se solicitara suministro a la red de distribucidén existente en la zona, y no se contemplan otros
servicios necesarios para ejecutar el proyecto.

SEGUNDO.- Con fecha 5 de agosto de 2026 tiene entrada en el registro un escrito del
Ayuntamiento de Binéfar solicitando al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emisién
del informe previsto en el art. 36.1.b) del TRLUA, acompafiado de la correspondiente
documentacioén técnica y administrativa.

TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Considerando el objeto del expediente, compete al Consejo Provincial de Urbanismo
de Huesca la emision del informe previo a tenor de lo dispuesto en los articulos 35.1.a) y
36.1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se
aprobo el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA) asi como en el articulo
8.1.k) del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon.

La actuacion se tramita como autorizacion especial de interés social en suelo no
urbanizable. Segun la documentacion presentada, la justificacion del interés social se basa en
gue la instalaciéon de infraestructuras para estaciones base de telefonia movil esta regulada por
la normativa vigente (Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones) que
considera estas infraestructuras como obras de interés general y servicios basicos de interés
publico que se prestan en régimen de libre competencia.

A este respecto, en el expediente consta la declaracién inicial del interés publico de la
actuacién, mediante resolucion municipal de 15 de julio de 2026.



El expediente se ha sometido a informacion publica por plazo de 20 dias, mediante
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca n°96, de 25 de mayo de 2026. Asi
mismo, consta un escrito de la Subdireccion Provincial de Carreteras de Huesca, de fecha 8 de
abril de 2026, donde se comunica que “la actuacion solicitada se sitla fuera de la zona de
afeccion de la futura variante de Binéfar A-133".

Il.- Considerando lo dispuesto en los articulos 35 al 37 del TRLUA y el informe de los
servicios técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la
documentacion presentada se formulan las siguientes observaciones en el marco de la
Ponencia Técnica:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Binéfar cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
cuyo texto refundido fue aceptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en
sesion de 30 de septiembre de 2020.

Segun el vigente PGOU, la parcela en la que se plantea la actuacion se clasifica como
suelo no urbanizable genérico (clave 11). La regulacién de los usos de interés publico en suelo
no urbanizable se contiene en el Capitulo Il del Titulo V del PGOU de Binéfar, concretamente
en los siguientes articulos:

“SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. CLAVE 11

ART. 192.- Construcciones autorizables

En suelo no urbanizable genérico, el Ayuntamiento podra autorizar mediante licencia de obras,
las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Las destinadas a explotaciones agrarias y, en general, de los recursos naturales o
relacionados con la proteccion del medio ambiente, incluida la vivienda de personas que
deban permanecer permanentemente en la correspondiente explotacion.

b) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, incluida la
vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en el lugar de la
construccion o instalacion.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en los que no exista posibilidad de
formacién de un ndcleo de poblacion.

d) Las construcciones e instalaciones que gquepa considerar de interés publico, incluida la
vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en la correspondiente
explotacion.

e) Las obras de renovacién de torres u otros edificios antiguos, siempre que se mantengan
las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales propias de las construcciones. La
autorizacion podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, asi como la
division del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita.

ART. 196.- Construcciones e instalaciones de interés publico

Las construcciones e instalaciones de interés publico del suelo no urbanizable genérico, y las del
suelo no urbanizable especial del Area Deportiva de “San Quilez”, cumpliran las siguientes
condiciones:



A) PARAMETROS URBANISTICOS.
a) Parcela minima: no se establece.
b) Edificabilidad maxima: no se establece.
c) Separacion a limites de parcela: 5 m.
d) Separacion a la arista exterior de caminos: 10 m.

B) TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

a) El tipo de edificacion permitida sera el de edificacion aislada.

b) Altura maxima permitida: 8 metros, que corresponden a PB+1PP. Las alturas minimas

de las plantas vendran dadas por el uso a que se destinen.

Por encima de esta altura reguladora cabe la posibilidad de:
Aumentarla por motivos técnicos en el correcto desarrollo de la actividad, siempre que
guede justificada mediante el correspondiente proyecto técnico y sea la imprescindible para
tal fin.
Estaran permitidos toda clase de instalaciones técnicas, chimeneas, etc., siempre que estén
debidamente justificadas en el correspondiente proyecto técnico.
En los casos en los que se pretenda superar la altura maxima general el proyecto técnico
incorporara un estudio de impacto e integracién paisajistica, con el objeto de analizar las
consecuencias sobre el paisaje de la ejecucion del proyecto y establecer las posibles
medidas preventivas y/o correctoras, de modo que el Ayuntamiento pueda valorar la
adecuacion de la solucion adoptada.
Los estudios de impacto e integracion deberan contener como minimo:
- Descripcion del estado del paisaje: principales componentes, valores paisajisticos,
visibilidad y fragilidad del paisaje. Para esta descripcion, se tomara como referencia la
informacion contenida en los Mapas del Paisaje elaborados por el Instituto Geografico de
Aragon.
- Los criterios y medidas de integracién paisajistica: impacto potencial, analisis de
alternativas y justificacién de la solucién adoptada, descripcion de las medidas adoptadas
para la prevencién, correccién y compensacién de los impactos.
- El estudio debe ir acompafiado de los documentos graficos necesarios que permitan
visualizar los impactos y propuestas de integracion del proyecto en el paisaje, asi como de
la informacion referida al estado del planeamiento en el que se inserta la actuacion.

En el caso de ampliaciones de instalaciones si fuera necesario y estuviera debidamente
justificado en el proyecto técnico la distancia a linderos no es obligatoria si existe
continuidad de la edificacién existente.

En el caso de proyectar una vivienda para personas que deban permanecer
permanentemente en la correspondiente explotacion si fuera necesario, se deberd justificar
y acreditar tal necesidad en el proyecto técnico y no se podran superar los siguientes
parametros:

A) PARAMETROS URBANISTICOS.
- Parcela minima: 10.000m2s
- Edificabilidad maxima: 150 m2t de superficie construida.
- Separacion a limites de parcela: 10 m.
- Separacion a la arista exterior de caminos: 10 m.
- Separacion a otras viviendas situadas en parcela de diferente propietario: 50m

B) TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
- Altura maxima permitida: 8 m, que corresponde a PB + 1 PP.
Por encima de esta altura reguladora estaran permitidas toda clase de instalaciones
técnicas, chimeneas..., siempre que estén debidamente justificadas en el
correspondiente proyecto técnico.



C) OTRAS CONDICIONES:
- Se debera hacer constar la vinculacién entre la vivienda y el uso de interés publico
autorizado en el registro de la propiedad, como condicion de la licencia.
- En el supuesto de modificacién del uso vinculado, se precisara la obtencién de una
nueva licencia, previa comprobaciéon de que la nueva actividad se vincula a otro de los
usos autorizados por el PGOU.

ART. 197.- Construcciones sujetas a autorizacion especial. Procedimiento

1. Las construcciones e instalaciones que a continuacion se detallan se encuentran sometidas al
procedimiento previsto en el apartado 3° de este articulo:
a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico, por su
contribucion a la ordenacion o al desarrollo rural y cuyo emplazamiento en el medio rural
sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas y por el efecto positivo en el
territorio.
b) Obras de renovacion de torres u otros edificios rurales antiguos.
c) En el suelo no urbanizable genérico o especial del Area Deportiva de “San Quilez”, el
Ayuntamiento podra autorizar, previa declaracion de interés publico, las construcciones e
instalaciones destinadas a usos deportivos y recreativos, con cesion de uso a las
asociaciones deportivas que lo soliciten.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado
en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa
sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental consultard al Consejo
Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones
supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural,
la posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion
y los parametros urbanisticos de aplicacién. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental
y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio ambiente o
de urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.

3. Procedimiento de autorizacion.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el

articulo anterior seré el siguiente:
a) Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento, expresando las caracteristicas
fundamentales de la construccién o instalacién, superficie, su emplazamiento y la extension
de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones
existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado,
abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
b) Cuando la solicitud venga referida a la instalacion de industrias en suelo no urbanizable
segun las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, debera
presentarse por el interesado una memoria justificativa de la imposibilidad de ubicacion en
terrenos clasificados como suelo urbano por el P.G.O.U., aptos para el uso industrial que se
pretenda, justificando los intereses publicos concurrentes, el cumplimiento de las
condiciones y parametros urbanisticos de aplicacién para el suelo objeto de la declaracién
de interés publico en relacién al PGOU y a las normativas sectoriales correspondientes que
puedan resultar de aplicacion, tales como las distancias a Instalaciones y Explotaciones
Ganaderas que deban guardar la propuesta de elementos relevantes del territorio o sus
normas de emplazamiento.
También se deberd justificar y acreditar, la imposibilidad de formacion de nudcleo de
poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacién y los parametros urbanisticos de
aplicacion.



¢) En estos supuestos, el rgano municipal competente iniciara el expediente y remitira la
documentacion presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma
manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitird a tramite la
solicitud presentada.

El sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica sera
por un plazo de veinte dias habiles.

d) Realizados los tramites o habiendo transcurrido los plazos sefialados en el apartado c)
anterior, el 6rgano municipal competente dispondra de un plazo de dos meses para resolver
y notificar al interesado la resolucion que ponga fin al procedimiento de autorizacion
especial.

Para los supuestos en que, emitido informe favorable por el Consejo Provincial de
Urbanismo, el 6rgano municipal competente no resolviera y notificara en el plazo de dos
meses, se entendera obtenida la autorizacién. Si el informe emitido por el Consejo
Provincial de Urbanismo es desfavorable y el 6rgano municipal competente no resuelve en
el plazo de dos meses, se entendera desestimada la autorizacion.

4. En caso de inactividad municipal, transcurridos dos meses desde la solicitud, el particular
podra promover el tramite de informacién publica por iniciativa privada, conforme a lo establecido
en la disposicion adicional cuarta, y remitir directamente la documentacion al Consejo Provincial
de Urbanismo, comunicandolo al municipio.

5.- Las industrias existentes en suelo clasificado como no urbanizable que a la entrada en vigor
de este Plan General ya dispongan de la declaracion de interés social o interés publico, para
obtencién de autorizacién de ampliaciones no precisaran observar la tramitacion prevista en el
apartado tercero de este articulo siempre que dichas ampliaciones sean de escasa entidad y
no supongan una modificacidn sustancial de la autorizacion inicial”.

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funciéon de la regulacibn expuesta, el uso proyectado seria autorizable como
actuacion de interés publico o social.

En cuanto a las caracteristicas de la actuacién planteada, ésta podria considerarse
compatible a efectos urbanisticos, siempre y cuando cuente con la servidumbre de paso que
garantice el acceso a la nueva estacion base.

c) Otras cuestiones

Ademas de los aspectos de caracter urbanistico indicados en el punto anterior, para la
autorizacion de la instalacion proyectada deberan tenerse en cuenta, en su caso, las siguientes
cuestiones:

Desde el Servicio Provincial del Departamento de Medio Ambiente y Turismo del
Gobierno de Aragdn, en respuesta a la consulta formulada al respecto, se indica que no existen
afecciones medioambientales en la parte de la parcela ocupada por la nueva estacién base de
telecomunicaciones.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme



a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir informe favorable a efectos urbanisticos respecto a la autorizacién especial en
suelo no urbanizable de la nueva infraestructura de telecomunicaciones, sin perjuicio de
cualquier otro informe o autorizacidén que resulte legalmente exigible.

Los presentes acuerdos sobre expedientes de suelo no urbanizable (expedientes
nameros 15 y 16) se publican para su conocimiento y demas efectos, significandose que
se trata de actos administrativos de mero tramite, por lo que contra ellos no cabe
recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comu n de las Administraciones
Publicas.

B) INFORMES SOLICITADOS POR OTROS ORGANISMOS::

17) LASPUNA. Reforma de borda para vivienda. Poligono 1, parcela 438.
Promotor: Maria Jesus Mairal Martinez y Concepcion Mairal Martinez.
Expte. 2025/168.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la reforma de un pajar
existente, cuya cubierta ha sido reparada recientemente, en la parcela 438 del poligono 1 del
término municipal de Laspufa.

El pajar es un ejemplo de arquitectura popular con planta rectangular, cubierta a dos
aguas, un espacio interior que sirve actualmente de almacén de material y un pequefio altillo
donde se guardan otros materiales y herramientas relacionados con labores agricolas. Se
asienta a media ladera y el acceso se sitla en la cara oeste, a media altura con respecto a los
espacios interiores. Las fabricas son de mamposteria del pais tomadas con mortero de cal y las
estructuras del altillo y de cubierta son de madera.

La superficie construida actual es de 89,52 m2 y el volumen de 203,54 m3. Entre las
actuaciones a realizar se plantea rebajar el nivel del suelo para nivelar la superficie y
profundizar unos 60 cm la parte mas baja de la actuacién, desmontar la cubierta actual y
elevarla unos 50 cm, eliminar el pilar central y ejecutar la distribucion de la vivienda propuesta.
La vivienda contara con salon-comedor-cocina en planta baja y dormitorio y bafio en planta
primera.

El volumen propuesto tras la actuacion ser4d de 226,18 m3, lo que representa un
incremento del 11,12% respecto al volumen inicial.



La actuacién se proyecta en la parcela 438 del poligono 1 de Laspufia, cuya superficie
segun catastro es de 466 m?2. El acceso rodado se realiza a través de una pista de tierra que
parte desde la C/San Mateo o desde el camino de acceso a las piscinas, y en cuanto a la
dotacion de servicios urbanisticos se prevén las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: se prevé conexion a la red eléctrica existente en la zona. Se ha
solicitado suministro a la compafia distribuidora.

- Abastecimiento de agua: mediante conexion a la red municipal de agua potable.
Cuenta con autorizacién municipal.

- Evacuacion de aguas residuales: se plantea la instalacion de una fosa con prefiltro
(modelo INH1500 o similar) con capacidad para 8 personas, que se ubicara en la zona
noroeste de la parcela. En la salida de la fosa se realizar4 una arqueta en la que se
podra realizar el control de vertido y seguidamente una zanja filtrante de 8 m de
longitud, 80 cm de anchura y 80 cm de altura rellena de gravas para facilitar la
infiltracidn y evitar el encharcamiento.

- Eliminacién de residuos: dada la cercania con Laspufia, se realizara mediante el
sistema de recogida de residuos urbanos existente en dicho nucleo.

SEGUNDO.- Con fechas 17 de julio de 2025 y 10 de marzo de 2026, se acusa recibo de
la solicitud de informe remitida desde el INAGA, acompafiada de la documentacion técnica
correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- ElI marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén. En particular, tratdndose de una
instalacion sometida a evaluacién de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacién al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicion adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicién _transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias vy
Complementarias Provinciales.

Disposicién_transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.




En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de reforma de borda para vivienda:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Laspufia cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)
aprobado definitivamente, de forma parcial y con prescripciones, por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca (CPOT) el 17 de julio de 2000. Posteriormente, en sesion
de 12 de junio de 2001 la CPOT dio por cumplidas las prescripciones y aprobé los ambitos que
habian quedado suspendidos, si bien no se acepté el texto refundido del plan.

Segun el vigente PGOU, la parcela afectada se clasifica como suelo no urbanizable
especial “Areas especialmente protegidas. A.E.P.3. Proteccion especial de terrenos de valor
agricola, con edificaciones de interés arquitectonico y etnologico”.

El régimen del suelo no urbanizable se encuentra regulado en el Titulo VI del vigente
PGOU. De dicha regulacion interesa destacar lo siguiente:

“CAPITULO Il. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

Art. 93. Areas especialmente protegidas

Estas areas aparecen grafiadas en los planos de ordenacion.

93.1 A.E.P.1. Proteccidn especial de espacios de valor forestal y paisajistico.

En estas areas solo se permitirdn instalaciones al servicio de la explotacion forestal, extraccion
de madera de acuerdo con los planes sectoriales de ordenacién de los montes y obras
restringidas de vialidad o infraestructuras basicas, relacionadas con la actividad extractiva.

93.2 A.E.P.2. Proteccion especial de terrenos de gran valor agricola (huertos proximos a cauces
naturales y huertos familiares proximos a nucleos de poblacion).

En estas areas solo se permite la construccion de casetas para usos agricolas.

Estas casetas tendrdn como maximo 15m?2 y una puerta como Unica abertura en sus muros, los
cuales seran de mamposteria. Los materiales de cobertura seran de losa o teja ceramica de
colores terrosos.

93.3 A.E.P.3. Proteccién especial de terrenos de valor agricola, con edificaciones de interés
arquitectonico y etnolégico.

Corresponde a la zona de “Las Eras”, no incluida en suelo urbano.

En esta area es obligada la conservacién de las bordas existentes, permitiéndose su
transformacién en vivienda.

Los usos permitidos y las condiciones de volumen estéticas y regulacion de usos seran las
mismas que las aplicadas en el Suelo No Urbanizable Genérico.

CAPITULO Ill. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Art. 94. Usos permitidos en Suelo No Urbanizable Genérico

a) Uso residencial



b) Uso hostelero
¢) Uso extractivo
d) Uso agropecuario
e) Uso deportivo

Art. 95. Condiciones de volumen, estéticas y regulacion de uso

a.l) Vivienda unifamiliar aislada (...)

a.2) Vivienda en bordas existentes.

La reutilizacién implicara rehabilitacion. Se entendera que una edificacion es rehabilitable, a los
efectos de las presentes Normas, cuando puedan integrarse en la nueva edificacién (sin
demolicién previa) el 75% de los muros de fachada.

La rehabilitacion no supondré ningun incremento de volumen.

Solo seran rehabilitadas las edificaciones que se asienten en una parcela que tenga acceso
rodado por carretera, camino de ancho superior a 2.5 m o pista del mismo ancho”.

b) Otras disposiciones de aplicacion

Ademas del planeamiento urbanistico municipal, en el municipio de Laspufia resulta
aplicable el Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprobaron las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés. En
particular interesa destacar los siguientes articulos:

“Articulo 61. Recuperacién de elementos esenciales

1. Como norma general, en las obras que se realicen en edificios tradicionales, se tendera a
recuperar su antigua composiciéon y elementos constructivos, respetando las aportaciones de
valor de todas las épocas.

4. Los trabajos de reconstruccion para la conservacion, consolidaciéon y rehabilitacion de los
inmuebles seran, en todo caso, respetuosos con las preexistencias de partida y reconocibles en
el tiempo.

Articulo 82. Requisitos paisajisticos para la edificacién

1. Los actos de edificacién y uso del suelo procurardn no afectar sensiblemente a las
perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los parajes pintorescos, debiendo integrarse en el
paisaje, en armonia con el medio circundante.

2. Las nuevas construcciones deberan presentar una integracién paisajistica suficiente con el
entorno, tanto en composiciéon y volimenes como en materiales, texturas y cromatismo.

3. Correspondera al 6rgano de control urbanistico que haya de otorgar la autorizacion, la
evaluacion de dichos aspectos y, en su caso, la exigencia de modificaciones del proyecto, con el
fin de adecuarlo al entorno. Dicho 6rgano podra valorar propuestas arquitectonicas de especial
disefio”.

c) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcién de la regulacion expuesta, el uso proyectado resulta compatible con el
vigente PGOU de Laspufia, que contempla como obligatoria la conservacion de las bordas
existentes, permitiendo su transformacion en vivienda.

Sin embargo, en cuanto a las caracteristicas de la actuacion planteada ésta no
resultaria compatible, dado que el articulo 95 del PGOU de Laspufia no permite incrementos de
volumen en actuaciones de rehabilitacion de bordas.




Por otra parte, no es posible valorar el cumplimiento de la anchura minima de 2,5 m que
el citado art. 95 exige para el camino de acceso, ya que la documentacion aportada no
especifica el ancho de dicho camino.

Asi mismo, segun datos del Visor de Explotaciones Ganaderas del Gobierno de Aragén
existe una explotacién de ganado ovino-caprino (REGA ES221440000606) en la parcela 436
del poligono 1, a una distancia inferior a 100 m de la borda que se pretende rehabilitar. Esto
supondria un incumplimiento de las distancias minimas establecidas en el Anexo VI del
Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de
las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

18) SECASTILLA. Rehabilitacion de edificio “El Merendero” para
apartamentos turisticos. Poligono 7, parcela 162. Promotor: Patronato de
Torreciudad. Expte. 2025/2009.

Vista la documentacién remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la rehabilitacion del
edificio conocido como “El Merendero” préximo al Santuario de Torreciudad, para destinarlo a 4
apartamentos de uso turistico, ampliando y complementando de este modo la oferta ya
existente en el santuario. El alojamiento turistico previsto contara con una ocupacion maxima
de 18 personas en cuatro unidades de alojamiento (apartamentos).

Se trata de un inmueble existente de 4 plantas, construido al borde de la carretera que
lleva al santuario. El inmueble se ejecutd sobre un afloramiento rocoso cubierto de vegetacion
a unos 70 m por encima del nivel maximo del embalse de El Grado y muy proximo al mirador
sobre el mismo. Cuenta con licencia municipal concedida el 26 de julio de 1972. Su destino
inicial fue bar-restaurante, pero desde hace tiempo se encuentra en desuso.

El acceso se realiza desde la carretera local SC-22214-01 de acceso al santuario, a la
que da frente la parcela, por el nivel superior del edificio, configurado a modo de terraza,
mediante una escalera que da acceso a los niveles inferiores. Desde una de las curvas de la
propia carretera se accede directamente a través de un paso con escaleras a la terraza
superior del inmueble, ubicado a escasos metros de la carretera en cuestion.

La parcela no cuenta con aparcamientos propios. La prevision es que los vehiculos
estacionen en una zona de aparcamiento existente en un margen de la propia carretera, unos
100 metros mas adelante, y los usuarios accedan a los apartamentos a pie desde dicho punto.

Se proyecta la rehabilitacion del edificio sin aumentar su volumen ni su superficie
construida. La estructura es metdlica y los cerramientos tienen acabado enfoscado de colores
terrosos. La intervencion contempla la mejora del aislamiento térmico mediante trasdosado
interior y la sustitucién de las carpinterias exteriores.



La reforma se centra en los niveles 1y 2, en los que se proyectan los 4 apartamentos.
El nivel 3 (terraza superior) sirve de acceso a la escalera por la que se accede al resto del
edificio. Las superficies construidas cerradas existentes y resultantes de la rehabilitacion
proyectad son las siguientes:

Nivel O 25,78 m2

Nivel 1 158,00 m2
Nivel 2 120,18 m2
TOTAL 303,96 m2

Se proyecta ejecutar tres apartamentos con dos habitaciones dobles cada uno, y un
cuarto apartamento de tres dormitorios, con un total de 18 plazas de alojamiento. No se prevé
ninguna actuacién en el resto de la parcela.

La actuacion se proyecta en la parcela 162 del poligono 7 de Secastilla, cuya superficie
segun catastro es de 12.380 m2. En cuanto a la dotacién de servicios urbanisticos, se prevén
las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: se utilizara, o bien la conduccion que desde las instalaciones del
santuario recorre el margen de la carretera para dar servicio al alumbrado existente en
la misma, o la antigua acometida de la que se abastecia el edificio. Ambas
conducciones discurren enterradas en el margen de la carretera.

- Abastecimiento de agua: se aprovechard la acometida de agua potable ya existente
gue procede de las instalaciones del santuario.

- Evacuacién de aguas residuales: se ejecutard un sistema de depuracion mediante
fosa depuradora en ubicacion cercana al edificio, en la zona mas baja; y se tramitara la
correspondiente autorizacion de vertido con la Confederacién Hidrogréafica del Ebro.

- Eliminacién de residuos: se realizara por los mismos servicios que hacen la recogida
del santuario.

SEGUNDO.- Con fechas 4 de octubre de 2025 y 28 de enero de 2026, se acusa recibo
de la solicitud de informe remitida desde el INAGA, acompafada de la documentacion técnica
correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- ElI marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon. En particular, tratandose de una
instalacion sometida a evaluacién de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.



Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacion al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicion adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicién _transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias vy
Complementarias Provinciales.

Disposicién_transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de rehabilitacion del edificio “El
Merendero” para 4 apartamentos turisticos:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Secastilla cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
cuyo Texto Refundido fue aceptado por el Consejo Provincial de Urbanismo el 28 de noviembre
de 2018.

Segun el PGOU vigente la parcela en la que se ubica el edificio se clasifica como Suelo
No Urbanizable Especial (SNU-E) “Proteccion de vegetacion natural en planos y relieves
abruptos” y “Proteccion del embalse de El Grado”. La regulacién del suelo no urbanizable se
contempla en el Titulo IV del PGOU, del que interesa destacar los siguientes articulos:

“Art. 5.1.5 Clasificacién de los usos permitidos en suelo no urbanizable genérico

Los usos permitidos en el suelo no urbanizable genérico, son los siguientes:
- Usos primarios: (...)
- Actuaciones de interés publico general: (...)

- Actuaciones de interés publico especificas:
» Instalaciones o edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario no vinculados
funcionalmente a una explotacion.
» Industrias, insalubres, nocivas y peligrosas.
» Usos deportivo-ocio y recreo.
* Ndcleos zooldgicos o asimilables.
» Usos cientificos, docentes y culturales.
» Usos asimilables a los servicios publicos.



e Uso sanitario y asistencial.
- Uso residencial: (...).

Los actos edificatorios podran realizarse siempre y cuando la topografia del terreno tenga
pendientes inferiores al 25%".

Art.5.1.6 Clasificacion de los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable Especial

a) Zonas de especial valor arqueoldgico. (...)

b) Zonas de vegetacién natural en planos y relieves abruptos. Solo se permite la colocacién de
instalaciones méviles en madera 0 piedra, a fin de facilitar su uso turistico o ecolégico. Se
permite la explotacién forestal de las mismas. Se prohiben expresamente las acampadas.

c) Vias pecuarias. (...)

d) Zona de proteccion de carreteras. Se estara a lo dispuesto en la regulacion especifica de
carreteras.

e) Zona de proteccion del embalse de El Grado. Se estard a lo dispuesto en la Ley de Aguas y
Reglamento del Dominio Pudblico Hidraulico.

f) Zona de proteccién de barrancos. (...).

g) Zona de Proteccién del entorno de Torreciudad. (...)"

Art.5.1.8 Condiciones particulares de las construcciones vinculadas a las actuaciones de Interés
Publico o General.

1. Segun las caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:
e Se separaran 8 metros al eje de los caminos y 5 metros a cualquier lindero.
» La superficie construida no superara el 10% de la parcela con un maximo de 500
m2.
e La altura maxima de fachada sera inferior a 6 metros y la altura maxima total de 9
metros.
e La parcela minima de sera de 5.000 m2.

2. El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de alguna o todas de las condiciones si por
los especiales requerimientos de la edificacion o su emplazamiento lo considere oportuno.

3. La competencia para el otorgamiento de la correspondiente licencia correspondera al
Ayuntamiento.

No obstante, en el supuesto de actuaciones de interés publico especificas, se sujetara al
procedimiento especial de autorizacién previsto en el articulo 31 de la LUA/09 y a lo
establecido en el art.5.1.15.

4. Los proyectos que se presenten para la obtencidon deberan contener la descripcion de la
explotacion con referencia a su superficie, distribucion de edificaciones y actividades y

demas datos necesarios”.

Art.5.1.15. Condiciones particulares para construcciones de Interés Publico o Social

En concordancia con lo establecido en el art. 35 del Decreto Legislativo 1/2014 en suelo no
urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 36
del citado Decreto Legislativo y lo dispuesto en este articulo y legislacion concordante,
construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su
contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea
conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.



La resolucion definitiva por el 6rgano municipal competente, valorara el resultado del tramite de
informacion publica e informes establecidos en el art. 36 citado, los intereses publicos
concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones y
parametros urbanisticos de aplicaciéon”.

Por otra parte, dentro del Titulo I, Capitulo 8° del PGOU (Disposiciones generales.
Régimen de la edificacion existente) el articulo 1.8.1 establece lo siguiente respecto a los
edificios existentes antes de la aprobacion definitiva del mismo:

“Art. 1.8.1 Generalidades

(-.))

3. Igualmente, en el Suelo No Urbanizable, se conservan las edificaciones e instalaciones
existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan General.

..

b) Otras disposiciones de aplicacién

Ademaés del planeamiento urbanistico municipal, en el municipio de Secastilla resulta de
aplicacion el Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprobaron las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés. En
concreto, interesa destacar el articulo 82 “Requisitos paisajisticos para la edificacién” de estas
Directrices que establece lo siguiente:

“l. Los actos de edificacion y uso del suelo procuraran no afectar sensiblemente a las
perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los parajes pintorescos, debiendo integrarse en el
paisaje, en armonia con el medio circundante.

2. Las nuevas construcciones deberan presentar una integracién paisajistica suficiente con el
entorno, tanto en composicion y volimenes como en materiales, texturas y cromatismo.

3. Correspondera al 6rgano de control urbanistico que haya de otorgar la autorizacion, la
evaluacion de dichos aspectos y, en su caso, la exigencia de modificaciones del proyecto, con el
fin de adecuarlo al entorno. Dicho érgano podra valorar propuestas arquitecténicas de especial
disefo”.

¢) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcién de la regulacion expuesta, respecto a la compatibilidad del uso propuesto
cabe indicar lo siguiente:

- El uso de alojamiento turistico podria englobarse dentro de las actuaciones de
interés publico especificas, si bien no se recoge expresamente dentro de la relacién
de usos permitidos en Suelo No Urbanizable Genérico del art. 5.1.5 del PGOU.

- Teniendo en cuenta que el uso no esta expresamente prohibido en el PGOU para el
SNU-E “Zonas de vegetacion natural en planos y relieves abruptos” conforme al
articulo 46.3 del TRLUA el uso proyectado podria considerarse autorizable como
actuacion de interés social, siempre y cuando el Ayuntamiento aprecie la
concurrencia de dicho interés.

- La regulacion s6lo permite la colocacién de instalaciones moviles en madera o
piedra, a fin de facilitar su uso turistico o cultural, si bien el proyecto se limita a



reutilizar una edificacién ya existente autorizada con anterioridad a la entrada en
vigor del PGOU, sin ninguna ampliacion o nuevas construcciones.

En cuanto a las caracteristicas de la actuacién planteada, la parcela en la que se ubica
el edificio no cuenta con espacio adecuado para el estacionamiento de vehiculos. El acceso al
inmueble se produce directamente desde la carretera a la que da frente, si bien el
aparcamiento propuesto se sitla en el margen de esa carretera. a mas de 100 m de distancia
del acceso al inmueble.

Esta circunstancia impide el acceso peatonal y la parada de vehiculos junto al edificio
en condiciones minimas de seguridad. Teniendo en cuenta el nuevo uso del alojamiento
turistico al que prevé destinarse el inmueble, y habida cuenta de que el edificio se sitla frente a
un tramo en curva de la carretera, la solucién propuesta para el acceso no se considera
adecuada para el uso proyectado.

d) Otras cuestiones

Ademas de la necesidad de atender a lo indicado en el punto anterior respecto al
acceso al inmueble, para la autorizacién de la actuacién proyectada deberan tenerse en
cuenta, en su caso, las siguientes cuestiones:

* Se solicitara informe a la Direccion General de Interior y Emergencias del Gobierno de
Aragon (Proteccion Civil).

* Se recabard informe y/o autorizacion del titular de la carretera SC-22214-01.

* Deberd solicitarse informe a la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE) respecto a
las afecciones al embalse de El Grado y al vertido de aguas residuales.

* El procedimiento de inicio y ejercicio de la actividad atenderd a lo dispuesto en el
Capitulo VI del Reglamento de los apartamentos turisticos en Aragoén.

19) AINSA-SOBRARBE (OLSON). Reforma de molino para vivienda.
Poligono 6, parcela 24. Promotor: Josep Salvador Fortuny. Expte.
2025/216.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la rehabilitacion del
Molino Villacampa por sus actuales propietarios —que adquirieron el inmueble en 1989- con
objeto de destinarlo al uso residencial (ya instaurado) recuperando el funcionamiento del
antiguo molino a modo de antigiiedad o exposicién.



El antiguo Molino Villacampa es un edificio tradicional de molino y vivienda, formado por
un volumen principal con dos volimenes secundarios adosados. Se desarrolla en plantas baja,
primera, segunda y tercera. También existe otra edificacion exenta que alberga el antiguo
horno. La superficie total construida es de 311,72 m?. La construccién esta realizada con muros
de carga y bévedas de piedra del lugar, forjados y cubierta de rollizos de madera y cubricion
con losa de piedra del lugar o teja &rabe. El estado de conservacién es regular, pero se ha ido
manteniendo por la propiedad sin deterioros importantes.

La planta baja tiene una superficie construida de 87,25 m? y alberga un almacén —en el
primer volumen anejo-, la sala de molienda, una cocina-comedor y el antiguo horno —en edificio
exento-. La planta primera tiene una superficie construida de 41,49 m? y alberga una cocina-
comedor, un espacio vacio sobre la sala de molienda y un almacén —en el segundo volumen
anejo-. La planta segunda tiene una superficie construida de 108,47 m? y alberga 5
habitaciones, dos bafios, un distribuidor y la sala. Por ultimo, la planta tercera tiene una
superficie construida de 74,09 m? y alberga la falsa y dos cuartos-almacenes.

Segun el documento ambiental “se mantendran la volumetria y superficies construidas”
de la edificacién, asi como la mayoria de sus estancias interiores, en aras de conservar, con
las menores modificaciones posibles, la totalidad del edificio antiguo. Se propone mantener las
fachadas de piedra, las bovedas, los forjados, y parte de los acabados interiores; reconstruir las
cubiertas con vigas de madera y teja cerdmica, trasdosar parte de las fachadas y rehacer las
instalaciones.

Tras la reforma, la vivienda se distribuira en el siguiente programa:

- La planta baja albergara un cuarto de instalaciones y trastero/guarda-bicis —en el
volumen adosado-, un salén-comedor —en la sala de la molienda en la que se
conservard la maquinaria- y una cocina-comedor —la original-. El horno —en
edificacion exenta- albergara un trastero.

- La planta primera albergara un trastero de aperos para el huerto —en el segundo
volumen adosado- y una habitacién doble. Se mantendra el espacio vacio sobre la
antigua sala de molienda.

- La planta sequnda albergara 4 habitaciones, dos bafios y un distribuidor.

- La planta tercera se unificara en un espacio didfano que albergard una habitacion.

La actuacion incluye habilitar un segundo acceso en la planta segunda de la vivienda
hasta la zona de huerto que pretende habilitarse para aparcamiento. Si bien el documento
presentado indica que la rehabilitacion planteada mantendra la esencia formal y estética de la
construccion “sin ampliar superficies y volimenes” cabe anotar que se altera la volumetria de la
edificacion mediante la elevacion de la cubierta en la planta tercera (se entiende que para dotar
de altura habitable a esta planta).

La actuacion se proyecta en la parcela 24 del poligono 6 de Olsén, cuya superficie
segun catastro es de 2.909 m2. El acceso rodado se realiza a través de un camino que parte de
la carretera que une los nucleos de Jabierre de Olsén y Olsén y, en cuanto a la dotacién de
servicios urbanisticos se prevén las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: mediante la instalacion de 30 m? de placas fotovoltaicas que se
ubicardn en la zona de aparcamiento, apoyadas por unas baterias acumuladoras y un



grupo electrégeno de emergencia que se ubicaran en el cuarto de instalaciones de la
planta baja del edificio.

- Abastecimiento de agua: mediante captacion existente del rio Susia, autorizada desde
el afio 1990 para uso industrial —accionamiento del molino— que pretende modificarse
para consumo. Dicho suministro se complementara con la captacion de aguas pluviales
gue se almacenaran en depdsito ubicado al noreste de la edificacion. Se estima un
consumo de 94.500 litros anuales. El agua de boca sera embotellada.

- Evacuacion de aguas residuales: mediante la instalacion de una fosa séptica
anaerobia estanca enterrada que serd vaciada periddicamente por gestor autorizado,
ubicada en la superficie aneja al oeste de la edificacion, junto a la zona de
aparcamiento.

- Eliminacion de residuos: seran depositados en los contenedores de Olsén y Jabierre
de Olson.

SEGUNDO.- Con fechas 23 de septiembre de 2025 y 7 de enero de 2026 se acusa
recibo de la solicitud de informe remitida desde el INAGA, acompafiada de la documentacién
técnica correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo esta constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdon (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén. En particular, tratdndose de una
instalacion sometida a evaluacion de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de informe previo a tenor
de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacién al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicién_adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicion transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias y
Complementarias Provinciales.

Disposicion transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.




En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de reforma de molino para vivienda:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Ainsa-Sobrarbe cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) que fue aprobado definitivamente de forma parcial, con suspension y reparos, por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPUH) en sesion celebrada el 18 de marzo de
2016.

Posteriormente, en sesion celebrada el 26 de octubre de 2016 el CPUH acordé mostrar
conformidad con el texto refundido del PGOU, prescribiendo la correcciébn de una serie de
errores y manteniendo la suspension para determinados ambitos.

Segun el vigente PGOU, la parcela en la que se ubica el molino a reformar esta
clasificada como suelo no urbanizable genérico. La regulacion del suelo no urbanizable se
establece en el Titulo 5 del PGOU. Concretamente, la clasificacion de los usos se recoge en el
articulo 5.1.7, cuya redaccion vigente tras la aprobacion de las modificaciones n°13 y n°22 del
PGOU es la siguiente:

“Art. 5.1.7. Clasificacién de los usos

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se estructura el
suelo no urbanizable regulan las limitaciones de los usos admitidos y de las edificaciones
vinculadas a ellos, de acuerdo con la siguiente clasificacién genérica:

1. Usos productivos rusticos. Este concepto incluye la explotacion agricola, forestal, ganadera vy,
en general, los usos vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales (...).

2. Actuaciones de interés publico general. Este concepto incluye las intervenciones de mejora
ambiental de los espacios naturales y los usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y
funcionamiento de las obras publicas (...).

3. Actuaciones especificas de interés publico. Se permiten una serie de construcciones e
instalaciones en relacion al art. 24 de la L5/99. Segun su finalidad, con caracter enunciativo y no
limitativo, se distinguen los siguientes subgrupos:

3.a) Usos relacionados con la explotacion agraria que por su dimension industrial, grado
de transformacion de la materia prima u otros factores que no estan directamente ligados
a la tierra, pero requieren emplazarse en el medio rural.

3.b) Usos de caréacter industrial, de almacenamiento o tratamiento de desechos, y otros
similares que requieran emplazarse en el medio rural, pero no implican una potencial
incidencia negativa sobre el medio.

3.c) a 3.g) Servicios publicos, usos recreativos y asimilables a los de caracter dotacional
y de infraestructura, cuando requieran emplazarse en esta clase de suelo.

3.h) Actividades relacionadas con las energias renovables.



4. Uso residencial. Se define los siguientes subgrupos:

4.a) Vivienda en edificacién tradicional.

4.b) Vivienda de personas que deban permanecer permanentemente o bien en una
explotacion agraria y/o ganadera, o bien en el lugar donde se lleven a cabo instalaciones
vinculadas a la ejecuciéon, mantenimiento y servicio de las obras publicas, o bien en un
lugar cuyo uso haya sido considerado de interés publico o social por parte del
Ayuntamiento de Ainsa-Sobrarbe”.

Por su parte, el art. 5.1.13 del PGOU recoge las condiciones del uso residencial en
suelo no urbanizable. Su redaccion vigente, resultante de la modificacion n°22 del PGOU, es la
siguiente:

“Art. 5.1.13. Uso de vivienda familiar

Vivienda en edificacién tradicional (4.a)

1. Se entiende por edificacion tradicional ristica la existente en el suelo no urbanizable que, bien
por la época y la forma de su construccién, bien por su programa y funciones originales o por
otros rasgos relevantes, se atiene a tipos reconocibles como propios de los modos de ocupacién
tradicional del campo periurbano, aun cuando hubieran sufrido posteriores modificaciones, e
incluso cambiado de uso.

2. Comprende este epigrafe edificaciones agricolas, ganaderas, viviendas de agricultores en el
medio agrario y otros edificios rurales de usos varios, siempre que su antigiledad sea superior a
20 afios desde la aprobacién del PGOU y su superficie construida superior a los cincuenta
(50m2) metros cuadrados.

3. De los distintos tipos de obra sefialados en los articulos 1.3.9. a 1.3.11 de estas Normas, son
admitidas en estas edificaciones todas las obras en los edificios, de las de demolicion, las de
demolicién parcial cuando se trate de elementos afiadidos y de las de edificacion de nueva
planta, las de ampliacién exclusivamente, con un aumento de hasta el 25% de la superficie
construida existente.

Tios de Obras ety
RESTAURACION Sl
CONSERVACION Sl
Obras en los edificios CONSOLIDACION S|
ACONDICIONAMIENTO Sl
REHABILITACION Sl
REESTRUCTURACION Sl
Obras de demolicion DEMOLIC@N TOTAL NO
DEMOLICION PARCIAL 1
Obras de nueva | SUSTITUCION NO
edificacion AMPLIACION 2

1. Sdlo de cuerpos afiadidos a la construccion original y carentes de valor arquitectonico.
2. Hasta un aumento del 25% de la superficie construida existente.

Vivienda de personas que deban permanecer permanentemente o bien en una explotacién
agraria y/o ganadera, o bien en el lugar donde se lleven a cabo instalaciones vinculadas a la
ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas, o bien en un lugar cuyo uso haya sido
considerado de interés publico o social por parte del Ayuntamiento de Ainsa-Sobrarbe (4.b).

(..




b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcion de la regulacion expuesta, el uso proyectado resulta autorizable, ya que el
planeamiento vigente permite el uso de “Vivienda en edificacion tradicional” en suelo no
urbanizable genérico.

En cuanto a las caracteristicas de la actuacién planteada, ésta podria considerarse
compatible a efectos urbanisticos.

c) Otras cuestiones

El presente informe se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del
cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible. En particular, para la autorizacion de la reforma
proyectada deberan tenerse en cuenta las siguientes cuestiones:

* Se deberd solicitar, en su caso, informe a la Direccion General de Interior y
Emergencias del Gobierno de Aragon (Proteccién Civil).

* Deberd solicitarse, en su caso, informe a la Confederacion Hidrografica del Ebro
(CHE) respecto a las posibles afecciones al rio Susia y a la captacion de agua del mismo
cauce.

20) JACA. Planta de gestion de residuos no peligrosos. Poligono 6,
parcela 8. Promotor: Domec S.L. Expte. 2025/223.

Vista la documentacién remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende implantar un centro de
gestion de residuos inertes y no peligrosos procedentes de las obras de construccion y
demolicion propios y de terceros, asi como de otros origenes (prospeccion, envases,
agricultura, horticultura, etc). La capacidad maxima anual de tratamiento de las instalaciones se
estima en 780 t/dia.

El funcionamiento del centro de tratamiento se centra principalmente en 6 areas
diferentes:

* Recepcion, registro, creacion de albaran y asignacion de cédigo LER: en zona de
recepcién, con oficinas y bascula.

» Primer triaje intenso, manual y con maquinaria mévil, separacion de plasticos,
maderas, papeles, metales, voluminosos y otros impropios. Separacién de residuos
peligrosos.

* Explanada de almacenamiento para residuos inertes.



Almacenamiento temporal de residuos peligrosos en contenedores estancos, hasta
Su entrega a gestor autorizado. También se almacenan en contenedores
apropiados los elementos no peligrosos y no aptos para los aridos reciclados de
forma temporal hasta que se entregan a gestor: papel, carton, plasticos, metales,
etc.

Machaqueo, segundo triaje, trituracion y clasificacion por tamafios.

Zona de acopios para aridos reciclados.

Las instalaciones del centro cuentan con los siguientes elementos:

Vallado perimetral del recinto. Se instalar4 un vallado de acero galvanizado con
malla de torsion simple, de 2 m de altura.

Pantalla vegetal de Cupressocyparis leylandii, al norte y sur del recinto y al norte de
la parcela.

Zona de admision y control de acceso. El edificio de oficinas albergara la zona de
recepcién, zona de administracion, un archivo, tres oficinas, una sala de reuniones,
aseos, vestuarios, un office-cocina y un almacén-instalaciones. Tendra una
superficie construida de 180,18 m2 y una altura maxima de 4 m. Si bien no se
concretan las caracteristicas constructivas del edificio, si se indica que la cubierta
sera de teja a dos aguas y materiales adaptados al entorno, con acabados en tonos
ocres con zo6calo de piedra, de acuerdo con los condicionantes urbanisticos de la
regulacion local.

La bascula para el control de entradas y salidas de residuos y productos sera de 60
Tny 16 m de longitud.

Playa de descarga de los residuos no peligrosos en solera hormigonada. Tendra
una superficie de 1.200 m2. En el extremo norte de la solera se instalara un porche
para colocar los contenedores de residuos peligrosos, y de residuos no peligrosos
gue deban estar a cubierto, como el papel y el carton.

Almacenamiento temporal de residuos peligrosos y no peligrosos. Los residuos
peligrosos se seleccionaran y se depositardn en contenedores estancos bajo el
porche. Igualmente, los materiales no peligrosos y no aptos para la fabricacion de
aridos reciclados serdn seleccionados y almacenados temporalmente en
contenedores metalicos.

Sistema de recogida y tratamiento de lixiviados. La formacion de lixiviados se debe
Unicamente a la precipitaciébn que cae sobre los acopios de residuos no peligrosos
en la solera hormigonada. El dispositivo depurador debe depurar solidos en
suspension y muy pequefias cantidades de sustancias peligrosas, como aceites o
disolventes. El agua depurada se recoge en una balsa hormigonada y se empleara
para regar los acopios de los aridos reciclados y los viales.

Zona de machaqueo de pétreos. Los residuos pétreos seran acarreados mediante
pala cargadora a la zona de tratamiento principal, que consiste en trituracion, triaje



secundario mediante precribado y electroimén, y por dltimo clasificacién. Se situara
en la zona central del recinto.

Se dispone de diversos equipos mdviles de machaqueo y cribado para producir dos
aridos: zahorra artificial que cumple los condicionantes de la instruccion de
carreteras PG-3 para suelo seleccionado, y zahorra artificial limpia de alta calidad.

- Zona de acopios para aridos reciclados. Los aridos reciclados se acopian
directamente en el suelo nivelado y engravillado, en una zona de 6.900 mz.

La planta se proyecta en la parcela 8 del poligono 6 de Jaca, cuya superficie segun
catastro es de 136.643 m2. El acceso rodado se realiza desde la rotonda de la A-23 de acceso
a Badaguas y Martillué, continuando por camino existente, y en cuanto a la dotacion de
servicios urbanisticos se prevén las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: mediante placas solares que se instalaran en el tejado de las
oficinas. Contara también con un grupo electrogeno de 10 kva.

- Abastecimiento de agua: procedente del agua de lluvia y almacenada en un depdsito
gue se ubicara en el tejado de las oficinas.

- Evacuacion de aquas residuales: mediante fosa séptica de polietileno con filtro
bioldgico.

- Eliminacién de residuos: seran depositados en los correspondientes contenedores del
centro.

SEGUNDO.- Con fechas 29 de septiembre de 2025 y 20 de marzo de 2026 se acusa
recibo de la solicitud de informe remitida desde el INAGA, acompafiada de la documentacion
técnica correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos Yy juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdon (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon. En particular, tratandose de una
instalacion sometida a evaluacion de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacion al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.




Disposicién _adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicion transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias y
Complementarias Provinciales.

Disposicion transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de planta de gestién de residuos no
peligrosos:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Jaca cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)
aprobado definitivamente, de forma parcial y con prescripciones, por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca (CPOT) el 25 de abril de 1996. Posteriormente, en sesion
celebrada el 6 de marzo de 1997 la CPOT aprobd definitivamente -con prescripciones- la
regulacién del suelo no urbanizable que habia quedado en suspenso en el acuerdo anterior.
Durante el periodo de vigencia del PGOU se han tramitado diversas modificaciones aisladas
del mismo, algunas de las cuales han afectado a la regulacién del suelo no urbanizable (entre
ellas la n°21, aprobada definitivamente el 21 de junio de 2017).

Segun el vigente PGOU, la parcela en la que se plantea la actuacion se clasifica como
suelo no urbanizable genérico (o0 “comin” segun la terminologia del plan) concretamente dentro
de la Zona 1.1.a) “Campo de Jaca”. Las condiciones urbanisticas aplicables en esta zona se
reflejan en la siguiente ficha del PGOU de Jaca:



SUELO NO URBANIZABLE

CALIFICACION Suelo no urbanizable comun

AMBIENTE Submediterraneo

ECOLOGICO

ZONA 1.1.a Campo de Jaca

DESCRIPCION Paisaje tipico de la Depresion Media Pirenaica (amplio valle

longitudinal con predominio de superficies llanas) donde se ubica la
ciudad de Jaca y numerosos asentamientos de poblacion y
predominio de la explotacion agricola extensiva (cereales).

OBJETIVOS Mantenimiento del caracter rural, evitando la aparicion de
edificaciones destinadas a usos no vinculados al aprovechamiento
rural.

usos COMPATIBLES Segun articulos 126 al 129 inclusives del

Plan General, a excepcion de los usos
considerados como incompatibles.

COMPATIBLES . Desbroces, explanaciones y
REGULADOS movimientos de tierras

. Actividades extractivas
Implantaciones industriales
Implantacién de equipamientos
Servicios asociados a
infraestructuras
Edificacion residencial de caracter
rural
Parques recreativos

INCOMPATIBLES . Nuevas roturaciones agricolas salvo
transformaciones en regadio
CONDICIONES Mantener el régimen general de la Ley del Suelo para el suelo no
ESPECIFICAS urbanizable comuin.

Conforme a esta ficha, las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social (reguladas en el art. 126 del PGOU) se incluyen dentro de los usos compatibles en este
tipo de suelo. El citado articulo recoge la siguiente regulacion:

“Art. 126.- Condiciones de desarrollo de los usos

(...)

126.2.- Construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
(redaccién tras la modificacién aislada n°21 del PGOU)

Podran ubicarse en suelo no urbanizable siguiendo el tramite previsto en la legislacion
urbanistica y lo haran por tratarse de usos incompatibles con el medio urbano, por lo excepcional
de sus instalaciones y su dimension, y por ser necesaria su ubicacion en el medio rural.

Cualquier construccion de este tipo debera desarrollar un fin social, ya sea asistencial, sanitario,
educativo o industrial. Podra exigirse la redaccion de un Plan Especial, en aquellos casos que
por sus caracteristicas sea necesario resolver satisfactoriamente las siguientes condiciones:

- Acceso y comunicaciones

- Servicio de agua potable y evacuacion de aguas depuradas
- Dotacion de energia eléctrica.

- Minima agresion al medio en que se ubica.

Asimismo, habra de justificarse la necesidad del emplazamiento en suelo no urbanizable en base
a las causas anteriormente sefialadas.

(.)"



Asi mismo, en relacién con el proyecto objeto del presente informe interesa destacar la
regulacién contenida en los siguientes articulos del PGOU de Jaca:

“Art. 127.- Caracteristicas constructivas de las edificaciones situadas en el suelo no urbanizable
(redaccion tras la modificacion aislada n°21 del PGOU)

Se deberan adaptar a las siguientes condiciones:

e Tratar con materiales de fachada toda la superficie de los paramentos verticales
exteriores, como corresponde a la condicidn de edificios aislados. En viviendas sera de
aplicacién la Norma Complementaria del P.G.O.U. para planeamiento de los nucleos
rurales.

e Adaptarse a los modelos constructivos tradicionales en el medio rural (enfoscados y
pintura en colores terrosos).

* Materiales de cubierta: losa del pais, tipo de hormigdén tipo pirineos en color (arena
guemada), losa o teja arabe ceramica o tipo similar en textura y color de hormigén
armado

» Presentar una ordenacion de jardineria y vegetacion que facilite la integracién de las
construcciones en el medio rural.

(...)

Art. 129.- Usos especiales

Son usos autorizables en suelo no urbanizable comun, sin perjuicio de lo establecido para cada
zona de ordenacion.

(-..)

129.5.- Instalaciones de tratamiento de &ridos

(redaccion tras la modificacion aislada n°21 del PGOU)

Las instalaciones de tratamiento de aridos deberan autorizarse por los organismos autonémicos
competentes con caracter previo a la concesion de licencia municipal.

Para la concesion de dicha autorizacion el Proyecto incluird un Analisis Técnico del Impacto
Ambiental que describira las zonas donde van a extenderse los aridos y las previsiones de
medidas correctoras de los efectos del polvo, impacto visual y del lavado de aridos.

En cualquier caso, al abandonar la actividad, sera precisa la reposicion del cauce o terreno a
estado natural. Se exigira la plantacién de masas arbdreas y arbustivas circundantes como
medidas correctoras y balsas para la decantacion de finos, impidiendo que los mismos
contaminen los cursos de agua superficial o subterranea proximos.

..

b) Otras disposiciones de aplicacién

Ademas del planeamiento urbanistico municipal, en el municipio de Jaca resulta de
aplicacion el Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprobaron las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés (DPOTPA).
En concreto, interesa destacar el articulo 82 de estas Directrices, que establece determinados
requisitos paisajisticos para la edificacion.

¢) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcidon de la regulacibn expuesta, el uso proyectado seria compatible con el
planeamiento urbanistico vigente, que define las instalaciones de tratamiento de aridos (a las




que se podria asimilar la actividad propuesta) como permitidas en suelo no urbanizable;
pudiendo considerarse la actuacién como de interés social conforme al articulo 35.1.a) del
TRLUA, siempre y cuando el Ayuntamiento aprecie la concurrencia de dicho interés.

En cuanto a las caracteristicas de la actuacién planteada, ésta podria considerarse
compatible a efectos urbanisticos, siempre y cuando los acabados de fachada y cubierta se
adapten a lo establecido en el art. 127 del PGOU de Jaca y se garantice la adecuada
integracion paisajistica de la instalacion conforme a las DPOTPA, debiendo valorar a este
respecto (planteando en su caso posibles alternativas) la ubicacion y dimensiones de los
elementos previstos en la cubierta del edificio de oficinas (placas solares y depdsito de agua).

En todo caso, se recuerda que el suministro de agua debera cumplir con los criterios
técnicos-sanitarios de la normativa aplicable respecto a la calidad del agua de consumo, su
control y suministro.

d) Otras cuestiones

Tratandose de un uso autorizable como actuacion de interés social, por analogia con lo
previsto en el articulo 36.1.c) del citado TRLUA se considera necesario que el expediente
incorpore la justificacion del interés social concurrente en la actuacién y de la conveniencia de
su emplazamiento en el medio rural, y que las resoluciones definitivas municipales que, en su
caso, autoricen el proyecto, incorporen la valoracion de dicho interés.

El presente informe se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del
cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible. En particular, debera recabarse autorizacion del
organismo de cuenca en caso de que la fosa séptica proyectada conlleve vertido al terreno, asi
como informe favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragon respecto a la
afeccion del acceso proyectado sobre la glorieta de Martillué.

21) SALLENT DE GALLEGO. 4 Apartamentos turisticos. Poligono 15,
parcela 274. Promotor: Pedro Urieta Puig. Expte. 2025/244.

Vista la documentacién remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la construccion de un
complejo turistico de 2 llaves compuesto por cuatro apartamentos turisticos en una parcela
colindante con la carretera de Sallent a Lanuza. La parcela tiene desnivel descendente desde
la carretera hacia el embalse de Lanuza, con pendiente variable del 7% al 20% y se encuentra
a 48 m de distancia y 57,50 m por encima —en cota- del embalse, en el punto mas
desfavorable.

Se plantean cuatro volumenes aislados destinados a uso hotelero, tres de planta baja y
uno de planta baja mas entrecubierta, distribuyendo en cada uno de ellos un apartamento



turistico. También se plantea la construccién de un establo con una sola altura destinado a
albergar varios animales domésticos (2 vacas, 3 ovejas y 2 gallinas).

El acceso se realiza desde la zona norte de la parcela, donde esta prevista una
superficie de aparcamiento con capacidad para 4 vehiculos. Partiendo de éste, se prevé la
urbanizacion de un vial interior con una pendiente longitudinal del 3-5% de trazado
sensiblemente paralelo a la carretera de acceso, acabado con materiales pétreos y zahorras
naturales, desde el que se dara acceso a los edificios, que estaran separados entre si al menos
10 m. EIl vial contard con pequefios ensanchamientos frente a los cuatro volimenes para
generar plazas de aparcamiento vinculadas a cada edificio. La iluminacion de la urbanizacion
se realizar4 mediante puntos de iluminacion exterior en las construcciones proyectadas. En el
extremo sur de la parcela se prevé un camino peatonal que conectard la carretera con el vial
interior en las proximidades del volumen de mayor tamafio.

Las construcciones son volumenes independientes de formas rectangulares. La
superficie total construida en la parcela ser4 de 566,94 m2, desglosada en las siguientes
edificaciones:

- El establo sera un volumen de planta baja y dimensiones 5x10 m, con cierres de
madera vista y cubierta a dos aguas acabada en pizarra.

- Los apartamentos turisticos “Anayet”, “lzas” y “Pacino” se plantean como 3
volumenes de 8,70 x 11,50 m y 2,50 m de altura a alero, compuestos por dos
habitaciones dobles, sala de estar con cocina incorporada sobre la que revierte una
terraza o porche abierto al embalse, y dos bafios. La envolvente y el programa son
idénticos en los 3 apartamentos, Unicamente difiere la distribucion interior de los
mismos en la zona de noche. Las cubiertas seran a dos aguas con pendientes del
75% y cubricion de pizarra. Cada uno de ellos tendra una superficie construida de
100,05 m2.

- El edificio denominado “Recepcion-Apartamento Telera” tendr4 unas dimensiones
de 15,70 x 11,30 m. La cubierta serd a dos aguas con una pendiente del 75% vy
contara con una buharda en el faldén sur, también a dos aguas y con pendiente del
110%. Este edificio tendra una superficie construida de 216,79 m2 (177,41 m2 en
planta baja y 39,38 m2 en planta 19).

Los edificios se realizardn con estructura de madera vista, carpinterias exteriores de
madera y cerramientos de piedra de la zona. Contaran con un alero perimetral de 50 cm en el
gue se ubicard un canalon volado a la manera tradicional para la recogida de aguas pluviales
de la cubierta, que conducira el agua hasta el terreno.

El apartamento Anayet es accesible tanto en el recorrido exterior desde el aparcamiento
ubicado en el acceso, como en los recorridos interiores. Los apartamentos lzas, Pacino y
Telera dispondran de unas escaleras y rampas laterales de acceso que los conectaran con el
vial interior.

El espacio libre de edificacion y accesos se destinara a zona verde, destacando la
vegetacion arbustiva en la banda situada junto a la carretera y el arbolado puntual entre
edificios, manteniendo el paisaje natural de la zona.



Segun la memoria, los edificios proyectados cumplen con el retranqueo minimo a
linderos de 5 m y respetan la servidumbre de 12,50 m al eje de la carretera de Sallent de
Gallego a Lanuza, calificada de vereda.

La actuacion se proyecta en la parcela 274 del poligono 15 de Sallent de Géllego, cuya
superficie segln catastro es de 4.808 m?. El acceso rodado se realiza desde la carretera de
Sallent de Géllego a Lanuza, y en cuanto a la dotacion de servicios urbanisticos se prevén las
siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: mediante conexion con la red de electricidad existente que
discurre por la carretera de Lanuza para dar servicio al embarcadero, desde la que se
realizara una red interior con acometidas individuales a cada edificio. También se prevé
la instalacion de placas fotovoltaicas para alimentar las maquinas de aerotermia que
calentardn el agua caliente sanitaria en cada edificio, si bien no se especifica la
ubicacién y dimensiones de las mismas.

- Abastecimiento de agua: mediante acometida de agua partiendo de la red de
abastecimiento existente que discurre por la carretera de Lanuza hasta el embarcadero,
desde la que se realizara una red de suministro interior hasta las acometidas
individuales de cada una de las edificaciones.

- Evacuacién de aguas residuales: se ejecutara un colector general partiendo de cada
edificio que desembocara en una fosa séptica, con tratamiento biolégico.

- Eliminacién de residuos: seran depositados en los contenedores existentes en la
parcela colindante que da servicio al embarcadero-restaurante, si bien se puntualiza
gue el servicio de recogida separativa de residuos varia de invierno a verano,
manteniéndose en invierno Unicamente el servicio de recogida de papel y carton.

SEGUNDO.- Con fechas 24 de octubre de 2025 y 7 de enero de 2026, se acusa recibo
de la solicitud de informe remitida desde el INAGA, acompafiada de la documentacion técnica
correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- ElI marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon. En particular, tratandose de una
instalacion sometida a evaluacion de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacion al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:



Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicién_adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicién _transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias vy
Complementarias Provinciales.

Disposicion transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de 4 apartamentos turisticos:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Sallent de Géllego cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) cuyo texto refundido fue aceptado, con reparos, por la Comisién Provincial de
Ordenacion de Territorio de Huesca en sesion celebrada el 21 de mayo de 2010.

Segun el vigente PGOU, la parcela en la que se plantea la actuacion se clasifica como
suelo no urbanizable genérico, Area 3 (3acd). El Titulo Il del Libro | del PGOU contempla las
condiciones generales del régimen del suelo. En concreto, en relaciébn con el suelo no
urbanizable establece las siguientes areas:

“Articulo 38. Areas que comprende el suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable a efectos de las presentes ordenanzas, se divide en cinco areas
generales, diferenciadas entre ellas por las condiciones exigidas a fin de lograr los adecuados
niveles de proteccion del medio fisico y mantener las caracteristicas ambientales mas acusadas.

Las areas a que hace referencia el apartado a anterior se recogen en los planos numeros 28 (I-1I-
) y son:
() )
4% AREAS 3.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. Comprenden las zonas que se
permiten actuaciones que implican volumen, clasificadas por las letras A, B, C, D, E, F, y G,
en las condiciones de uso reguladas por el Titulo IV de este Libro | de normas de aplicacion
especial en suelo no urbanizable. Estas zonas se sefialan en los Planos. Fotografias n°® 31y
38

(.)"

Las normas de aplicacion especifica en suelo no urbanizable se recogen en el Titulo IV
del mismo Libro I. De las condiciones de uso en suelo no urbanizable interesa destacar lo
siguiente:

“Articulo 49. Usos y limitaciones




Se establecen los siguientes usos y limitaciones correspondientes a las distintas areas,
sefialadas en los planos correspondientes y diferenciadas segin su nivel de proteccién del
medio fisico.

(..)

Articulo 49.4 * 4. Usos permitidos en el Area 3 Suelo no urbanizable genérico

Comprende los usos que suponen alteracion del medio fisico que impliquen volumen edificable,
sin que se permita, en ningun caso, la degradacion del medio ambiental ni las actividades
insalubres, nocivas o peligrosas.

Se permite la apertura de pistas para vehiculos de 2 ejes, asi como la creacién de
aparcamientos y los usos permitidos en las areas 1y 2.

Los usos de esta area se han clasificado, segln sus caracteristicas en los siguientes grupos,
denominados por letras mayusculas que constan en las areas en que se permiten, dibujadas en
los planos correspondientes significando la ausencia de dicha letra en algin area su expresa
prohibicién en ésta.

Son éstos:

- A. Comprende los siguientes usos:
« Camping y caravaning estables con sus correspondientes servicios.
« Edificios de servicios tales como gasolineras, comercios y aduanas.

- B. Comprende el uso de esqui en lo referente a sus instalaciones y edificios de servicios.

- C. Comprende los siguientes usos:
* Meson, bar, restaurante.
- Edificios destinados a instalaciones deportivas. En cuanto a ordenanzas, en toda el area
territorial excepto en los lugares en que impligue degradacion ambiental, tales como
crestas, collados, bosques (Areas 0y 1).

- D. Comprende los siguientes usos:
« Edificios de servicio tales como escuelas de verano, paradores nacionales, etc.
 Instalaciones hoteleras.

- F. Comprende el uso de poligono ganadero (edificaciones agricolas agrupadas).

- G. Comprende los siguientes usos:
« Instalaciones industriales 0 mineras aisladas tales como fabrica de quesos, mataderos
frigorificos, aserradero, etc.
 Instalaciones ganaderas aisladas.
* Naves industriales.

- H. Comprende los usos relacionados con los servicios funerarios*

Articulo 50. Regulacién del uso residencial de vivienda unifamiliar en el suelo no urbanizable

No se permite el uso residencial de vivienda unifamiliar en todo el suelo no urbanizable, en
cualquiera de sus categorias, en todo el término municipal de Sallent de Gallego.

Articulo 51. Bandas de proteccién

En el suelo no urbanizable, se establecen las siguientes bandas de proteccion a cada lado de los
correspondientes elementos, en los que no se pueda realizar ninguna obra de edificacion, salvo
permiso especifico de los Organismos competentes correspondientes.

-CARRETERA COMARCAL Y LOCAL 21m. a eje.
-PISTA TRANSITABLE PARA VEHICULOS DE DOS EJES O PISTA FORESTAL 10m. a eje.
-RIOS Y ARROYOS 10m. a linde de méax. avenida.




-LINEAS DE ALTA TENSION segun legislaciéon sectorial aplicable.
-CAMINOS DE CABANERA CANADA REAL 50m. en total.
-VEREDA. 25 m. en total”.

Por su parte, el Capitulo Il establece las siguientes condiciones edificatorias en suelo no
urbanizable:

“Articulo 52. Alineaciones, retranqueo y rasantes

Los limites de la edificacién deberan retraerse al menos 5 m de todos los linderos de la parcela
donde se construya.

Las rasantes seran las naturales del terreno que vienen fijadas segun las curvas de nivel de los
planos correspondientes.

Articulo 53. Edificabilidad

Sera la siguiente segun los usos:

- Usos A, B: sin determinar
- Usos C, F y G: Ocupacién maxima de la edificacion del 30%.
- Usos D: Se permite una unidad de dicho uso en cada area 3 gue lo permita.

Articulo 54. Parcela minima

1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos no urbanizables,
no podran efectuarse segregaciones o fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria.

2. Las parcelas minimas en el Suelo No Urbanizable seran, segin los usos, los siguientes:

-Usos A, B, C, D, Fy G: sin determinar.

Articulo 55. NUmero de plantas, altura maxima y altura maxima total

El nimero maximo de plantas y la altura maxima edificables sobre la rasante del terreno natural
y en cada punto del mismo, segun los usos son las siguientes:

-USOA(...)

-USOByC (...

-USO D:
N° DE PLANTAS: B + 2.
ALTURA MAXIMA: 10,00 m.
ALTURA MAX. TOTAL: 15,00 m.

-USOFyYG(.)

Articulo 56. Forma de medir las alturas maximas totales

La altura se medira desde la rasante natural del terreno hasta la parte baja del Gltimo forjado
horizontal, medida en el punto medio de cada una de las fachadas de la edificacion.

La altura total se medira igualmente desde la rasante natural del terreno hasta el punto mas alto
de la cubierta, medida en el punto medio de cada una de las fachadas de la edificacion.

Articulo 57. Alturas minimas de plantas

Las alturas minimas de las plantas bajas y de las plantas alzadas sera respectivamente de
2,80m. y de 2,50 metros.




Articulo 58. Construcciones por encima de la altura maxima

Por encima de la altura maxima edificable, no se permitirdn ningun tipo de aticos o buhardillas.

Unicamente se autorizara la construccion de la cubierta, chimeneas, depdsito de agua, salas o
cuartos de instalaciones, antenas de TV y pararrayos, todo ello integrado en la composicion del
edificio.

Se permitira en cada una de las actuaciones que se proyecten en los diferentes usos, la
elevacién por encima de la altura maxima de un Unico elemento volumétrico singular una planta
mas de lo permitido y con una dimensién cuadrangular cuyo lado serd como maximo 1/3 de la
altura permitida.

La existencia o proyecto autorizado de algin otro elemento singular de estas caracteristicas
(Torres campanarios de lIglesias, etc.) en una distancia inferior a 250 m. excluiria toda
autorizacién de construccién por encima de la altura maxima permitida, salvo las sefialadas en el
apartado 1° de este Articulo”.

Y el Capitulo IV establece las siguientes condiciones estéticas y de proteccion:

“Articulo 66. Composicién

Articulo 66.1 Volimenes

Se estara a lo dispuesto en las condiciones estéticas y de proteccién para el suelo urbano y
urbanizable.

Con referencia a los tamafios maximos y minimos de los volimenes, en el suelo no urbanizable
y segun los usos seran los siguientes:

-USOS A,y C(...)
-USOSB,FyG(..)
- USOS D:

MINIMO: 10 x 10 m.
MAXIMO: 30 x 30 m.

El volumen maximo permitido para la construccién de naves ganaderas queda fijado en 20 x 35
(700 m?).*, no afectando al resto de usos pertenecientes al Grupo G ni a los incluidos en el uso
C.

Articulo 66.2 Fachadas y cubiertas

Se esta a lo dispuesto en las condiciones estéticas y de proteccién para el suelo urbano y
urbanizable no delimitado.

Articulo 67. Materiales

Articulo 67.1 Fachadas y cubiertas

Se estara a los dispuesto con caracter general en las condiciones estéticas y de proteccién para
el suelo urbano y urbanizable.

Los materiales de fachadas y cubiertas permitidos en el suelo no urbanizable segln los usos se
expresan desglosados en los siguientes cuadros:

Materiales permitidos en Fachadas

- Piedra natural del pais (...)

- Fabrica de bloque de hormigoén en colores grises u ocres (...)

- Hormigon visto liso o abujardado (...)

- Revocos y enfoscados en colores blancos, ocres terrosos en texturas lisas (...)
- Maderas en tonos oscuros.




USO A: SI.
USO B: SI.
USoO C: Sl
USO D: SI.
USO F: NO.
USO G: NO.
- Chapas metdlicas en tonos oscuros y mates (...)

Materiales permitidos En Cubiertas.
- Fibrocemento en color negro (...)
- Pizarra.
USO A: SI.
USO B: SI.
USO C: Sl
USO D: SI.
USO F: SI.
USoO G: SI.
- Chapa metalica en colores oscuros y mates (...)

Articulo 67.2 Carpinterias, cerrajerias, canalones, defensas de nieve, elementos
complementarios.

Se estara a lo dispuesto para el suelo urbano y suelo urbanizable, con la sola excepcion de la
prohibicién de todo tipo de vallas macizas en el uso F (poligono ganadero)”.

b) Otras disposiciones de aplicacién

Ademas del planeamiento urbanistico municipal, en el municipio de Sallent de Géllego
resulta de aplicacién el Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprobaron las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés. En
concreto, el articulo 82 “Requisitos paisajisticos para la edificacion” de estas Directrices
establece lo siguiente:

“l. Los actos de edificaciébn y uso del suelo procurardn no afectar sensiblemente a las
perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los parajes pintorescos, debiendo integrarse en el
paisaje, en armonia con el medio circundante.

2. Las nuevas construcciones deberan presentar una integracién paisajistica suficiente con el
entorno, tanto en composiciéon y volimenes como en materiales, texturas y cromatismo.

3. Correspondera al érgano de control urbanistico que haya de otorgar la autorizacién, la
evaluacion de dichos aspectos y, en su caso, la exigencia de modificaciones del proyecto, con el
fin de adecuarlo al entorno. Dicho érgano podra valorar propuestas arquitecténicas de especial
disefio”.

¢) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcion de la regulacién expuesta, el uso proyectado seria autorizable dado que el
planeamiento vigente incluye las instalaciones hoteleras como uso permitido en el Area 3 (uso
D).

En cuanto a las caracteristicas de la actuacion planteada cabe indicar lo siguiente:

- El art. 51 del PGOU establece una banda de proteccién de 10 m al linde de maxima
avenida de rios y arroyos. La documentacién presentada acota esta distancia al eje del
barranco de Suscalar, colindante con la parcela, pero no concreta el linde de méaxima avenida



de dicho barranco, por lo que no es posible valorar el cumplimiento de este parametro, cuestion
que correspondera al organismo de cuenca, en su caso.

Tampoco es posible valorar el cumplimiento de la distancia de 21 m al eje de la
carretera local Sallent-Lanuza, cuestion que correspondera al Ayuntamiento.

- El art. 53 del PGOU establece que solamente se permite una unidad de uso hotelero
en cada area 3 que lo permita. Conforme a esta regulacion, los apartamentos deberan
constituir un conjunto unico a los efectos del art. 2 del Decreto 167/2013, de 22 de octubre, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprobd el Reglamento de los apartamentos turisticos en
Aragon.

Asi mismo, la totalidad de la parcela deberd guedar vinculada registralmente al complejo
turistico y, de conformidad con el citado art. 53 del PGOU, las_edificaciones no se podran
segregar ni destinar a otros usos (en particular el residencial) ni se permitiran otras unidades de
uso hotelero en dicha Area 3.

- En linea con lo anterior, se observa que el acceso al apartamento “Telera” se produce
a través de la recepcion del complejo turistico y que su tamafio y distribucion interior parece
responder mas a un programa de vivienda unifamiliar que a un uso turistico. A este respecto,
se advierte que el art. 50 del PGOU prohibe expresamente el uso residencial de vivienda
unifamiliar en todo el suelo no urbanizable.

- El art. 57 del PGOU establece una altura minima de 2,80 m en planta baja 'y de 2,50 m
en plantas alzadas. Si bien no se han acotado en los planos aportados, comprobada medicion
a escala dichas alturas aparentemente no se cumplen en las zonas de noche (dormitorios y
aseos) de las 4 edificaciones.

- En cuanto a la composicién de los volumenes, el art. 66.1 del PGOU establece unas
dimensiones minimas para los volumenes del uso D de 10x10 m. Dichas dimensiones no se
cumplen en el establo ni en los apartamentos Anayet, 1zas y Pacino.

- En relacién con las soluciones previstas para los servicios urbanisticos:

* La memoria no especifica la ubicaciéon y dimensiones de las placas fotovoltaicas
previstas para el suministro eléctrico, por lo que no es posible valorar la adecuacién
urbanistica de estos elementos.

* En su caso, deberd garantizarse la eliminacion de los residuos generados en la
instalacion durante todo el periodo anual, dado que, segun la documentacion
presentada, en invierno Unicamente existe contenedor de papel-carton.

d) Otras cuestiones

Trathndose de un uso que conforme al vigente TRLUA (nicamente resultaria
autorizable como actuacién de interés social, por analogia con lo previsto en el articulo 36.1.c)
del citado TRLUA se considera necesario que el expediente incorpore la justificacion del interés
social concurrente en la actuacion y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural,
y que las resoluciones definitivas municipales que, en su caso, autoricen el proyecto,
incorporen la valoracion de dicho interés.



El presente informe se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del
cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible. En particular, para la autorizacion de la actuacion
proyectada deberan tenerse en cuenta, en su caso, las siguientes cuestiones:

* El procedimiento de inicio y ejercicio de la actividad atenderd a lo dispuesto en el
Capitulo VI del Reglamento de los apartamentos turisticos en Aragoén.

* Se solicitaréa informe a la Direccion General de Interior y Emergencias del Gobierno de
Aragon (Proteccion Civil).

* Debera solicitarse informe al organismo competente en materia de vias pecuarias.
* Se recabara informe del titular de la carretera de Sallent de Gallego a Lanuza.

* Deberd solicitarse informe a la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE) respecto a
las afecciones al barranco de Suscalar y al vertido de aguas residuales al terreno.

* Se debera contar con autorizacion de los organismos o entidades competentes en
materia de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica o cualquier otro servicio
que se prevea.

22) ALTORRICON. Ducto de conexién a red gasista de la planta de
biometano en “Torre Julia”. Poligono 4, parcelas 9 y 9002 y poligono 7,
parcelas 24, 25y 27. Promotor: REDEXIS S.A. Expte. 2025/270.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la ejecucion de un
gasoducto que conecte una planta de producciébn de biometano en “Torre Julia” con el
gaseoducto propiedad de REDEXIS MOP 16, que discurre paralelo a la carretera A-2217.
Ademas, el proyecto contempla la ejecucion de un modulo de inyeccidn a ubicar en la parcela
de la planta productora.

La red sera enterrada en todo su recorrido, salvo en la entrada y salida del médulo de
inyeccion. La tuberia proyectada tiene un didmetro de 4” y una longitud total de 827 m desde la
salida del modulo. Su trazado discurre por el Camino de Fraga y por parcelas privadas.

El modulo de inyeccién, que se instalara dentro de un recinto vallado independiente de
17 x 12 m en la parcela de la planta productora, consta de un edificio prefabricado de 6 x 2,50
m. El documento aportad no concreta su altura ni los acabados exteriores.



La actuacién se proyecta en las parcelas 9 y 9002 del poligono 4 (Camino de Fraga) y
parcelas 24, 25 y 27 del poligono 7 de Altorricén, y no se prevé necesidad de otros servicios
urbanisticos para llevar a cabo la instalacion, si bien cabe indicar la falta de definicion respecto
a la solucién del suministro eléctrico al médulo de inyeccién.

SEGUNDO.- Con fechas 16 de diciembre de 2025, se acusa recibo de la solicitud de
informe remitida desde el INAGA, acomparfiada de la documentacién técnica correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estéd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdon (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén. En particular, tratdndose de una
instalacion sometida a evaluacion de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacion al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicién _adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicion transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias y
Complementarias Provinciales.

Disposicion transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA , tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de ducto de conexion a red gasista de la
planta de biometano en “Torre Julia”:

a) Planeamiento urbanistico municipal




El municipio de Altorricén cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
cuyo texto refundido fue aceptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca en
sesion celebrada el 31 de enero de 2019.

Segun el vigente PGOU, las parcelas afectadas por la actuacion se clasifican como
suelo no urbanizable genérico y puntualmente, en la zona de conexidn con la red gasista
existente, como suelo no urbanizable especial - sistema de comunicacién e infraestructuras.

El Titulo Sexto del PGOU establece las normas aplicables en suelo no urbanizable. En
concreto, los articulos 6.3 y 6.4 contemplan la siguiente regulacion para la autorizacion de usos
en suelo no urbanizable genérico y suelo no urbanizable especial:

“6.3.- Autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico

(..)

6.3.2.- Autorizacién de usos mediante autorizacion especial

En el suelo no urbanizable genérico se autorizaran, de conformidad con el régimen establecido
en su caso y siempre que no se lesionen los valores determinantes de la clasificacion del suelo
como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

1) Las definidas en el art. 31 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

2) El procedimiento para la autorizacion especial, es el regulado en el art. 32 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon”.

6.4.- Autorizacion de usos en suelo no urbanizable especial

El suelo no urbanizable especial esta sujeto a lo dispuesto en el art. 33.- Régimen del suelo no
urbanizable especial, de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

A efectos de determinar las medidas adecuadas de conservacién y proteccion de ciertas areas, e
independientemente de los articulos anteriores, se sefialan las siguientes:

a) Con prohibicion absoluta de construir:

1.- Proteccion de cauces de agua, pantanos, y lagunas (...)

2.- Suelos de proteccién de lineas de abastecimiento o evacuacion (...)

3.- Suelos con yacimientos arqueolédgicos, construcciones o restos de interés (...)
b) Con tolerancia de edificacion:

1.- Suelos de proteccién de viales: Se regiran por su legislacién especifica”.

A este respecto, interesa recordar que la autorizacion de usos en suelo no urbanizable
genérico viene actualmente regulada en los articulos 34 a 37 del TRLUA, de los cuales interesa
destacar lo siguiente:

“Articulo 35. Autorizacibn de usos en suelo no urbanizable genérico _mediante autorizacién
especial

1.- En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en
el articulo siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices
de ordenacion del territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no
se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las
siguientes construcciones e instalaciones:



a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por
su contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio
rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo
en el territorio.

.’)

Articulo 37. Régimen del suelo no urbanizable especial

1. En el suelo no urbanizable especial estd prohibida cualquier construccién, actividad o
cualesquiera otros usos que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el
valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por
los instrumentos de ordenacién territorial, los planes de ordenacion de los recursos naturales, la
legislacién sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u
otros usos que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor
especifico que se quiera proteger o infringir el concreto régimen limitativo establecido en
planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se aplicaran, en su caso,
los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles
ambientales o de otro orden que pudieren resultar preceptivos”.

En cuanto a los pardmetros urbanisticos de aplicacion, el PGOU no concreta ninguno,
por lo que resultan de aplicacion complementaria las Normas Subsidiarias y Complementarias
de ambito provincial de Huesca (NNSSPP) cuyo Titulo VII “Normas para el suelo no
urbanizable” recoge en su art. 7.3.2 los siguientes pardmetros de ocupacién de suelo y
edificabilidad maxima:

“7.3.2. Ocupacion del suelo y edificacibn maxima

En el ambito de estas normas, la provincia de Huesca, en el suelo clasificado como no
urbanizable, se fijan los siguientes limites a la edificacion:

- Ocupacion maxima del suelo: 20%.

- Edificabilidad méaxima tolerada: 0,2m2/m2,

- Retranqueo minimo a lindero: 5 m.

- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10 m.

- Altura maxima visible: 10 m. (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible
para la consecucion de la finalidad funcional de la edificacidn).

- Parcela minima: 10.000 mz2.

Se exceptuan del cumplimiento de los parametros de ocupacién maxima, edificabilidad maxima y
parcela minima las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias; las vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica e interés social”.

Ademas, las NNSSPP contemplan en su Titulo Il unas normas generales de proteccion
del territorio y sus infraestructuras, de las que interesa destacar lo siguiente:

“3.1. Proteccion de la red de carreteras

Sera de aplicacion la legislacion sectorial vigente.

(...)

Son vigentes las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion (...).

3.2. Protecciéon de caminos

Quedara prohibida la edificacién a distancia inferior a 10 ml. del eje de cualquier camino
existente, salvo en el interior del suelo urbano que cuente con alineaciones vigentes o
consolidadas, o en situaciones especiales en las que el organismo competente para conceder la



autorizacién, Ayuntamiento o Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio, apruebe menores
distancias al camino.

Se entienden como caminos a este respecto no solo los caminos publicos sino también y
especialmente las pistas forestales, caminos particulares, etc.

Los cerramientos de parcela de cualquier tipo deberan separarse un minimo de 5 ml. del eje del
camino y 3 ml. del borde exterior de la plataforma del camino.

..

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcion de la regulacion expuesta, el uso proyectado seria autorizable como
actuacion de interés social conforme al articulo 35.1.a) del TRLUA, siempre y cuando el
Ayuntamiento aprecie la concurrencia de dicho interés.

En cuanto a las caracteristicas de las instalaciones planteadas, éstas podrian
considerarse compatibles a efectos urbanisticos siempre que el médulo de inyeccién cumpla
los retranqueos minimos de 5 m a linderos de parcela y de 10 m al eje de camino. Ademas, el
vallado debera cumplir el retranqueo minimo de 5 m al eje del camino y de 3 m al borde
exterior de la plataforma del camino. Para ello, se presentardn al Ayuntamiento, con caracter
previo a la concesion de la correspondiente licencia, planos acotados en los que se justifique el
cumplimiento de las distancias indicadas.

c) Otras cuestiones

TratAndose de un uso autorizable como actuacién de interés social, por analogia con lo
previsto en el articulo 36.1.c) del TRLUA se considera necesario que el expediente incorpore la
justificacion del interés social concurrente en la actuacion y de la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural, y que las resoluciones definitivas municipales que, en su
caso, autoricen el proyecto, incorporen la valoracion de dicho interés.

El presente informe se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del
cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible.

23) VALLE DE HECHO. 8 alojamientos singulares de astroturismo.
Poligono 12, parcela 30. Promotor: Silvana Carolina Zalazar Garcia. Expte.
2025/272.

Vista la documentacién remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacion presentada, se pretende la implantacién de un
conjunto de alojamientos vinculados con el astroturismo y complementarios a una actividad
hotelera existente en la parcela donde se pretenden ubicar. No se contempla ninguna
actuacion sobre la edificacion actual.



La parcela se ubica a 4,6 km al norte del nucleo de Siresa, proxima a la carretera HU-V-
2131 y al rio Aragon Subordén. La parcela tiene una acusada componente longitudinal con
pendiente ascendente en sentido este-oeste. El acceso y la instalacién hotelera existente se
ubican en el extremo este del terreno, el resto se encuentra actualmente libre de edificacion y
arbolado. Se observa que, conforme a la cartografia catastral, el dltimo tramo del acceso
actual, los depdsitos de agua y gas, la fosa séptica y parte del aparcamiento existente ocupan
superficies de la parcela limitrofe (parcela 145 del poligono 12) propiedad del Ayuntamiento.

La propuesta consiste en la construccion de 8 unidades independientes de alojamiento
distribuidas a ambos lados de un camino interior que recorre longitudinalmente la parcela. Los
volimenes se disponen sobre plataformas elevadas de madera que se van adaptando a la
pendiente del terreno.

Los edificios son de planta rectangular de 7,22 x 3,24 m, 3,68 m de altura y seccion
transversal triangular. Cada construccion cuenta con un dormitorio doble y un bafio. Las
cubiertas que configuran las fachadas longitudinales estan terminadas en “teja negra”. Los
testeros se resuelven en madera. La carpinteria es de PVC y la puerta de acceso de madera.

La superficie construida total es de 187,12 m?, siendo la superficie de cada uno de los
alojamientos de 23,39 m2,

En los planos del anteproyecto se grafia también en plantas y alzados una construccién
denominada “zona comun” actualmente inexistente, a la que la memoria no hace ninguna
referencia.

La actuacion se proyecta en la parcela 30 del poligono 12 de Valle de Hecho, cuya
superficie segln catastro es de 3.052 m?. El acceso rodado se realiza desde la carretera HU-V-
2131 que une la localidad de Hecho con Oza. Se mantiene el acceso existente y se proyecta
una entrada independiente al alojamiento adaptado, ubicado en el extremo oeste de la parcela.
Conforme a la cartografia catastral, los tramos finales de ambos accesos discurren por la
parcela limitrofe propiedad del Ayuntamiento. En cuanto a la dotacion de servicios urbanisticos
se prevén las siguientes soluciones:

- Abastecimiento _de agua: la documentacion presentada indica que “la propiedad
dispone de abastecimiento de agua para el consumo humano (...) a una distancia
inferior a 50 metros”. La instalacion existente dara servicio a los nuevos alojamientos.
En la documentacion gréfica se indica un depédsito de agua en el extremo oeste de la
parcela, que conforme a la cartografia catastral estd ubicado en la parcela limitrofe
propiedad del Ayuntamiento.

- Saneamiento: la documentacion presentada indica que “la propiedad dispone de red
de evacuacion de aguas residuales en las inmediaciones del dmbito del proyecto, a
menos de 40 metros”. La instalacion dara servicio a los nuevos alojamientos. En la
documentacién grafica se indica una fosa séptica al noreste de edificio existente, que
conforme a la cartografia catastral esta ubicada también en la parcela limitrofe
propiedad del Ayuntamiento.

- Suministro eléctrico: se realizara desde el edificio existente.




- Eliminacién de residuos: los residuos se depositaran en contenedores existentes en
las inmediaciones de la parcela, junto al hotel existente.

SEGUNDO.- Con fecha 18 de diciembre de 2025, se acusa recibo de la solicitud de
informe remitida desde el INAGA, acompafiada de la documentacién técnica correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos Yy juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estéd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdon (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén. En particular, tratdndose de una
instalacion sometida a evaluacién de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacién al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicion adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicion transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias y
Complementarias Provinciales.

Disposicion transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por
unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de ocho alojamientos singulares de
astroturismo:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio del Valle de Hecho cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Huesca (CPOT) con fecha 27 de julio de 2005, con prescripciones y suspensiones parciales.



Mediante varios acuerdos posteriores del 6érgano autondémico se acepté la subsanacion
de los reparos y se levantaron algunas de las suspensiones parciales del primer acuerdo.

Desde su entrada en vigor, el PGOU ha sido objeto de diversas modificaciones aisladas,
entre las cuales interesa mencionar, por su relacion con el presente expediente, la n°16, que
fue aprobada definitivamente (con prescripciones) el 21 de diciembre de 2022. El objeto de
esta modificacion era alterar el articulo 3.4.17 del PGOU “Condiciones especificas de las
construcciones relativas a determinados usos” con el fin de adaptar la regulacion de las
actuaciones de interés publico a las nuevas necesidades que demandan las mismas,
permitiendo soluciones arquitecténicas, constructivas y estéticas distintas de las tradicionales
del municipio, siempre y cuando se garantice y justifique su adecuada integracion en el paisaje
mediante un estudio paisajistico.

Conforme al vigente PGOU, la parcela en la que se ubica la propuesta se clasifica como
suelo no urbanizable especial SNUE-02, Zona Periférica del Parque Natural Los Valles.

De la regulacion del suelo no urbanizable que se recoge en el Capitulo 3.4. del PGOU
interesa destacar los siguientes articulos:

“Articulo 3.4.16. Condiciones generales de la edificacién en suelo no urbanizable

1. Los tipos, las formas, las proporciones, la composicion, las soluciones constructivas, los
materiales y los colores de las construcciones deberan ser adecuadas a su condicién
rural y acordes con la arquitectura tradicional del Valle de Hecho, quedando prohibidas,
en todo caso, las construcciones caracteristicas de las zonas urbanas.

2. Con caracter general, en las cubiertas se utilizara la teja ceramica plana tradicional en el
Valle de hecho. Se prohibe, en cualquier caso, el uso de placas de materiales plasticos,
fibrocemento y teja negra de hormigon.

3. En fachadas, con caracter general, se utilizara mamposteria de piedra del pais, con
aparejo y técnica de puesta en obra similares a las tradicionales en el Valle. Quedan
prohibidos en cualquier caso los paramentos de bloque de hormigén o ladrillo sin
revestir, el bloque visto de hormigén y el ladrillo caravista. Se prohiben asi mismo las
soluciones arquitectonicas y los elementos ostentosos y especialmente llamativos, asi
como los materiales y acabados que imiten la apariencia de materiales tradicionales.

4. Todos los cerramientos deberdn tener tratamiento de fachada con calidad de obra
terminada, segun las mismas condiciones establecidas para las fachadas. La altura
maxima del cerramiento de parcela sera de dos metros (2,50 m). La parte baja podra ser
de fabrica con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, sin poder sobrepasar
en ningun caso los cien (100) centimetros: la parte superior debera estar constituida por
elementos diafanos: verjas, setos vegetales, etc. Se prohibe expresamente la
incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrio,
espinos, filos y puntas.

5. La altura de los edificios serd adecuada a su entorno, con un maximo de dos (2) plantas
y siete (7) metros en edificios destinados a vivienda, y de tres (3) plantas y doce (12)
metros en edificios destinados a otros usos, salvo en el caso de los usos para los que se
determinen condiciones especificas diferentes, por causa de sus requisitos funcionales
especificos.

6. Las edificaciones e instalaciones autorizadas en el Suelo No Urbanizable deberan
resolver sus dotaciones de servicios de forma autdbnoma e individualizada a partir de la
acometida de las infraestructuras que pudieran existir. Las dimensiones y caracteristicas
de dichas dotaciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo de la



actividad de que se trate, y no podran dar servicio a actividades distintas de la vinculada.
Las obras correspondientes a dichas dotaciones se autorizaran junto con la actividad a la
gue sirvan, debiéndose definir sus caracteristicas en la documentacion técnica por medio
de la que se solicite licencia.

Articulo 3.4.17. Condiciones especificas de las construcciones relativas a determinados usos
(redaccion resultante de la modificacion n° 16 del PGOU)
(...)

11. USOS DE INTERES PUBLICO O SOCIAL.- En usos que se puedan enmarcar como de
interés publico o social podran admitirse soluciones arquitectonicas, constructivas y
estéticas distintas de las tradicionales del Valle, siempre y cuando se garantice y
justifigue su adecuada integracion en el paisaje, debiendo presentar con este fin un
Estudio Paisajistico que demuestre la armonia de la solucién adoptada con su entorno
sensible.

Conforme al articulo 82 de las Directrices Parciales de Ordenacién del Territorio del
Pirineo Aragonés se debera demostrar que la propuesta se integra en el paisaje en
armonia con el medio circundante tanto en composicion y volimenes como en
materiales, texturas y cromatismo y no afecta sensiblemente a las perspectivas de los
conjuntos urbanos ni de los paisajes pintorescos.

Por ello, el estudio debera como minimo definir los elementos sensibles del paisaje y el
cuidado que de ellos se tiene en la actuacion, asi como contener infografias actualizadas
en su estado actual y en el estado propuesto por el proyecto que muestren lo
anteriormente dicho de manera proporcional a su potencial impacto.

Articulo 3.4.25.- Condiciones del Suelo No Urbanizable Especial SNUE-02, Zona Periférica del
Parque Natural Los Valles”

En aplicacion del presente PGOU, en esta zona de SNUE, podra autorizarse, en los casos
en que se declare su interés publico en relacion con los fines y objetivos del Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales (PORN) y del Plan de Regulacién de Uso y Gestidon del Parque
Natural (PRUG), los usos, construcciones e instalaciones siguientes, entre los previstos en el
articulo 3.4.15 de estas Normas:

- Asimilables a usos dotacionales que deban emplazarse en el medio rural

- Asimilables a los servicios publicos que requieran emplazarse en esta clase de suelo
- De caracter recreativo, deportivo, hotelero, restauracién y zonas de acampada

- Renovacion o rehabilitacion de edificios rurales tradicionales

- Vivienda asociada a otro uso autorizado

La autorizacion de los usos citados puede conllevar la del uso de vivienda, exclusivamente,
en su modalidad de asociada a otros usos autorizados, conforme se define en el apartado 9 del
articulo 3.4.14 de estas Normas.

El procedimiento para la autorizacion urbanistica sera el especial previsto en el articulo 25 de la
LUA, siendo en todo caso necesario informe favorable de la Direccion General de Medio Natural
del Gobierno de Aragon, previa la realizacion por parte del solicitante del correspondiente estudio
de impacto ambiental.

(-.))

Respecto del resto de usos, construcciones, obras e instalaciones, el PGOU se remite a las
disposiciones PORN y, en su caso, del PRUG".

b) Otras disposiciones de aplicacién

Ademas del planeamiento urbanistico municipal, en el municipio del Valle de Hecho
resultan de aplicacion los siguientes instrumentos:



b.1) Decreto 51/2006, de 21 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba
definitivamente el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de los Valles, Fago, Aisa y
Borau (PORN).

Segun el PORN, los terrenos afectados por el proyecto se encuentran dentro de la Zona
Periférica del Parque. De la regulacion aplicable interesa destacar lo siguiente:

“CAPITULO I. NORMAS GENERALES DEL PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS
NATURALES.

Articulo 18. Planeamiento urbanistico

1. El suelo no urbanizable comprendido en el ambito territorial del Parque Natural, de su Zona
Periférica y del Paisaje Protegido, tendra la calificacion de suelo no urbanizable especial,
debiendo figurar asi en el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico.

2. De acuerdo con la legislacién sobre espacios naturales protegidos el planeamiento municipal
debera adecuarse a las normas del presente Plan de Ordenacién

(..

Articulo 37. Edificaciones y proyectos constructivos

Solo seran autorizables los proyectos constructivos que se relacionan a continuacion:

1. Los vinculados a las edificaciones existentes antes de la aprobacion del Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

a) Mantenimiento del volumen edificado o excepcionalmente incremento del mismo
hasta un maximo del 50 por ciento del total.

b) Mantenimiento estricto de las tipologias constructivas originales tradicionales y del
entorno, especialmente cuando se trate de pastizales o habitats naturales.

¢) Que —dentro del Parque Natural y el Paisaje Protegido— no se destinen a nuevos
usos residenciales, industriales o comerciales.

2. Los vinculados al uso agroganadero extensivo.

3. Los centros de gestion, administracion e interpretacion del Parque Natural y del Paisaje
Protegido.

4. Los destinados a la deteccién y extincién de incendios forestales.

5. Otras edificaciones y equipamientos cuyo fin sea la mejora o conservacion del medio natural”.

b.2) Decreto 167/2014, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Plan Rector de Uso y Gestién del Pargue Natural de Los Valles Occidentales
(PRUG).

Conforme al PRUG, los terrenos afectados por el proyecto estan incluidos en la Zona de
Uso Compatible. De la regulacién aplicable interesa destacar el siguiente articulo:

“Articulo 10. Infraestructuras, edificaciones y equipamientos

1. Construcciones e infraestructuras autorizables

Seran autorizables Unicamente los proyectos constructivos que se relacionan a continuacion,
siempre y cuando cumplan las demas prescripciones relativas a las condiciones constructivas y



estéticas, y sin perjuicio de lo establecido en la legislacién vigente en materia de Patrimonio
Cultural de Aragon y en la legislacion urbanistica:

a) Los vinculados a las edificaciones existentes antes de la aprobacion del Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales, siempre que cumplan los siguientes condicionantes:

1. Mantenimiento del volumen edificado o excepcionalmente incremento del mismo hasta
un maximo del 50 por ciento del total.

2. Mantenimiento estricto de las tipologias constructivas originales tradicionales y del
entorno, especialmente cuando se trate de pastizales o habitats naturales.

3. Que, dentro del Parque Natural, no se destinen a nuevos usos residenciales,
industriales o comerciales.

b) Los vinculados al uso agroganadero extensivo.

c) Los centros de gestion, administracion e interpretacion del Parque Natural, los cuales se
ubicaran preferentemente en infraestructuras existentes.

d) Los destinados a la deteccion y extincion de incendios forestales.

e) Otras edificaciones y equipamientos que, por razones de utilidad publica, estén recogidas en
las leyes correspondientes.

2. Las nuevas infraestructuras deberan ubicarse en las Zonas de Uso Compatible y Uso General.

3. La instalacion de antenas de telecomunicaciones sera autorizable, siempre y cuando se
ubiquen en las Zonas de Uso General y su servicio se limite a las necesidades locales.
Excepcionalmente podran ubicarse en zonas de uso compatible y limitado por razones de
seguridad.

4. Condiciones constructivas y estéticas de obras e infraestructuras

a) Con independencia de la aplicacién de la legislacion sectorial pertinente en cada caso, los
proyectos de infraestructuras deberan ajustarse a las siguientes condiciones de caracter
genérico:

1. Los proyectos de construccion de infraestructuras deberan justificar la alternativa
elegida, la cual debera considerar las caracteristicas y valores naturales del territorio,
buscando preservar los espacios de mayor valor ecologico o paisajistico.

2. En particular, cualquier obra que se realice debera respetar el entorno visual de los
elementos del patrimonio arqueoldgico y paleontolégico definido en el anexo 11 del
PORN, asi como cualquier otro elemento que se catalogue.

3. El proyecto de construccion debera detallar el conjunto de medidas previstas para
proteger el entorno durante la ejecucién de los trabajos, asi como las actuaciones de
restauracion una vez terminadas las obras.

4. Se considera incompatible la ejecucién de desmontes y terraplenes con pendientes
superiores al 35%, salvo justificacion detallada en el proyecto de construccion, e
incorporacion de medidas especificas de control de la erosion.

5. Los materiales empleados deberan ajustarse a la estética tradicional evitandose el
empleo exterior de elementos metdlicos que originen brillos.

6. Como norma general, no se permiten construcciones de altura superior a los siete
metros.

7. No se permite la iluminacion artificial fija al aire libre, fuera de las Zonas de Uso
General. En todo caso, la iluminacién se reducira al minimo y no se podréa proyectar la
luz hacia el cielo”.



b.3) Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés (DPOTPA).
En particular interesa destacar el siguiente articulo:

“Art. 82. Requisitos paisajisticos para la edificacion

“l. Los actos de edificacion y uso del suelo procuraran no afectar sensiblemente a las
perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los parajes pintorescos, debiendo integrarse en el
paisaje, en armonia con el medio circundante.

2. Las nuevas construcciones deberan presentar una integracion paisajistica suficiente con el
entorno, tanto en composicion y volimenes como en materiales, texturas y cromatismo.

3. Correspondera al érgano de control urbanistico que haya de otorgar la autorizacién, la
evaluacion de dichos aspectos y, en su caso, la exigencia de modificaciones del proyecto, con el
fin de adecuarlo al entorno. Dicho érgano podra valorar propuestas arquitecténicas de especial
disefio”.

¢) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

c.1) Como cuestidn previa, en relacion con la parcela y la edificacion hotelera existente
en la misma cabe indicar lo siguiente:

- No constan antecedentes de ninguna tramitacion administrativa relativa a los inmuebles
existentes por parte de los érganos autondmicos en materia de urbanismo.

- La actividad hotelera actual aparece inscrita en el registro de actividades turisticas de
Aragoén desde 1993.

- El catastro no indica la fecha de construccion de los edificios existentes. Consultada la
base de datos del Instituto Geogréafico Nacional, se observa que la edificacién principal
es anterior al afio 2000. Se desconoce la fecha de construccion de las edificaciones
auxiliares adosadas.

- La documentacién presentada no adjunta datos de las superficies y volumenes de las
edificaciones existentes. Los planos no reflejan con claridad el estado actual del
volumen adosado al oeste del edificio principal y el alcance de la actuacién en la
denominada “zona comuan”.

- Los limites de la parcela y de las edificaciones recogidos en la cartografia catastral no
se ajustan a los representados en la documentacién grafica presentada.

c.2) Conforme al planeamiento urbanistico municipal, el uso proyectado seria
autorizable como uso hotelero, bajo la condicion de que se declare su interés publico.

En cuanto a las caracteristicas de la actuacion planteada, cabe indicar lo siguiente:

- Debe aclararse cudl es el alcance del proyecto y, en su caso, definir adecuadamente la
denominada “zona comun”.



- Conforme al articulo 3.4.17 del PGOU, podria admitirse la solucion planteada siempre
gque sea considerada como de interés publico o social y que se garantice y justifique su
adecuada integracion en el paisaje, tanto en composiciéon y volimenes como en
materiales, texturas y cromatismo. Para ello, ademas de la correspondiente declaracion
del interés publico o social por parte del Ayuntamiento, debe aportarse un estudio
paisajistico que incluya, como minimo, la definicion y medidas de proteccién de los
elementos sensibles del paisaje e infografias actualizadas del estado actual y propuesto
por el proyecto.

- Respecto a los retranqueos de las edificaciones, a falta de regulacién en el PGOU cabe
remitirse al articulo 7.3.2 las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial de Huesca, donde se establecen unos retranqueos minimos de 5 m a linderos
y 10 m a ejes de caminos. Aparentemente, alguno de los alojamientos proyectados
incumple dicha condicién, si bien no es posible su comprobacién dada la falta de
acotado de las edificaciones respecto a los limites de la parcela.

- Las instalaciones existentes de los depdsitos de agua y gas y de la fosa séptica, asi
como los tramos finales del acceso rodado actual y del proyectado, se ubican
aparentemente sobre la parcela catastral 145 del poligono 12 propiedad del
Ayuntamiento, por lo que debera contarse, en su caso, con las correspondientes
autorizaciones municipales.

c.3) Respecto a la compatibilidad con el PORN y el PRUG de los Valles Occidentales,
conforme al art. 37.1 del PORN y al art. 10.1 del PRUG, el incremento del volumen
edificado ha de ser inferior al 50% del existente antes de la aprobacién del PORN. Para
valorar si se cumple esta condicién es necesario que se aclare el alcance del proyecto
en la denominada “zona comun” tal como se ha indicado anteriormente, y que se
acredite documentalmente la superficie y fecha de construccién de la totalidad de las
edificaciones existentes, asi como su situacidén administrativa.

d) Otras cuestiones

TratAndose de un uso autorizable como actuacién de interés social, por analogia con lo
previsto en el articulo 36.1.c) del TRLUA se considera necesario que el expediente incorpore la
justificacion del interés social concurrente en la actuacion y de la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural, y que las resoluciones definitivas municipales que, en su
caso, autoricen el proyecto, incorporen la valoracion de dicho interés.

El presente informe se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del
cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible. En particular, deberdn tenerse en cuenta, en su
caso, las siguientes cuestiones:

* La autorizacion de apertura de la instalacién atendera a lo establecido respecto a los
alojamientos turisticos singulares en el Decreto 35/2023, de 5 de abiril, del Gobierno de Aragon.

* Debera recabarse informe y/o autorizacion del Patronato del Parque Natural de Los
Valles Occidentales.



* Se solicitara informe a la Direccion General de Interior y Emergencias del Gobierno de
Aragoén (Proteccion Civil).

* Debera justificarse el cumplimiento del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprobaron las Directrices Sectoriales sobre actividades e ganaderas,
ya que se observa la existencia de una explotacién ganadera a menos de 250 m del ambito de
actuacion.

* Debera recabarse informe y/o autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Ebro
respecto al incremento de los actuales vertidos de aguas residuales.

* Se debera contar con autorizacién de los organismos o entidades competentes en
materia de abastecimiento de agua o cualquier otro servicio que se prevea.

24) LASPAULES (ESPES). Vivienda unifamiliar aislada. Poligono 2,
parcela 81. Promotor: Marc Casanova. Expte. 2026/19.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacién presentada, se pretende la construccién de una
vivienda unifamiliar aislada al norte del nacleo de Espés.

Se trata de una vivienda autosuficiente, de volumen sencillo y con el menor impacto
visual y ambiental posible. Las fachadas combinan acabados de mamposteria de piedra natural
rejuntado de mortero de cal y enfoscados de morteros de cal pintados en los colores tipicos de
la zona. La cubierta, a dos aguas, sera de pizarra y los aleros se formaran con canetes de
madera. La carpinteria serd& de madera en tonos oscuros. Alrededor de la casa se
acondicionaran los espacios creados por el movimiento de tierras, empleandose materiales
tradicionales para la formacién de los muros de contencion y las terrazas.

La vivienda se desarrollar4d en dos plantas. En planta baja se encuentran la cocina-
comedor, salon de estar, dos dormitorios, un bafio y almacén. La planta primera cuenta con un
altillo y un bafio. La superficie construida de la vivienda sera de 143,18 m? y la altura maxima a
cumbrera sera de 5,93 m.

La actuacidén se proyecta en la parcela 81 del poligono 2 del nicleo de Espés, cuya
superficie segun catastro es de 15.898 m?. El acceso rodado se efectlia desde camino publico
existente que parte de la carretera de Espés, y en cuanto a la dotacién de servicios
urbanisticos se prevén las siguientes soluciones:

- Suministro _eléctrico: se instalard un sistema de produccion fotovoltaico para
autoconsumo, apoyado por un generador para los dias que no se den las condiciones
necesarias para la captacion solar. Se situara en la parte norte de la parcela.




- Abastecimiento _de agua: se propone un sistema de captacion de aguas pluviales
recogidas del tejado. Se almacenara el agua recogida en dos depésitos de 5.000 litros
comunicados que estaran enterrados en una cota debajo de la casa. El depdsito tendra
un tratamiento para suministrar el agua potable, y desde alli se bombeara el agua a la
vivienda.

- Evacuacion de aquas residuales: se depuraran mediante fosa séptica con filtro
biol6gico. EI mantenimiento se realizard una vez al afio o bien cuando se alcance un
nivel de fangos del 50% del volumen total. Se realizard un analisis de aguas limpias y la
succion de los lodos generados por empresa autorizada. Se aprovecharan todas las
medidas posibles para reducir el consumo de agua.

- Eliminacion de residuos: seran clasificados y se verteran en los contenedores
selectivos existentes mas préximos.

SEGUNDO.- Con fecha 17 de febrero de 2026, se acusa recibo de la solicitud de
informe remitida desde el INAGA, acompafiada de la documentacién técnica correspondiente.

TERCERO.- Por los servicios técnicos Yy juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacién relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdon (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon. En particular, tratandose de una
instalacion sometida a evaluacion de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacion al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicién _adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicién _transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias vy
Complementarias Provinciales.

Disposicion transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, tras la oportuna deliberacion, por



unanimidad de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de vivienda unifamiliar aislada:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de las Laspaules cuenta con una Delimitacion de Suelo Urbano (DSU)
aprobada definitivamente con fecha 28 de marzo de 2018.

La DSU no define un régimen para el suelo no urbanizable, por lo en esta clase de
suelo resultan de aplicacion subsidiaria las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial de Huesca (NNSSPP) aprobadas en 1991.

Segun las NNSSPP, la parcela afectada tiene la consideracion de suelo no urbanizable.
En cuanto a la categoria del suelo no urbanizable correspondiente a los terrenos, se estara a lo
previsto en la Disposicion adicional primera del TRLUA y la normativa sectorial de aplicacion.

De la regulacion del suelo no urbanizable contenida en el Titulo VII de las NNSSPP
interesa destacar lo siguiente:

“7.3. NORMATIVA GENERAL EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Conforme a lo determinado en la legislacion urbanistica, se entiende que el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico especifico, sin conferir derecho a los propietarios de este
suelo a exigir indemnizacién por efecto de que les sean denegadas las licencias de edificacién
gue pudieran solicitar en la forma reglamentaria.

7.3.1. Usos tolerados en el suelo no urbanizable. Caracteristicas y definicién

Conforme a lo determinado en la legislacion vigente, en suelo no urbanizable sélo podran
autorizarse construcciones del siguiente tipo:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacién con la naturaleza
y destino de la finca y se ajusten a las hormas y planes del Departamento de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad puablica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los gue no_exista
posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados a su condicion
aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

7.3.2. Ocupacion del suelo y edificacibn maxima

En el ambito de estas normas, la provincia de Huesca, en el suelo clasificado como no
urbanizable, se fijan los siguientes limites a la edificacion:

- Ocupacién maxima del suelo: 20%.
- Edificabilidad maxima tolerada: 0,2 m2/mz,
- Retranqueo minimo a lindero: 5 m.



- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10 m.

- Altura maxima visible: 10 m (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible para
la consecucién de la finalidad funcional de la edificacion).

- Parcela minima: 10.000 m2.

Se exceptuan del cumplimiento de los parametros de ocupacién maxima, edificabilidad maxima y
parcela minima las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias; las vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica e interés social.

7.3.3. Otras condiciones a cumplir

Cualquier autorizaciéon de la ocupacién del suelo no urbanizable deberd incluir una memoria
cuantificada que exponga la forma en la que van a ser conseguidas las dotaciones necesarias de
accesibilidad, abastecimiento de aguas y energia, asi como del tratamiento a dar a las aguas
residuales y residuos sélidos producidos, 0 en caso de que algunas de esas dotaciones no sean
necesarias, razones justificadas de esa ausencia de necesidad.

En particular no se permite el vertido de aguas residuales sin su previa autorizacion por el
organismo competente, con cumplimiento de lo previsto en la Ley de Aguas.

Asimismo, cualquier autorizacion de edificacién o uso en el suelo no urbanizable incorporara el
condicionante de que la finca en la que se va a actuar se adscriba registralmente como conjunto
e indivisible de la edificaciébn proyectada. En fincas superiores a 10 Has, se admitiran
adscripciones de una parte de la finca no inferior a 10 Has".

b) Otras disposiciones de aplicacién

Ademas del planeamiento urbanistico municipal, en el municipio de Laspaules resulta
de aplicacion el Decreto 291/2005, de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial del Pirineo Aragonés. En particular
interesa destacar el siguiente articulo:

“Art. 82. Requisitos paisajisticos para la edificacion

“l. Los actos de edificaciébn y uso del suelo procurardn no afectar sensiblemente a las
perspectivas de los conjuntos urbanos ni de los parajes pintorescos, debiendo integrarse en el
paisaje, en armonia con el medio circundante.

2. Las nuevas construcciones deberan presentar una integracién paisajistica suficiente con el
entorno, tanto en composicion y volimenes como en materiales, texturas y cromatismo.

3. Correspondera al é6rgano de control urbanistico que haya de otorgar la autorizacién, la
evaluacion de dichos aspectos y, en su caso, la exigencia de modificaciones del proyecto, con el
fin de adecuarlo al entorno. Dicho 6rgano podra valorar propuestas arquitectonicas de especial
disefio”.

¢) Compatibilidad urbanistica de la actuacion

En funcion de la regulacion expuesta, el uso proyectado resulta autorizable, ya que
tanto las NNSSPP como el TRLUA permiten la construccion de edificios aislados destinados a
vivienda familiar en aquellos lugares en los que no exista posibilidad de formacién de un nacleo
de poblacion.

En cuanto a las caracteristicas de la actuacién planteada, ésta podria considerarse
compatible a efectos urbanisticos. No obstante, conforme al articulo 36.1 del TRLUA debera
justificarse titulo juridico suficiente sobre la parcela minima exigida en la legislacion urbanistica




e incluir el compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacion
como adscrita a la parcela existente, que impida la divisibilidad posterior de la parcela.

d) Otras cuestiones

El presente informe se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del
cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible. En particular, deberan tenerse en cuenta las
siguientes cuestiones:

* Debera recabarse informe y/o autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro
en caso de que se plantee el vertido al terreno de las aguas residuales.

* Se solicitara informe a la Direccion General de Interior y Emergencias del Gobierno de
Aragon (Proteccion Civil).

25) VILLANUEVA DE SIGENA. Planta de valorizacién de residuos para
generacion de biometano. Poligono 31, parcela 128. Promotor: Capwatt
Biometano ESP2 S.L. Expte. 2026/31.

Vista la documentacion remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA)
se emite informe segun los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Segun la documentacién presentada, se pretende la construccién de una
planta de generacion de biogas tratando residuos orgénicos excedentarios de las zonas de
actuacién. La planta sera capaz de tratar 111.500 t/afio de fracciones orgénicas (purines de
cerdo, gallinaza y restos vegetales) equivalente a la cantidad maxima de 306 t/dia. El biogas
generado sera inyectado al gasoducto Castelnou-Fraga-Tamarite, en el término municipal de
Candasnos.

La parcela en la que se prevé implantar la actividad se encuentra en Villanueva de
Sigena, al sur del término municipal y a una distancia de 10 km del ntcleo urbano. Los nucleos
urbanos mas préximos a la futura planta son Valfarta a 6 km, Pefialba a 7,6 km y Candasnos a
12 km. La parcela cuenta con una superficie segun catastro de 1.602.912 m2, si bien la
superficie destinada a la planta proyectada serd, segun documentacion, de 65.704 m2. En esta
misma parcela existe una explotacion porcina a una distancia de 730 m al norte de la planta
proyectada.

El proceso de la planta de biogas consta de las siguientes fases:

- Recepcién de las diversas fracciones de residuos en sus respectivas playas o
depositos, pretatamiento y homogeneizacion de cada fraccion de residuo.

- Zona de digestores-biodigestion. Digestion anaerdbica en los depdsitos digestores y
en los post-digestores por un periodo de 57 dias y el sistema de separacion
solido/liquido.



planta se contempla en la siguiente tabla resumen y seradn desarrolladas con

- Tratamiento del digestato. La fraccion sélida se derivard a gestor externo para que
pueda ser utilizado como materia prima de fabricacion de fertilizantes. La fraccion
liquida seguird un proceso de depuracion que acabaréa generando, entre otras
fracciones de rechazo derivadas a gestor, una fraccién depurada con capacidad de
ser aplicada en fincas agricolas de la zona.

- Tratamiento del biogas. Desulfuracién bioquimica, enriquecimiento (upgrading) del
biogas y licuefaccion de CO2.
Se generan dos corrientes de salida. Por un lado, una corriente de biometano que
cumple los requisitos para ser inyectada en la red de gas (651 Nm3/h) y por otro una
corriente de CO2 gaseosa que posteriormente sera purificada y licuada para venta

(571 Nm3/h).

Las principales caracteristicas constructivas de los diversos elementos que componen la

en el proyecto constructivo que se elabore.

mas profundidad

IMPLANTACION PLANTA DE BIOGAS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
N _ . Supericie | Unida | Superficie N
N® Layout Instalacion unitaria (m) | des | total (m?) Materiales Cubierta Dimensiones Altura
1 Servicios Cenfralizados 200 1 200 Contenedor prefabricado Si 20m x 10m 3,6m
2 Oficinas 130 1 130 Contenedor prefabricado Si 10m x 13m 3,6m
3 Porteria ] 1 ] Contenedor prefabricado Si 3m x 2m 3,6m
4 Lavade de Ruedas y Arco de Desinfeccion 100 1 100 Losa en hermigén No 28,6m x 3.6m 4,2m
5 Bascula 74 1 74 Enterrado o de losa de hormigén No 20m x 3,7m 0om
6 Zona almacenamiento de residuos de Gallinaza 300 1 300 Flaya con cublerta- Paredes y losa en hormigdn amade con Siflexible 15m x 20m 4m (12m
cobertura movitle altura técnica)
7 Zona almacenamiento de residuos de Paja e Cafia y Maiz 300 1 300 Playa con cublerta- Paredes y losa en hormigén amado cen Siflexible 15m x 20m 4m (12m
cobertura movible altura técnica)
] Tanque de recepcién de purines - 12,0 x h.6,0 m 113 1 113 Depésito circular de hermigon semienterrada Si 312m &m
9 Tanqgue buffer - 12,0 xh.6,0m 113 1 113 Depésito circular de hormigén semienterado Si 812m 6m
10 Alimentador de solidos 51 1 50,75 Losa en hormigén Siflexible 14,5m x 3,5m 3,5m
11 Alimentador de sélidos y mollino vertical 51 1 50,75 Losa en hermigén Siflexible 14,5m x 3,5m 3,5m
12 Cinta transportadora 73,7 1 73,7 Losa en hormigén Equipo cerrado 49m x1,5m -
13 Digestor Tritén - Pext 36,0 x hext 7,.0m 577 2 1154 Depdsito circular de harmigdn semienterrado con techo si #36m m
de hormigén
14 Digestor Tritén - gint: 24,0 x hint: 8,0m 475 2 a51 Depdsito circular de hormigon semienterado con tscho si 924m am+4m
de doble membrana
Depésit lar de hormigé ienterrad tech 9m+8m
15 Digestor Terciario - 836,0 x h.9,0m 1052 2 2104 eposilo circular ce hormigon semienterraco con techo si 036m (semienterrad
de doble membrana © 15m)
16 Sala de Bombeo 170,5 1 170,5 Hormigdn Si 11m x 15,5m 5,9m
17 FSP 85,25 1 85,25 En losa en Hormigén No 5,5m x 15,5m 1,5m
18 Tanque filtrado FSP 170 1 170 Depésito en hormigén Si 17m x 10m 5m
19 Centrifugas 85,25 1 85,25 En losa en Hormigén No 5,5m x 15,5m 1,8m
20 Tangue filtrado Centrifugas - 812,0 x h.6,0m 13 1 113 Depdsito en hormigén Si 012m Bm
21y22 Area de almacenamisnto de sélidos FSP y SSD 2500 1 2500 Paredes y fondo de hormigén con cubierta de chapa Si 50m x SO0m Sm (7m)
23 Estacion de preparacién de polimero 21 1 21 En losa de Homigan si 3m x 7m 4m
24e25 Caldera y Zona de almacenamiento de biomasa 120 1 120 Contenedor o hormigén Si 10m x 12m m
26 Tratamiento de digestato liquido 1250 1 1250 Dentro de Nave en chapa Si 50m x 25m 8m
27 Tanque permeado DAF - 10,0 x h.4,0m 7 1 T Depdsito en hormigén Si @10m am
28 Tanque permeade UF - 810,0 x h.4,0m 7 1 T N . Si @10m 4m
Depésita en hormigsn
Excavacion de tierra en forma de talud sobre la gue se
29 Balsa de almacenamiento 4200 1 4200 coloca una lamina plastica Si 60m x 70m 4m
30 Tanque quimico 49 2 98 Depésito en hormigén si §2,5m m
3 Limpieza y purificacion de biogés 240 1 240 | Losa en hormigén - Contenedor ISO (sclo la purificacién) si (14m ":;‘:i' +(@m 9m
32 Compresién Biometano 55,25 1 55,25 Losa en hormigén - Contenedor IS0 si 6,5m x 8,5m 3,2m
33 Licuefaccion de CO2 280 1 280 Losa en hormigén - Contensdor ISO Si 14m x 20m 3,6m
34 Taller y aimacén de repuestos consumibles 135 1 135 Losa en hormigén - Contenedor IS0 si Sm x 15m 3,6m
35 Parque de Residuos 72 1 72 Losa en hormigdn - Contenedor en chapa Si 9m x 8m 3,6m
36 Quemador 2 1 2 Losa en hormigdn No 91,35m 9,5m
37 Separador Hidrocarburos 25 1 25 - - 1m x 2,5m -
38 Depésito agua de process 28 1 28 Lesa en hormigén - PRFYV si #6m am
39 Deposito agua para balnearios 33 1 3 Losa en hormigén - PEAD si 2m 3 46m
40 Depésito agua para incendios 102 1 102 Lesa en hormigén - PRFYV si 211.4m 5m
41 Grupo de Bombeo de agua para extincion de incendios 36 1 36 Losa en hormigdn - Contenedor IS0 Si 8m x Bm 3,6m
42 Paneles Fotovoltaicos 50000 1 50000 - No - -
43 PT 105 1 105 Losa en hormigén - Contenedor IS0 si 3m x 36m 2,5m
44 Fosa Séptica 7 1 7 - - - -
45 Depdsito de Gasdleo 7 1 7 - Si - -
46 Intercambiador de calor 20 1 20 Losa en hormigén No 10m x 2m -
47 Generador Insonorizado 10 1 10 Losa en hormigdn No 5m x 2m 2m
Total 63595 - 65704 - - - -




La ocupacién maxima del suelo por las instalaciones y edificaciones sera de 65.704 m2
(incluyendo la balsa y la planta fotovoltaica) lo que representa un 0,041% de la parcela.

La planta contara ademas con dos infraestructuras auxiliares asociadas que seran
objeto de proyectos independientes:

- Una linea aérea de alta tension, de 9.247 m de longitud, hasta la conexion a la red
de distribucion en la SET Monegros 110/25 kV y apoyos metélicos galvanizados
(propuesta provisional).

- La conexion de la planta con el gasoducto Castelnou-Fraga-Tamarite se realizara
mediante ducto de 7.964 m de longitud (propuesta provisional).

En la documentacion aportada consta que el Ayuntamiento de Villanueva de Sigena, en
sesidn plenaria celebrada el 1 de agosto de 2024, acordoé la: “Declaracion de interés social de
la instalacién de una planta de biogas conforme a la memoria de fecha junio de 2024
presentada por CapWatt Espafia S.L. en la parcela 128, poligono 31".

La instalacion se proyecta en la parcela 128 del poligono 31 de Villanueva de Sigena. El
acceso rodado se efectla desde la N-1l y la A-131, a través de vias rurales de la zona por
donde se produce el transito habitual para trasladar las deyecciones a las fincas. El acceso
principal sera la interconexién de la N-ll con la planta de biometano, al ser el acceso mas
directo. EI camino dispone de un ancho adecuado y se prevén medidas de adaptacion y
conservacion de dicho acceso principal.

En cuanto a la dotacién de servicios urbanisticos se prevén las siguientes soluciones:

- Suministro eléctrico: la planta contara con una instalacion fotovoltaica de 3 MWp de
potencia instalada, para consumo propio, que ocupara una superficie de 50.000 m2. Como ya
se ha indicado, para el suministro eléctrico externo se plantea la ejecucién de una linea de alta
tension hasta la conexion a la red de distribucion en la SET Monegros 110/25 kV

- Abastecimiento de agua: dado el bajo consumo de agua previsto, el suministro externo
del agua necesaria para el funcionamiento de la actividad se obtendra de la red de riego
existente en la zona que ya nutre a la finca, o como alternativa si esta primera no fuera viable,
se traera en camiones cisterna y se almacenaré en depdsitos de 100 m3y 10 m3. Se estima un

consumo total de agua de 1.588 m?/afio.

- Evacuacion de aguas residuales: las aguas residuales procedentes de las oficinas se
verterdn a una fosa séptica y posteriormente seran gestionadas por gestor autorizado. Las
aguas de proceso, las aguas pluviales sucias y las aguas recogidas en las redes de lixiviados
de las playas, seran introducidas al proceso de digestion o en el caso de las aguas del lavado
del arco, al depdsito DAF (flotacion por aire disuelto). Las aguas pluviales limpias, de
superficies pavimentadas limpias sin contaminacion, seran vertidas al terreno.

- Eliminacién de residuos: la instalacion contara con un parque de residuos. Se trata de
una zona cubierta y pavimentada donde se dispondran cubetos, contenedores y demas
espacios para cada tipo de residuo generado y que seran gestionados por gestor autorizado.




SEGUNDO.- Con fechas 18 de marzo y 13 de mayo de 2026, el Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca acusa recibo de la documentacion del proyecto remitida a través del
sistema informatico de gestion de consultas del INAGA.

TERCERO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- ElI marco legislativo aplicable al proyecto en materia de urbanismo estd constituido
por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA) aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén. En particular, tratdndose de una
instalacion sometida a evaluacién de impacto ambiental a ubicar en suelo no urbanizable,
interesa recordar que compete al Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la emision de
informe previo a tenor de lo dispuesto en el articulo 35.2 del TRLUA.

Il.- Entre las disposiciones del TRLUA que resultan de aplicacién al expediente de
referencia interesa destacar las siguientes:

Articulos 34 a 37, respecto a los usos autorizables en suelo no urbanizable.

Disposicion adicional 12 respecto al suelo no urbanizable especial en municipios sin
planeamiento.

Disposicién _transitoria 12 respecto a la vigencia de las Normas Subsidiarias vy
Complementarias Provinciales.

Disposicién_transitoria 22 respecto a los planes, normas subsidiarias municipales y
demas instrumentos urbanisticos vigentes antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA , tras la oportuna deliberacion, por
mayoria de sus miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo
dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA:

Emitir el siguiente informe respecto al proyecto de planta de valorizacién de residuos
para generacion de biometano:

a) Planeamiento urbanistico municipal

El municipio de Villanueva de Sigena cuenta con un Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano (PDSU) aprobado definitivamente el 22 de diciembre de 1983. El PDSU no regula el
suelo no urbanizable, por lo que para esta clase de suelo resultan de aplicacion subsidiaria las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la provincia de Huesca
(NNSSPP) aprobadas en 1991.



Segun las NNSSPP, la parcela en la que se ubica la actuacion tendria la consideracion
de suelo no urbanizable. En cuanto a la categoria del suelo no urbanizable correspondiente a
los terrenos, se estard a lo previsto en la Disposicion adicional primera del TRLUA y la
normativa sectorial de aplicacion.

De la regulacion del suelo no urbanizable contenida en el Titulo VII de las NNSSPP
interesa destacar lo siguiente:

“7.3. NORMATIVA GENERAL EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Conforme a lo determinado en la legislacion urbanistica, se entiende que el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico especifico, sin conferir derecho a los propietarios de este
suelo a exigir indemnizacién por efecto de que les sean denegadas las licencias de edificacién
gue pudieran solicitar en la forma reglamentaria.

7.3.1. Usos tolerados en el suelo no urbanizable. Caracteristicas y definicién

Conforme a lo determinado en la legislacién vigente, en suelo no urbanizable s6lo podran
autorizarse construcciones del siguiente tipo:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacién con la naturaleza
y destino de la finca y se ajusten a las normas y planes del Departamento de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de ser
emplazadas en el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en los lugares en los que no exista
posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion.

Los tipos de las construcciones que puedan autorizarse habran de ser adecuados a su condicion
aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

7.3.2. Ocupacion del suelo y edificacibn maxima

En el ambito de estas normas, la provincia de Huesca, en el suelo clasificado como no
urbanizable, se fijan los siguientes limites a la edificacion:

- Ocupacion maxima del suelo: 20%.

- Edificabilidad maxima tolerada: 0,2m2/m2.

- Retranqueo minimo a lindero: 5 m.

- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10 m.

- Altura maxima visible: 10 m. (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible
para la consecucion de la finalidad funcional de la edificacidn).

- Parcela minima: 10.000 m2.

Se exceptlan del cumplimiento de los parametros de ocupacién maxima, edificabilidad maximay
parcela minima las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias; las vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica e interés social (...)".

Por su parte, para los &mbitos que deban considerarse como areas sujetas a proteccion
especial sera de aplicacion la siguiente regulacion especifica:

“7.5. NORMATIVA DE PROTECCION ESPECIFICA EN LAS AREAS SUJETAS A
PROTECCION ESPECIAL

En las areas sujetas a proteccidon especial, o las situadas dentro del suelo no urbanizable
protegido, se exigiran las autorizaciones previas reglamentadas en la normativa vigente.



En estas areas, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 85/1990 de 5 de junio de la
Diputacion General de Aragén, se exigira que la documentacién enviada a la Comision Provincial
para la autorizacion previa, incluya como anejo un analisis técnico de impacto, suscrito por
técnico cualificado en la forma sefialada en la Norma 7.5.2.

La presentacion de este anejo serd imprescindible para los supuestos previstos en el articulo
7.5.2. e incluird la identificacion y valoracion de impactos, junto con el establecimiento de
medidas protectoras y correctoras, con andlisis de alternativas.

Los andlisis técnicos incluiran la documentacion fotografica de la zona y su entorno, incluyendo
un analisis técnico de impacto visual.

7.5.1. Usos tolerados en el suelo protegido

En las areas sujetas a proteccién especial, los usos admisibles seria exclusivamente lo que
guardan relacion con la naturaleza y destino de la finca, los usos del territorio respetuoso del
medio ambiente, los que puedan considerarse de utilidad publica o interés social y las
edificaciones residenciales que no constituyan nucleo de poblacién de acuerdo con el articulo
7.7.

7.5.2. Limites para la realizacion de analisis técnico de impacto

- Ocupaciones del suelo superiores a 1000 m?
- Obras lineales superiores a 500 metros
- Edificaciones de superficie superior a 100 m2 o altura visible superior a 4,50 m, (...)

7.5.3. Limites de ocupacion del suelo y edificabilidad

Se ajustaran a los que deriven del Analisis Técnico de Impacto Territorial, respetando, ademas,
los siguientes limites:

- Ocupacion maxima del suelo: 10%

- Edificabilidad maxima tolerada: 0,1mz2/m2.

- Retranqueo minimo a lindero: 5 m.

- Retranqueo minimo a eje de caminos: 10 m.

- Altura maxima visible: 10 m. (salvo en el caso en que la mayor altura sea imprescindible
para la consecucién de la finalidad funcional de la edificacion).

- Parcela minima: 10.000 m2.

Se exceptian del cumplimiento del parametro de parcela minima las edificaciones vinculadas a

explotaciones agrarias, las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas y las edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social (...)".

Por ultimo, las NNSSPP contemplan en su Titulo lll unas normas generales de
proteccion del territorio y sus infraestructuras, de las que interesa destacar lo siguiente:

“3.2. PROTECCION DE CAMINOS

Quedara prohibida la edificacion a distancia inferior a 10 m del eje de cualquier camino existente,
salvo en el interior del suelo urbano que cuente con alineaciones vigentes o consolidadas, o en
situaciones especiales en las que el organismo competente para conceder la autorizacion,
Ayuntamiento o Comision Provincial de Ordenacién del Territorio, apruebe menores distancias al
camino.

(-.))

Los cerramientos de parcela de cualquier tipo deberan separarse un minimo de 5 ml del eje del
camino y 3 ml del borde exterior de la plataforma del camino (...)".

b) Compatibilidad urbanistica de la actuacion




En funcién de la regulacién expuesta, el uso proyectado, seria autorizable como
actuacioén de interés social que ha de ser emplazada en el medio rural.

En cuanto a las caracteristicas de la instalacién planteada, ésta podria considerarse
compatible a efectos urbanisticos.

c) Otras cuestiones

La instalacion debera cumplir las distancias minimas a otras explotaciones porcinas
establecidas en el Real Decreto 306/2020, de 11 de febrero, por el que se establecen normas
basicas de ordenacion de las granjas porcinas intensivas, y se modifica la normativa basica de
ordenacién de las explotaciones de ganado porcino extensivo, debiéndose recabar informe del
Departamento de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion del Gobierno de Aragdén a este
respecto.

El presente informe se emite a efectos exclusivamente urbanisticos y sin perjuicio del
cumplimiento del resto de normativa sectorial aplicable y de cualquier otro tipo de informe o
autorizacion que resulte legalmente exigible.

Los presentes acuerdos sobre expedientes de suelo no urbanizable (expedientes
nameros 17 a 25) se publican para su conocimiento y demds efectos, significAndose que
se trata de actos administrativos de mero tramite, por lo que contra ellos no cabe
recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comu n de las Administraciones
Publicas.

Se efectua la presente publicacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del
Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Huesca, a 26 de septiembre de 2026. El Secretario del Consejo Provincial de Urbanismo,
Jorge Magallén Rosa.



